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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 17 e 45 do Prospecto

O gue é o Santander Renda de Aluguéis FlIlI?

DEFINICAO O Fundo tem por objetivo investir, no minimo, 67% de seu patrimbnio em Ativos
Imobilidrios. Os imdveis alvo sdo empreendimentos imobilidrios, incluindo, mas ndo se
limitando, a imdveis comerciais e centros de distribuicdo/logisticos, preferencialmente
prontos, com possibilidade de alienacdo, locacao ou arrendamento dos referidos
empreendimentos imobiliarios.

Icontendo o Prospecto Definitivo as informacGes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informacdes relativas a Oferta, as Cotas da 32 Emissdo, ao Fundo, suas
atividades, situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes.
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As informacdes abaixo estao disponiveis nas paginas 177 a 182 (Anexo V) do
Prospecto

Qual é a composicao da carteira do Santander Renda de Aluguéis FlI?

Carteira De Ativos:

O SARE11, é composto por 3 imdveis

S \Work Bela Cintra
ABL: 4.656,85 m?
Vacancia: 0%

3 Locatdrios

WT Morumbi
ABL: 35.110 m?
Vacéancia: 0%
15 Locatarios

Galpdo Barueri
ABL: 18.884 m?
gl \/acancia: 0%

. 1 Locatério

Ativos
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II\/IATERIAL PUBLICITARIO

Asset - I i o e
& ‘ Management As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 177 a 182 (Anexo V) do
Prospecto

Qual é a composicao da carteira do Santander Renda de Aluguéis FlI?

WT MORUMBI:
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Av. Das Nagdes Unidas, 14.261 S3o Paulo - SP

Area Bruta Locével: 35.110 m? (participacdo de 75%)
Data aquisi¢do: 16/12/20 Ativo AAA',
Valor de avaliagdo: RS: 767.850.000 (base Jan/21) Certificagdo LEED?

1: Fonte: Buildings
2: Fonte Green Building Council
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Qual é a composicao da carteira do Santander Renda de Aluguéis FlI?

WORK BELA CINTRA

PR 3
PUASN — P R LT T

S

Rua Bela Cintra, 755

Area Bruta Locavel: 4.656,85 m?

Data aquisi¢do: 27/12/19

Valor de avaliagdo: RS 82.400.000 (base dez/20)
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Qual é a composicao da carteira do Santander Renda de Aluguéis FlI?

GALPAO BARUERI

T
! A m . Wockuldcommm

Av. Tucunaré, 720

Area Bruta Locavel: 18.884 m?

Data aquisi¢do: 03/04/20

Valor de avaliagdo: R$:53.300.000 (base dez/20)
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Construcao da carteira do Santander Renda de Aluguéis FlI

Carteira de Ativos:

Formacgao do Portfolio e Pipeline em Analise para futuras aquisi¢coes

—. _._ + m=xuux W) Pipeline:

Sao imoveis logisticos localizados proximos a
grandes centros urbanos.

Em negociacdo | Em negociacdo
Preliminar Avangada

Dezembro de 2019 Abril de 2020 Agosto de 2020 Dezembro de 2020 Maio de 2021
- IPOSARE11 - Aquisicao do Imével - 2°Emissao - Aquisi¢ao do - 3°Emissdo Volume 600 milhdes 400 Milhdes
- Aquisi¢do do Imével WBC Galpao Barueri de Cotas “WT Morumbi” de Cotas Financeiro (R$)

ABL (m?) 180 mil 90 mil
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Rentabilidade Projetada — Ano 1

4 A NN

As informacdes abaixo estéo disponiveis na pagina 204 (Anexo V) do Prospecto

Demonstrativo de Resultado 1Q 2Q 3Q 4Q Acumulado
10 ano
Receita de Aluguéis (R$ MM) 16.19 16.30 16.25 16.25 64.98
Receita Financeira(R$ MIM) 267 267 267 267 10.68
Despesas Total (RS MM) 2.97 2.97 2.97 2.97 11.87 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T b
' |
| .
Resultado do Fundo (R$ MM) 15.90 16.00 15.95 15.95 63.80 | Conforme indicado na tabela, o fundo busca :
: distribuir dividendos entre 6% e 7% a.a., ap0s :
Dividendo Distribuido (RS MM) 15 66 1576 1571 15.71 62.84 : a aquisicdo dos novos ativos. :
_________________________________________________________________________ | |
1
| Dividend Yield Anualizado 6.99% 7.04% 7.02% 7.02% 7.02% ! L= —
% Rentabilidade - Média Més 0.56% 0.57% 0.57% 0.57% 0.57%
Benchmark (100% CDI) 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22%
. ] . ] . . . QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA
Retono % CDI 259% 261% 260% 260% 260% NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
Retorno % CDI com Gross-up™ 305% 307% 306% 306% 306% SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS

INVESTIDORES.
*Considerando 100% do CDI bruto de imposto. ** Considerando aliquota de 15% de IR.
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Rentabilidade Projetada — Fluxo de caixa de 10 anos

Resultados da Analise

Demonstrativo de Resultado 1° Ano 2° Ano 3°Ano 4° Ano 5° Ano 6° Ano 7° Ano 8° Ano 9° Ano 10° Ano
_ _ Com base nas premissas assumidas no
Receita de Aluguéis (R$ MM) 6498 67 61 7876 88 84 9239 96.09 9993 10393 108.08 112 41 T
Estudo de Viabilidade constante do
Receita Financeira(R$ MM) 1068 1069 1070 10.71 1072 1074 1075 1076 1078 1079 Anexo V do Prospecto, a partir da
Despesas Total (R$ MM) 11.87 11.87 14.05 16.24 16.24 16.24 16.24 16.24 16.24 16.24 pagina 176 e até a pagina 205 do
Resultado do Fundo (R$ MM) 63.80 66.43 75.40 83.31 86.88 90.58 94.44 98.45 102,62 106.96 Prospecto, e nas prgjegoes de receita,
obteve-se um taxa interna de retorno
Dividendo Distribuido (RS MM) 62 84 6543 7427 8206 8557 8922 9302 9697 101.08 10535 (TIR) do I'nvestl mento do cotista do
........................................................................................ . fundo estimada em 12,0% ao ano
1 0 0 0 0 [} o, 0, 0, 0, 0, .
el e TR e rome o reve | reee e 8%k 8% 1 nominal e de 7,70% ao ano real.
% Rentabilidade - Média Més 0.57% 0.59% 0.58% 0.54% 0.57% 0.59% 0.61% 0.64% 0.67% 0.69% . Ly
O dividendo anual médio esperado para
Benchmark (100% CDI) 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% o periodo de 10 anos é de 7,51% ao
Retomno % CDI* 260% 270% 267% 249% 250% 270% 281% 293% 305% 317% ano.
Retorno % CDI com Gross-up™ 306% 318% 315% 203% 305% 318% 331% 344% 359% 373%

*Considerando 100% do CDI bruto de imposto. ** Considerando aliquota de 15% de IR.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Viabilidade - Premissas Adotadas "

Para elaboracdo do Estudo de Viabilidade constante do Anexo V do Prospecto, a partir da pagina 171 do Prospecto, foi projetado um fluxo de caixa de 10 anos do Fundo, em valores nominais,
com base nas informac¢des com previsGes do gestor para os ativos e contratos de locacdo, além de premissas assumidas pelo Gestor a partir de andlise do mercado. A partir das premissas
consideradas, calculou-se a taxa interna de retorno e os dividendos anuais para investidores do fundo.

Premissas Macroeconémicas
i) Quando aplicavel, foi considerado CDI de 2,65% ao ano.
ii) Quando aplicavel, foi considerada inflagdo de 4,0% ao ano.

Premissa de Alocacao dos Recursos
i)Em aproximadamente 1 més apds o encerramento da oferta.

Premissas de Aquisi¢cao de Ativos
i) Valor total de aquisi¢do de R$250.000.000,00.
ii) Despesas de aquisicdo, inclusive ITBI, de RS 6.300.000,00.

Aluguel
i) Projecdo de receitas de aluguel extraidas dos contratos de locagdo vigentes.
ii) A inflagdo projetada para correcao dos contratos de aluguel, durante o periodo projetado de 10 anos, foi de 4,0% ao ano.
iii) Considerou-se as renovagoes dos contratos de aluguel nos valores vigentes a época.
iv) Para o ativo WT Morumbi, consideramos a Renda minima garantida até seu vencimento, dezembro de 2022. Apéds esse periodo, foi considerado que o imével ird gerar o
mesmo aluguel ao final da RMG ajustado de acordo com a inflagdo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Viabilidade - Premissas Adotadas

Receita Financeira
i) Para aplica¢Ges do saldo em caixa, foi considerada a aplicacdo em dois tipos de ativos. Primeiramente, estamos focando em alocar a maior parte do caixa do fundo em
cotas de fundos de investimento imobilidrio que detenham um rendimento em torno de 9.0% ao ano. Além disso, em segundo plano, uma quantia de aproximadamente
RS: 10.000.000,00 serd mantida em aplicacdes atreladas ao CDI

Taxa de Administragdo e de Performance
i) Taxa de Administracdo, Gestdo e Escrituracdo: 1,25% ao ano, calculado sobre o valor de mercado das cotas do Fundo.
iii) Ndo ha Taxa de Performance

Venda dos Ativos
i) Para o calculo da taxa interna de retorno do investidor, considerou-se a venda dos ativos no 1202 més a um Cap Rate médio de 7% ao ano.
ii) Foi considerada uma comissdo de intermedia¢do imobilidria de 2,0% do valor de venda dos imdveis.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
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Vantagens de investir via Santander Renda de Aluguéis Fll

Diversificacéo

Gestao Profissional

Acessibilidade

Isencéo Fiscal

Custos de transacao

Investimento e
desinvestimento com
valores baixos

Santander Renda de Aluguéis FlI

Carteira com varios imoéveis, mitigando o risco de
concentracdo

Investimento Direto em Imével

Participagcdo em um ou poucos imdéveis, portanto com risco
concentrado

Equipe de gestdo profissional, com expertise na
aquisicdo e administracéo de imoéveis

Gestao do imoével dependente do interesse e da disponibilidade
pessoal do investidor

Mesmo pequenos investidores participam do
mercado imobiliario corporativo (Edificios
Comerciais, Galpdes de Logistica, etc)

Obrigatoriedade de volume minimo de investimento alto para
participar do mercado imobiliario corporativo

Distribuicbes de rendimento de aluguel isento de
imposto de renda, respeitadas as exigéncias legais*

Rendimento de aluguel tributado nos termos da legislacéo vigente

Custos baixos de transacdo e sem burocracia na
venda e compra de cotas de fundos imobiliarios

Custo alto de transacdo com pagamento de imposto de
transmissdao, comissdo de vendas, custos de escrituracao,
registro, etc.

Permite o investimento a partir de poucos reais, e
permite o desinvestimento parcial, conforme a
necessidade do investidor

Obrigatoriedade de investimento e/ ou desinvestimento do valor
total do imdvel. Investidor ndo tem opgédo de desinvestimento
parcial

* Exigéncias legais: Cotas distribuidas a no minimo 50 cotistas, negociadas em bolsa de valores ou balcdo e o cotista detenha menos de 10% da totalidade das cotas do fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 25 a 56, 84 e 85 do
Prospecto

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 32 Emissao

Resumo da Oferta

Objeto do Fundo:

O Fundo tem por objeto investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Ativos Imobiliarios, por recomendacdo do Gestor e independentemente de
deliberagdao em assembleia geral de Cotistas.

Coordenador Lider:

Banco Santander (Brasil) S.A.

Aviso a Mercado:

09 de Abril de 2021

Anuncio de Encerramento:

18 de Junho de 2021

Valor da Oferta:

Até RS 359.999.982,62 (trezentos e cinquenta e nova milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e dois e sessenta e dois centavos) ndo sendo consideradas para
efeito de calculo do Valor da oferta as Cotas Adicionais, nem o Custo Unitario de Distribuicao.

Valor da Cota da 32 Emissao:

O valor da emissdo por Cota da 32 Emissdo, conforme recomendacdo do Gestor, serd de RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos), determinado com base no valor patrimonial das
cotas na data do ultimo fechamento do més de margo (divulgado em 31 de margo de 2021), nos termos do item 8.4.1. Regulamento do Fundo, sendo que, quando da subscri¢do e
integralizacdo das Cotas da 32 Emiss&o pelos Investidores, o Valor de Emissdo por Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo de RS 2,00 (dois reais), de modo que o valor
desembolsado pelo Investidor por Cota da 32 Emissdo serd de RS 102,27 (cento e dois reais e vinte e sete centavos), equivalente a um percentual de até 2% (dois por cento) incidente
sobre o Valor de Emissdo por Cota, sendo, portanto, todos os custos da oferta arcados pelos Investidores.

Cotas Adicionais:

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até RS 71.999.996,52 (setenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos), correspondentes a até
718.061 (setecentas e dezoito mil e sessenta e uma) Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Cotas
Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas.

Custo Unitario de Disitribui¢ao:

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada Investidor que vier a subscrever cotas no ambito da 32 Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo
por nova Cota, que sera equivalente a até 2% (dois por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigcdo primaria
das cotas da 32 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando arredondamento para baixo de casas decimais. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd
arcado pela Administradora.
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As informacgdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 18, 25 a 56, 64, 65 do Prospecto

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 32 Emissao

Resumo da Oferta

Investimento Minimo

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas do Fundo, cada Investidor deverd subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 200
(duzentas) Cotas da 32 Emissdo, pelo Valor de Emisso por Cota da 32 Emissdo, equivalente ao montante de RS 20.054,00 (vinte mil e cinquenta e quatro reais), de forma que o
Investidor desembolsard, na integralizagdo das Cotas da 32 Emissdo, um valor de RS 20.454,00 (vinte mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais), correspondente ao valor de RS
20.054,00 (vinte mil e cinquenta e quatro reais) como valor do investimento minimo e RS 400,00 (quatrocentos reais) como o Custo Unitario de Distribuicio, correspondente a 2% (dois
por cento) sobre o Investimento Minimo.

Valor Maximo de Investimento:

Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas. Ndo obstante, no ambito da Oferta Nao
Institucional, os Investidores Ndo Institucionais devem investir o valor maximo de até RS 999.992,71 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e
um centavos), o qual devera ser acrescido de RS 2,00 (dois reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitdrio de Distribui¢do, totalizando o montante maximo de RS 1.019.938,71 (um
milhdo, dezenove mil, novecentos e trinta e oito reais e setenta e um centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.973 (nove mil, novecentas e setenta e trés) Cotas.

Local de Admissao e Negocia¢do das As Cotas da 32 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negocia¢do no mercado secunddrio por meio do

Cotas da 32 Emissao:

mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das novas Cotas realizada pela B3.

Publico Alvo:

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Taxa de Administragao:

Pela prestagao dos servigos de administragdo, gestdo, tesouraria, consultoria, custddia e escrituragdo do Fundo, o Fundo pagard uma remuneragdo equivalente a 1,25% ao ano,
incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas do Fundo, divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo ou sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo, caso o Fundo n3o esteja listado no mercado de bolsa da B3, observado o valor minimo mensal de RS
25.000,00, sendo certo que o referido valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo do IPCA.
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As informacgdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 27 e 64 do Prospecto

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 32 Emissao

Resumo da Oferta

Distribuicao de Rendimentos:

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo tGnico do
art. 10 da Lei n2 8.668/93 e do Oficio Circular n2 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientagdo da CVM que venha a complementé-lo ou substitui-lo. Os Investidores que
adquirirem Cotas nesta 32 Emissao fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢es aos demais Cotistas a partir do 12
(primeiro) més seguinte ao término da Oferta. Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao
recebimento de rendimentos equivalentes a juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados
pro rata temporis, desde a data de sua integralizagdo até a divulga¢do do anuncio da remuneragao. Todas as cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condig¢Ges, nos termos do Regulamento (inclusive aquelas cotas integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo). Os
pagamentos acima referidos serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de 27 transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

Formador de Mercado:

Banco Fator, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017, 122 andar, inscrito no CNPJ sob o n2 33.644.196/0001-06, instituicdo
financeira contratada pelo Fundo para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢Ges da Instrugdo CVM n2 384 e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo do Formador de Mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Cronograma Estimativo da 32 Emissao

Ordem
dos Eventos Data Prevista (1) (2)(3)
Eventos
1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 09/04/2021
5 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 09/04/2021
Divulgacdo de Aviso ao Mercado
3 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 12/05/2021
Divulgac¢do de Fato Relevante sobre a Data Base 13/05/2021
4 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
Divulgac¢do de Anuncio de Inicio
c Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 20/05/2021
Inicio do Periodo de Subscri¢gdo de Cotas Remanescentes
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 01/06/2021
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 02/06/2021
04/06/2021

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade de Cotas Remanescentes para os
Investidores

9 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 09/06/2021

Data de Realizacdo do Procedimento de Alocagdo 10/06/2021
Divulga¢do do Comunicado de Resultado Final de Alocagao

10
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As informacdes abaixo estao disponiveis nas paginas 84 e 85 do Prospecto

Cronograma Estimativo da 32 Emissao

Ordem
dos Eventos Data Prevista (1) (2)3)
Eventos
11 Data de Liquidacdo da Oferta 15/06/2021
Em caso de Distribui¢do Parcial, comunicacao sobre devolugdo de eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao Valor da Oferta
12 Data prevista para divulgacdo do Anuincio de Encerramento da Oferta (4 18/06/2021
13 Data prevista para Convers3o dos Recibos de Subscricdo em Cotas ©®) 01/07/2021

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, suspensoes, prorrogac¢des, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider, mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modifica¢éo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada @ CVM e a B3 e poderd ser analisada como
Modificagcdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢cdo CVM n2 400.

(2) A principal varidavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram altera¢des das circunstdncias, revoga¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagées sobre manifestacdo de aceitagdo a
Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacGo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspens@o da Oferta e cancelamento ou revoga¢do da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.2.28. (‘Alteragdo das Circunstdncias, Revoga¢do ou Modificagdo da Oferta’) e 4.2.29. (‘Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta’), nas pdginas 88 e 89 do Prospecto.

(4) O prazo madximo de distribuicGo de valores mobiliarios em ofertas publicas estabelecido na Instru¢cdo CVM n2 400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulga¢do do Antncio de
Inicio. Ndo obstante, conforme descrito no Prospecto, os Coordenadores, em conjunto com o Gestor e a Administradora, a seus exclusivos critérios, poderdo encerrar a Oferta imediatamente apds a
liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, mediante divulgag¢do do Andncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se encerre na data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Antncio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de
Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a
efetiva conversdo dos recibos em Cotas dependerd do cumprimento dos requisitos acima descritos.
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Cenario EconOmico

Brasil - PIB
(var. anual) Doses Diarias de Vacina

40 (média movel de 7 dias)

3,0

20 700
mE 0 =

0,0

I I (1.0 500
(2.0

(3,0 400
(4,
(5

Milhares

o 300
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
200
100
Nosso cendrio incorpora uma retomada gradual da 0
economia conforme a populagdo brasileira seja vacinada, jan-21 Fov-21 mar-21

com o PIB crescendo 3.2% e 2.5% em 2021 e 2022
respectivamente.

Fonte: IBGE, Ministério da Saude e Santander Asset Management - Marco/21.
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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 194 e 195 (Anexo V) do
Prospecto

Cenario EconOmico

Brasil - Indicadoresde Atividade

Brasil - IPCA
(base 100 =fev/2020)

(contribuicbes para a inflacdo em pontos percentuais)

~ . . . . P i - Ali a . Pi Admini Ali a . IPCA L
Produgao Industrial Vendas no Varejo Ampllado Setor de Servlgos M Precos Livres Ex- Alimentagao no Dom. M Pregos Administrados M Alimentagao no Dom. e IPCATota
12,0
e 10,7
110 £ 110
[=%
8 10,0 2,1
105 £ 90
~ = 80
S 100 5 70 64 64 63
9 = 58 5.8 59 4.4
I g 6.0 0.8 11
o 95 > 50 44 43 RN B RE 12 A5
° .
8 90 g 4.0 1,8 0,9 0,8 27
3 S 30 ;
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g 85 g 20 33 “il 33 L = 0,7
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5 80 S 00 '
£ -1.0
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70

jan-20  mar-20  mai-20  jul-20 set-20  nov-20

Apesar da retomada gradual, os riscos para a inflacdo estao na
direcdo de alta. Inclusive isso levou a revisdes da nossa projecao
. . 0
Fonte: IBGE e Santander Asset Management - Margo/21. de IPCA para um nivel proximo de S'OA’ em 2021.
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O gue sao Fundos Imobiliarios?

Um Fundo de Investimento Imobiliario, também conhecido pela sigla Fll, nada mais é que um grupo de pessoas que tém um objetivo em comum: investir em ativos imobilidrios e contar com a isen¢ao* do
Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos para os cotistas do fundo. O dinheiro que todos investiram no fundo, em forma de cotas, é administrado por um gestor, que é o responsavel por encontrar
e realizar os investimentos imobilidrios (ativos ou créditos) e buscar a rentabilidade adequada.” Pelo texto usado no Prospecto: “Um Fundo de Investimento Imobilidrio, também conhecido pela sigla FlI,
nada mais é que um grupo de pessoas que tém um objetivo em comum: investir em Ativos Imobilidrios e contar com a isencdo do Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos para os cotistas do
fundo, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as
respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada
uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagcdo em

vigor.

Prospecto

Lein29.779
Lei n2 8.668 Trata das regras de

Cria os Flls tributagao dos Flls

1993 1994

Instrugao CVM n2 205 e 206

sobre as normas contabeis Isenta de IR para tein® 11.196 | 30 CVM ne 472
e Pessoas Fisicas a Isenta a cobranga de IR nstrugao n= Lei n® 12.024 L
aplicéveis remuneracio de na distribuicio dos Revoga a Instrucdo CVM lsenta de IR retido na ' Oflcw Circular FVM~n9 5 )
CRI rendimentos dos Flls n2205. Permite aos Flls - Orientagdo sobre a aplicacdo de alguns Instrugdo CVM n2 571
: para Pessoas Fisicas. Investimentos em fonte os rendimentos dispositivos da Instrugdo CVM n2 472. Alterou dispositivos da Instrugdo
* Sujeitas as exigéncias legais: valores mobilidrios de Lglos Flls em CRI, LH(; Alteragdo ao Cédigo ANBIMA de CVM n2 472, com foco em
1. Cotas distribuidas , no minimo, a 50 cotistas : Hidpi € outras quotas de R laca Melhores Prati i
2. Cotas negociadas em bolsa de valores ou balcdo base imobilidria. Flls esu acao. N ~e ores Praticas gov.ernanga e regime
: Aplicagdo aos Flls informacional.

3. Cotista detenha menos de 10% da totalidade das cotas do fundo
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As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 184 a 185 (Anexo V) do
Prospecto

O Mercado Brasileiro de Fundos Imobiliarios
Crescimento em 2021 no mercado brasileiro de Fundos Imobilidrios

Patrimonio Liquido dos Fundos Imobiliarios:
Valor de Mercado e Patrimonio Liquido (RS bi)

160 (RS Bilhdes)

140

164
124 12
120 g3 |
07 10

10 123
8 CAGR: 13,74% ‘

v
6 82
4 CAGR 97,2%
2

— .

CAGR: 41,42%

o

o

o

o

o

o

jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21

H Valor de Mercado B Patrimonio Liquido
Dez201 Dez201 Dez2012 Dez2013 Dez2014 Dez2015 Dez20i6 Dez2017 Dez2018 Dez2019 Dez2020

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 — Fevereiro /21 Fonte: Anbima boletim 02/2021
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O Mercado Brasileiro de Fundos Imobiliarios

Crescimento em 2021 no mercado brasileiro de Fundos Imobiliarios

Evolugao do Numero de Fll's

600 555 562
500 464
400 381
333 11 16
300 50
90

200 56
100

0

dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 jan-21

B Total de Fundos CVM Fundos Listados

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 e SAMBR — Fevereiro /21

Volume Negociado

Volume Total Negociado no Periodo

[e))
o

53,9

(%4
o

B
o

w
o

N
o

=
o

2016 2017 2018 2019 2020 2021

mmmm \/olume Negociado (RS Bilhdes)

e N IMero de Negdcios (MilhGes)

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 — Fevereiro /21

Numero de Negdcios

Volume Médio Negociado no Periodo

2
300 292 2;8
200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

200

100

(ADTV) Volume Médio

29

2016 2017 2018 2019 2020 2021

mmmm \/olume Médio Didrio (RS Milhdes)

=== |édia do NUmero de Negdcios (Mil)

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 — Fevereiro /21
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O Mercado Brasileiro de Fundos Imobiliarios

Perfil dos investidores em Fundos Imobiliarios

Numero de Investidores Estoque (%) por Tipo de Investidor
(M) = N3o residentes Outros
= |nvestidores 4,40% 1,30%
1.400 1.258 Institucionais
1.172 ' 20%
1.200 )
Instituicdes
1.000 Financeiras
’ 0,60%
800
645
600
400
200 208 = Pessoas Fisicas
. 102 101 93 g9 gg 121 . 73,80%
12 21
. " e B am

dez-09 dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 fev-21

Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 Fevereiro/21 Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 Fevereiro/21
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MERCADO IMOBILIARIO - GALPOES LOGISTICOS

Absorcao
Vacancia Liquida (mil m2)
4500 30% 700
4000
25% 600
3500
3000 20% 500
£ 2500 400
= 15%
S 2000 300
1500 10%
200
1000
5%
- | I I I I I I I .
0 0% u —_ 0
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm L I
..... EEEEEEREEREERERERERRRERBRERRR R RRRRRRR R
<r mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
fiziidfbudscinsrrddssgaaddgggs s 100
RRRRRRRRRARRRARRRARRRRRRRRRRRRRRR SO NpPECRRECCEECORREERRE R R EE RS
B3I IILLLL S S8 SNSRI T2RRS o
A -
B \/acancia (mil m?)  es=Taxa de QSRR ARARARRARLIALIILIRL|RELRES.
Vacancia (%)
Fonte: Buildings - Margo/21 Fonte: Buildings - Margo/21

Este mercado de galpdes, vem apresentando uma queda importante no nivel de vacancia nos ultimos trimestres como observado no
grafico abaixo. Em 2020, tivemos a maior absorcdo liquida e bruta de m? da histdria do setor de logistica, consequentemente, a
menor taxa de vacancia historica.
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MERCADO IMOBILIARIO - GALPOES LOGISTICOS

E-Commerce

Volume de Pedidos E-commerce
Ticket Médio E-commerce

B Pedidos em Mi W var % vs. Semestre Anterior
Bl Ticket Médio RS B Var % vs. Semestre Anterior o . 5
Tendéncia global de migracao de
consumidores para o canal online, o que
deve gerar uma necessidade constante de
novas areas pelos proximos anos. Além

disso, o COVID-19 impulsionou a tendéncia

- 429 g 439 433 434 wa 27 4z
57,8 s de compras online, acelerando a
285 — | transformacdo do hébito do consumidor de
realizar compras online. No Brasil verifica-
se um crescimento de 47% no primeiro
] B Bl 3 semestre de 2020 em relagdo ao primeiro
, . . . . . , . , semestre de 2019

1S16 2516 1517 2517 1818 2518 1519 2518 1520 1S16 28516 1817 2817 1818 2518 1819 2519 1520

Fonte: Epit/Mielsen Webshoppers 42a. edicdg / 2020 Fonte: Ebjt/Nielsen W\ ehshoppers 42a. ediciio / 2020
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As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 197 e 198 (Anexo V) do

, , Prospecto
MERCADO IMOBILIARIO - EDIFICIOS COMERCIAIS CORPORATIVOS
Taxa de Vacancia — Edificios comerciais corporativos AAA a BB na cidade de S3ao Paulo
Taxa de Vacancia _ _ . .
1400 25 00% Acreditamos que conforme a situagdo da pandemia for
controlada no pais, tudo indica que, nos préximos anos, o
1,200 mercado imobilidrio estard em ascensdao, com uma oferta
N 20.00% de novos e com uma pressao de pregos mais favoravel aos
»
o0 proprietarios dos imdveis nas renovatorias e nos novos
200 15.00% contratos de locacao.

Mil m?2

Além disso, é esperado um decréscimo ainda mais
acentuado nos principais eixos do mercado imobiliario de
Sao Paulo, principalmente, pois sdo consequéncias de um

600
10.00%

400

5.00% movimento “flight to quality” verificado nos ultimos anos,
200 , . . , .
onde os locatarios buscaram os melhores imdveis com as

0 0.00% melhores localizagdes para estarem bem posicionados na

IR retomada da economia.
A7 AT AT AT A A

BN \/acancia  e=\/acancia
(m?) (%)

Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Marco/21

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

4 A NN

Asset : : ’
& ‘ Management As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 199 e 200 (Anexo V) do
MERCADO IMOBILIARIO - EDIFICIOS COMERCIAIS CORPORATIVOS e
Absorcdo Média de Prego
s . . . 2 "~
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Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Margo/21 Fonte: Buildings e Santander Asset Management - Marco/21

Verificamos que nos ultimos trimestres, devido ao COVID-19 o mercado de locacao de edificios comerciais foi impactado, com uma diminuicdo na
absorcao liquida. Porém, apesar dessa queda é possivel observar no grafico abaixo que a média de pregos se manteve nos mesmos trimestres que
temos absorgdes liquidas negativas.
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As informacdes abaixo estao disponiveis na pagina 189 (Anexo V) do Prospecto

A Santander Asset Management

Presenca Consolidada
NO B ras | I . Ativos sob Gestéo Mais de

RS 294 530

Bilhdes de ativos sob gestao’. Fundos de investimento, com
mais de 712 mil clientes.?

Rating Moody’s?

MQ1

Rating maximo internacional atribuido \/Processo disciplinado de decisdo de investimentos;
pela Moody's (MQ1), o que reforga: : v/ cyitura voltada a gestao e controle de riscos;
v sélido desempenho ajustado ao risco de seus fundos;

\/Suporte e supervisdo de sua controladora, SAM Holding, assim como
pelo acordo exclusivo de distribuicdo com o Banco Santander Brasil.

(1) Fonte: ANBIMA — Ranking de Gestdo, Janeiro/2021; (2) Fonte: Santander Asset Management, Fevereiro/2021; (3) Moody’s, Dezembro/2020.
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Estrutura da Santander Asset para o processo de investimentos do Fundo

Construcao da Carteira

& Santander Asset Management

Universo de oportunidades de
investimentos em Iméveis geradores de

. renda (Edificios Comerciais e galpdes
Riscos e :
Imobiliario de logistica, preponderantemente)
Compliance

& Santander
S Operagoes e Juridico Auditor
Distribuidor Tecnologia Independente

Fonte: Santander Asset Management
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A Santander Asset Management

Organograma SAM. o

Gilberto Abreu

AUDITORIA
o o ® @ o
RISCOS & COMERCIAL, INVESTIMENTOS FINANCAS OPERACOES &
COMPLIANCE PRODUTOS, Mario Felisberto TECNOLOGIA

MARKETING & IM

Fonte Santander Asset Management, Margo de 2021.
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As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 190 a 192 ( Anexo V) do
Prospecto

A Santander Asset Management

Equipe.

Data base: Mar¢o de 2021.

Gilberto Duarte de Abreu Filho
CEO da Santander Asset Management

Gilberto é CEO e membro do Conselho Consultivo Zurich Santander Insurance América. Também ocupa uma vice-presidéncia na Associac¢do Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (ANBIMA). Antes de juntar-se a Santander Asset, trabalhou como diretor de investimentos, Seguros,
Crédito Imobilidrio e Consércio no banco Santander. Além disso, entre 2015 e 2019 foi presidente da Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanca (ABECIP). Gilberto Duarte de Abreu Filho se formou no ano de 1995, em Engenharia de Producdo pela USP. Ainda pelo campo
académico ele é possui um MBA pelo Instituto de Tecnologia de Massachusetts (MIT).

Mario Felisberto
Gestor de Fundos Imobiliarios e ClIO

Mario Felisberto juntou-se ao time de Investimentos da Gestora em setembro de 2019, como CIO Brasil. Mario possui 25 anos de experiéncia no mercado <

financeiro, com passagens pelo Banco CCF Brasil, HSBC Brasil (2002-2013), onde desempenhou a funcdo de CIO para América Latina, Advis Investimentos
(2013-2016) e Canvas Capital (2016-2019). Mario é graduado em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (POLI-USP), e
possui MBA pelo Massachusetts Institute of Technology (MIT), além de ser detentor da certificacdo CFA.
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A Santander Asset Management

Equipe.

Data base: Mar¢o de 2021.

Vitor Frango
Time de Fundos Imobiliarios

\ Vitor juntou-se a Santander Asset Management Brasil em janeiro de 2019. Anteriormente atuou por mais de 5 anos na gestdo de Fundos imobilidrios do
Credit Suisse Heding-Griffo. Responsavel pela gestdo do fundo CSHG Recebiveis Imobiliarios e pelo valuation dos ativos imobiliarios. Também foi Trainee do
Ital Unibanco e Analista na area de resultado gerencial da tesouraria. Possui mais de 10 anos de experiéncia nos setores financeiro e imobiliario. Vitor é

formado em Engenharia de Producdo pela UFJF — Universidade Federal de Juiz de Fora e Mestre em Finangas e Economia pela FGV-EESP — Escola de Sao
Paulo.

Felipe Sister
Time de Fundos Imobiliarios

Felipe juntou-se a Santander Asset Management Brasil em margo de 2019. Anteriormente atuou por quase 2 anos na gestao de Fundos imobiliarios do BTG
Pactual. Responsdvel por novas aquisi¢coes e pela gestdo do portfolio do BC Fund. Também trabalhou por 6 anos na CBRE com a comercializagcdo de ativos
corporativos e logisticos. Felipe é formado em Engenharia Agricola na Unicamp — Universidade Estadual de Campinas.
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Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no Prospecto
Definitivo e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo estd disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n2 472 e disponibilizado na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm) de modo
que, os investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de
risco e demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sdo
suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutua¢des de pregos e cotagdes de mercado, bem
como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do
valor destes ativos, o patriménio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros
com baixa ou nenhuma liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a
tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de
precificacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a
movimentac¢des pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco

As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 97 a 111 do
Prospecto

dos ativos na carteira do Fundo.

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de titulos
e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar
em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, o Gestor e o Custodiante, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.
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Risco Relativo ao Prazo de Du ragéo Indeterminado dO Os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados
a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢Ges distintas de pré-pagamento. O Fundo

Fu ndo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores

resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, operac¢ao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas. remuneragao das cotas do Fundo. a contratacado de operagdes com derivativos podera resultar

em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento _ , , o _
Risco do Investimento nos Ativos Imobilidrios e Ativos
Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos por regulamentar determinacao legal, . .
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, sendo vedado inclusive a FI nanceiros
negociacdo de fracdo das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das
cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que
a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que
o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos titulares das cotas dos Ativos
Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidrios e/ou os

Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacdo do Fundo.”

O Fundo podera investir nos Ativos Imobilidrios e nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem
de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, pode nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o
Fundo, sendo que, nestas hipdteses, a Administradora e/ou Gestor ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Riscos do Uso de Derivativos
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Adicionalmente, os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida
pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas
do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, o Gestor, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco da Diversidade da Politica de Investimento do Fundo

As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 97 a 111 do
Prospecto

O Fundo podera aplicar seus recursos em ativos de diversa natureza, conforme previsto no
Regulamento. Nesse sentido, a diversidade da Politica de Investimento pode impactar
negativamente o Fundo e seus cotistas, uma vez que o Fundo, depender da composi¢ao de sua
carteira, poderad estar sujeito a todos aos riscos inerentes aos fundos de investimento imobiliario.

Risco Relacionado a Regulamentacao do Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel pelo Fundo, o que
poderd acarretar empecilhos e/ou altera¢des nos imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de Desvalorizacao

Tendo em vista que os recursos do Fundo se destinam preponderantemente a aplicacdo em
imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdao com relacao a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde
estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as
cotas de emissdo do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos iméveis, dos demais Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor
imobiliario sdo afetados por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.
A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imodveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo
das cotas e causar perdas aos Cotistas.

Riscos Relativos aos Imodveis e Risco de Nao Realizagao do
Investimento

As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 97 a 111 do
Prospecto

O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de
politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos iméveis pelo Fundo, este poderd adquirir um ndmero restrito de Ativos
Imobiliarios, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na ndo realizagao destes investimentos. A ndo realizacdo de
investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das cotas.

Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos iméveis, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito dos locatdrios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo
dos imdveis. A Administradora e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos imdveis, bem como por eventuais variagcdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operag¢des contratadas e
ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de
negociacdo de suas cotas.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos Imobilidrios do Fundo

O investimento no Fundo pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizacédo
imobiliaria e do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o patrimonio do
Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de iméveis. A
desvalorizacdo ou desapropriacdo de imdveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Além
disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a loca¢do ou arrendamento dos imoveis, de forma
gue ndo ha garantia de que todas as unidades dos méveis estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo
ter aplicacGes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessdria a venda de Ativos Imobilidrios ou de quaisquer imdveis da carteira do Fundo, poderd nado
haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patrimoénio ao Fundo, bem
como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
cotas.

As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 97 a 111 do
Prospecto

Riscos Relacionados a Aquisicao dos Imoveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo do imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ter sido ou ser onerado para satisfacao de dividas dos
antigos proprietdrios em eventual execucao proposta, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do imdvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderad realizar a aquisigdo de ativos
integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da ultima parcela do imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nado prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisi¢ao de imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissao da propriedade
dos imdveis para o Fundo, bem como na obtengao pelo Fundo dos rendimentos a este imével
relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.
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Risco de Despesas Extraordindarias O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos imdveis, sendo que a

rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
O Fundo, como proprietério dos imdveis, esté sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias  locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios
com pintura, reforma, decoraco, conservac3o, instalacio de equipamentos de seguranca e de questionar judicialmente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre
indenizaces trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdesOutros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo
de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducio na do contrato pelos locatdrios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do

rentabilidade e no preco de negociacdo das cotas. aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade

Risco Operacional da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em funcdo das
condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o

O Fundo tem como objetivo a aplicacdo de recursos em imdveis, direta ou indiretamente. A patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

administracdo de tais imdveis podera ser realizada por empresas independentes especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos imdveis que considere adequadas.

Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e do
Gestor na selecdo dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacao e Revisao do
Valor do Aluguel
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Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a
alternativas para renovacdo de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou alteracao
da periodicidade de reajuste), o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de Reclamacdo de Terceiros

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos imoveis integrantes da carteira do Fundo, a
Administradora podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do
Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, culminard na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo. Nao hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte, o
Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Adicionalmente, considerando que nao é
possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as

despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, o patriménio

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas poderdo ser impactados
negativamente

As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 97 a 111 do
Prospecto

Risco de Desapropriacao e de Outras Restricdes de Utilizacao dos
Bens Imodveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdao, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os
imdveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes aos imdveis também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos iméveis,
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao
de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade
de tais imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.
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Risco de Outras Restric_;(”)es de UtiIizagéo do Imodvel pelo Poder relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restri¢ées a
L. metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
Publico eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das cotas.

Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,

a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e

entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des

outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que poderd  administrativas, tais como multas, indeniza¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de

afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.  atividades, cancelamento de licencas e revogac3o de autoriza¢des, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive seus administradores), afetando

Riscos Ambientais negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas. A

operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada
Os imdveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de obrigag¢do de reparacdo de eventuais danos ambientais.

licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como,
por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacges, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis
gue vierem a compor o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissado a restricdes legislativas
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
gue podem obrigar os locatarios ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, a gastar
recursos adicionais na adequac¢do ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalacGes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos
locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdveis integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
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eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderado
impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negocia¢do
das cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da respectiva Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e
venha a sofrer fiscalizacdo pelos drgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao;
(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das cotas.
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Risco de ndao Renovacao de Licencas Necessarias ao Funcionamento
dos Imdveis

Ndo é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos
imdveis que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequacgdo do respectivo
empreendimento as normas de segurancga da construgao, estejam sendo regularmente mantidas
em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal

As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 97 a 111 do
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ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverado arcar com eventuais perdas.

Risco de Desenquadramento

Na hipotese da ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario,
a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagado
de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia

fato acarretar riscos e passivos para os imoveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o 4, administracdo ou da gestio do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacio a outro Fundo, ou (iii)

Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagao em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipdteses, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas cotas poderao ser adversamente
afetados.

Riscos Relativos a DecisOes Judiciais e Administrativas Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢ées, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais

ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que

liguidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco Pertinente a Eventual Nao Colocacao, ou Colocagao Parcial, Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos
dos Valores Mobiliarios Objeto da Oferta, bem como as Documentos de Oferta das Cotas

Consequenaas Advindas da Nao Colocagao Integral dos Valores O Prospecto, contém informagées acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliadrios

Mobiliarios Ofertados e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
No ambito da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas

subsequentes), caso n3o seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, a Administradora ira Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é
devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores
documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Custo Unitdrio de Distribuicdo pago pelo de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira.

respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo. Neste caso, em razdo dos riscos de
mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos
captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos Imobiliarios cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor. Por
fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas
estd sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo
ou da venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos
decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia
em relacdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que
fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscricao.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu
mercado de atuacdo e situagdo macroeconomica nao conferem garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera
Resultar em uma Diluicao da Participacao do Cotista ou Reduc¢ao da
Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissGes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o
Regulamento ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢cdo de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento.

Risco de Inexisténcia de Qudorum nas Deliberacdes a Serem Tomadas

pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas

guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de
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guoérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto
(quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na
prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a
Administradora ou o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funciondrios da Administradora ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas
decidam adquirir Cotas.
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Risco Regulatério Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e
renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
As eventuais altera¢des e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos aplicaveis as aplica¢des financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplica¢bes financeiras
Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores referentes a letras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio
(Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas n3o se limitando, € cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢des de investimento, podem causar um efeito mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser

adverso relevante ao Fundo, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos Imobilidrios c©mpensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos e
ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das posicdes financeiras adquiridas pelo Fundo, ganhos de capital aos cotistas.
bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em

. Ainda de acordo com a Lei n29.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
sua carteira.

distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/2004, alterada pela
Lein211.196, de 21 de novembro de 2005, haverd isencdao do Imposto de Renda Retido na Fonte e
na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de,

Risco Tributario

A Lei n29.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das ~ Organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribui¢do de rendimentos pelo Fundo em
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas para fins de qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a

incidéncia da tributac3o corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢3o Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.
Contribuicao ao Programa de Integragao Social — PIS e Contribuicdao ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).
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Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a Valor de Mercado das Cotas

referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no

momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha  As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado
ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo. pela B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo
dispostos a vender e comprar as cotas de emissao do Fundo, que pode levar em consideragcao
elementos e decisdes que sdo alheios ao controle da Administradora ou do Gestor. Adicionalmente,
o preco de negociacdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificagcdo dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de
calculo serd realizado de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoragao de aliquotas, interpretacao diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alterag¢des futuras na legislacao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os
seus detentores. Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais altera¢Ges na legislagao tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso nas Datas de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo
da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar na ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.”

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas
dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. No entanto, a
Administradora e Custodiante do Fundo, o Coordenador Lider da presente Oferta, 0
Coordenador da Oferta e 0 Gestor do Fundo sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico Deste modo, ndo € possivel assegurar que as contratagdes dos prestadores de
servicos aqui referidos ndo possam acarretar situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, ao Fundo ou aos Cotistas.
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Liquidez Reduzida das Cotas objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros,
O mercado secundirio existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento mudancas impostas a esses Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica
imobiliario apresenta baixa liquidez e n3o ha nenhuma garantia de que existird no futuro um econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento

mercado para negociacio das Cotas que permita aos Cotistas sua alienac3o, caso estes decidam  de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢es adversas de mercado, esse
Cotas no mercado secunddrio, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter Sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo . . .. L .
entre a data de determinagdo do beneficiario da distribui¢do de rendimentos, da distribui¢do Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os

adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital
obtido pelo cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagao qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na Regulamentacao,

Poderd ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes

emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, financeiras. N3o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser

assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que obrigados a aportar e n3o hd como garantir que apés a realizacio de tal aporte, o Fundo passard a

deliberagBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivosem  gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no
Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

N3ao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp&e o investidor aos riscos a que o Fundo estad sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdao Imobiliaria e as Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria
Companhias Securitizadoras dos Ativos Financeiros
Considerando que o Fundo podera ter certificados de recebiveis imobilidrios em sua carteira, a Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros, conforme o caso, poderdo conter em seus
Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordindria. Tal situacao

normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou concentracao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos

trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”. Em seu Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali nado conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, gue pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”. ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,

qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
As companbhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituem regime fiducidrio sobre os

créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados, por meio de termos de securitizagdo. No entanto, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac¢ées fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimoénios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRl e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimoénio do Fundo.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos  Risco de Elaborac¢do do Estudo de Viabilidade pelo Gestor
Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento No ambito da terceira emissao das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo

Gestor, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo da Administradora, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor.”

O Fundo poderé n3o dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros suficientes
ou em condic¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica
de Investimento, e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos Imobilidrios no prazo de 2
(dois) anos contados da data de encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 3.7. do
Regulamento, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos
Financeiros para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal antecipada
das cotas, a critério do Gestor.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imobiliarios,

tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario

Risco de Inexisténcia de Operagées de Mercado Equivalentes para brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderd ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas

fins de Determinagéo do Agio e/ou Deségio Aplicével ao Preg:o de aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, poderd impactar
Aquisigéo negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das

Cotas.

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo
Fundo podera ou n3o ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de
mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo
existam operacoes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio
e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questao.
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Risco Relativo a ndo Substituicdo da Administradora, do Gestor ou
do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poder&o sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipdteses em que a sua substituicdo

deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas Podera Promover a Reducgdo da Liquidez no Mercado
Secundario

A participacdo na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso
na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar

As informacgdes abaixo estao disponiveis nas paginas 97 a 111 do
Prospecto

por manter as suas Cotas fora de circulacdo. A Administradora, o Gestor e as Instituicoes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulagao.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos Financeiros nos Termos da
Resolucao CMN n? 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros vinculados na forma da Resolugao CMN n22.921. 0
recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Financeiros vinculados nos termos da Resolugdo CMN n2 2.921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o
Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrao o risco dos devedores das operagdes ativas
vinculadas. Ndo ha qualquer garantia da Administradora, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas),
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das
obrigac¢des pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.
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Risco de o Fundo n3o captar a totalidade dos recursos previstos no manifestacdo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de
Coordenador Lider pela Administradora ndo podera ser considerado como uma situacao de conflito

Valor da Oferta de interesses efetivo ou potencial.

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas Risco relacionado 3 possibilidade de o Fundo adquirir ativos
da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, farda com que o Fundo

detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. onerados

Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de

Investimento nas melhores condicdes disponiveis. Ainda, em caso de Distribuicio Parcial, a O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo
quantidade de Cotas distribuida sera equivalente as cotas efetivamente subscritas, ou seja, existirdoProprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o
menos Cotas do Fundo em negociacio no mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez das Cotas Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

do Fundo sera reduzida. Caso ap6s a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Montante Minimo da . . . . ,

Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocadosera ~ RiSCO relacionado a pandemia do Coronavirus

cancelado pela Administradora. _ _ ) i _ o
O Brasil, assim como outros paises, esta atualmente enfrentando impactos sociais e

Risco de potencial conflito de interesse na contratagéo de econdmicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter
C . : .. a Covid-19. Tendo em vista 0s recentes impactos negativos nos mercados de capitais
distribuidor ligado ao administrador mundiais, observou-se no primeiro trimestre de 2020 elevada volatilidade na precificacéo

. o . ) ) _de ativos financeiros
Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo

CVM n2 472, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrugcdo CVM n2 472. Em linha com o descrito no
Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 dispde que a contratacdo de distribuidor ligado
ao administrador, mas cuja forma de remuneracdo ndo caracterize 6nus para o Fundo, ndo
configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da regulamentacado aplicavel em vigor. No
entanto, considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou
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Neste sentido, ndo temos como prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito Outros riscos

nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo. Adicionalmente, tais surtos

podem resultar em restri¢cGes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de g Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como

trabalho, interrup¢Ges na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que

de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros  enyolvem riscos e incertezas. Embora as informacdes constantes do Prospecto tenham sido obtidas
insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia expectativas razodveis, n3o ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas

global e na economia brasileira. 107 Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ouna  perspectivas. Os eventos futuros poder3o diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os

negacios, a condicdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e,
por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso,
as mudancas materiais nas condi¢cGes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na
capacidade de o Fundo investir em ativos e ativos financeiros, havendo até mesmo risco de ndo se
atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderd impactar a prdpria viabilidade de realizacdo da
Oferta.

Risco de ndo concretizacao da Oferta

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das novas Cotas da Oferta, a
totalidade das novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de
forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderao vir a ndo ser realizadas.
Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Subscricdo, na forma prevista no artigo 31 da Instrugcdao CVM 400 e no item “Distribuicao parcial” na
pagina 71 do Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.
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Disclaimer.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR,
DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

“LEIA O PROSPECTO, E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. AS
INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E
LIQUIDA DE IMPOSTOS E TAXA DE GESTAO, PERFORMANCE E ADMINISTRACAQ”

O Prospecto contém informacdes adicionais e complementares a este Material Publicitario, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condi¢Ges da Oferta e dos
riscos a ela inerentes. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisOes de investimento Unica e exclusivamente nas
informacdes constantes do Prospecto.

O Prospecto sera colocado a disposi¢cdo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o que dependera da concessdo de registro da Oferta pela CVM.
Quando divulgado, o Prospecto devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacdo da Oferta, prevalecendo as informacdes nele constantes sobre quaisquer outras. As aplicacGes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de
seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Ndo havera classificacdo de risco para as Cotas.”

Este material foi preparado com a finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Santander
Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaracdo ou

garantia com relacdo as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Emissdo ou das Cotas e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para
compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios.
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Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto da Oferta, incluindo seus anexos e documentos
incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial as secOes “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como o Regulamento. Qualquer decisdo de investimento por
tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que conterd informacdes detalhadas a respeito da Emissdao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econémico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecon6micos, aos setores de atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo. As
informacgGes contidas nesta apresentacdo ndao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. O Prospecto podera ser obtido junto ao as InstituicGes Participantes da Oferta. Este
material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatario. Este material ndo tem a intencdo de fornecer bases de avaliacdo
para terceiros de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser considerado como recomendacdo para subscricdo ou aquisicdo de valores mobilidrios. Ao decidir investir nas Cotas no ambito da
Emissdo, potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliacdo da condicdo financeira do Fundo e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. As
informacgGes contidas neste material estdo sujeitas a alteracBes sem aviso prévio aos destinatarios deste material. Este material contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas
estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os investidores devem estar cientes que tais informacGes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e
fatores relacionados as opera¢des do Fundo a que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste material. O
Coordenador Lider e seus representantes ndo prestam qualquer declaracdo ou garantia com relacdo as informacgées contidas nesse documento ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e das Cotas,
e ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste
documento. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, podendo recorrer a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais,
de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas. Este material é estritamente confidencial e estd sendo distribuido
apenas a receptores selecionados. Este material ndo deve ser reproduzido (no todo ou em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio do Fundo e do
Coordenador Lider. O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do fundo de investimento
imobiliario, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuagao: Hibrido RUBLES AHBIMA ASIRIEA
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As informacdes abaixo estéo disponiveis nas paginas 86 e

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na
rede mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas.
Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderdo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Banco Santander (Brasil) S.A. - Website: www.santander.com.br . Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, em seguida,

“Santander Renda de Alugueis” e clicar em “Prospecto Definitivo”; Para acessar os demais documentos da Oferta, acesse “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” em
seguida, acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em no documento requerido.

Santander Caceis Brasil DTVM Ltda. - Website: www.s3dtvm.com.br. Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id_fund=813. Para acessar os demais
documentos da Oferta, acesse https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id_fund=813, e, ent3o, localize o documento requerido.

Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda. - Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br. Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse https://www.santanderassetmanagement.com.br/pessoa-
fisica/fundos-de-investimento/imobiliario Neste website acessar “SARE11”, clicar em “Documentos do fundo”, e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo. Para acessar os demais documentos da Oferta, acesse
https://www.santanderassetmanagement.com.br/pessoa-fisica/fundos-de-investimento/imobiliario. Neste website acessar “SARE11”, clicar em “Documentos do fundo”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A. - Website: www.santandercorretora.com.br. Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse www.santandercorretora.com.br/, neste website, acessar
“Ofertas Publicas” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em “Prospecto Definitivo”. Para acessar os demais documentos da Oferta, acesse www.santandercorretora.com.br/, neste website,
acessar “Ofertas Publicas” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e, entdo, localizar o documento requerido.

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM - Website: http://www.cvm.gov.br, neste website acessar “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, “Ofertas

Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, e, entdo,
localizar o documento requerido.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Website: http://www.b3.com.br.Para acessar o Prospecto Definitivo, neste website acessar > Produtos e Servicos > Solu¢Bes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba mais
> Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”). Para acessar os demais documentos da Oferta,

neste website acessar > Produtos e Servigos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas de renda variavel e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo
de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o documento requerido.
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SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS Fil

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2.041 e 2.235 - Bloco A, 182 andar

Sdo Paulo - SP - Brasil - 04543-011

www.santanderassetmanagement.com.br

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA

APLICATIVO SANTANDER

APLICATIVO WAY

SANTANDER.COM.BR

TWITTER: @SANTANDER_BR

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL

Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regioes metropolitanas), 0800 702 3535
(demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala).
Atendimento digital 24h, 7 dias por semana. SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com
deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0401. Atendimento 24h por dia, todos os dias.
Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada: 0800 726 0322 e para
pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a

sexta-feira, sabados das 09h as 14h, exceto feriados.
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