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Fundo Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicao Primaria

de Cotas da Terceira Emissao

Definicao

O Fundo tem por objetivo investir, no minimo, 67% de seu patrimdnio em Ativos Imobilidrios?. Os
imoveis alvo sdo empreendimentos imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, a imodveis

comerciais e centros de distribuicdo/logisticos, preferencialmente prontos, com possibilidade de
alienacdo, locacao ou arrendamento dos referidos empreendimentos imobilidrios.

ﬁ Isengcdo de imposto de renda para pessoas fisicas nos rendimen@
distribuidos pelo fundo?;

U Distribuicdo mensal de rendimento com a facilidade do crédito do
dinheiro direto na conta corrente do cliente;

PO r q u e U Investimento a partir de RS 20.454,00 por investidor3, correspondente
ao valor de RS 20.054,00 como valor de investimento minimo e RS
|nve Stl rn O 400,00 como Custo Unitario de Distribuicao, equivalente a quantidade

minima de 200 Cotas da 32 Emissdo;

SANTAN D E R U Contar com a Gestdo da Santander Asset Management na defesa dos

interesses dos cotistas, inclusive com uma equipe especializada em

RENDA DE fundos imobilidrios;

U Valorizagdo do imével aumenta o valor patrimonial da cota do fundo

ALUGUEIS F”? imobiliario;

U Acesso a imdveis de grande porte, com carteira de inquilinos com
bom perfil de crédito;

U Ter iméveis diversificados (ativos reais) na carteira de investimentos,
mitigando o risco de concentragao;

Carteira de imoveis do SARE11

Work Bela Cintra
ABL: 4.656,85 m?
Vacéancia: 0%

3 Locatdrios

WT Morumbi
ABL: 35.110 m?
Vacancia: 0%
15 Locatdrios

Galpdo Barueri
ABL: 18.884 m?
Vacancia: 0%

1 Locatario

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos por determinagdo legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate ou recompra das Cotas. O Fundo tera prazo
de duragdo indeterminado, de forma que os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na compra e venda de cotas no mercado secundério administrado pela B3, por conta da liquidez.
1Contendo o Prospecto Definitivo as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informacdes relativas a Oferta, as Cotas da 32 Emissdo, ao Fundo,
suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes.?Sujeitas as exigéncias legais: Cotas distribuidas a no
minimo 50 cotistas, negociadas em bolsa de valores/balcdo e o cotista detenha menos de 10% da totalidade das cotas do fundo. 3Exceto no tocante ao exercicio do Direito de
Preferéncia pelos cotistas do Fundo.
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Vantagens de investir via Santander Renda de Aluguéis FlI
[ santanderRendadeAugusFl | investmentoDietoemimavel |

T Carteira com varios imoveis, Participagdo em um ou poucos imoveis,
Diversificagdo . K . i
mitigando o risco de concentragao portanto com risco concentrado
. o Equipe de gestdo profissional, com expertise na aquisicao Gestdo do imdvel dependente do interesse e da
Gestao Profissional . - . K - K i
e administragao de imdveis disponibilidade pessoal do investidor

Mesmo pequenos investidores participam do mercado
peq P P Obrigatoriedade de volume de investimento alto para

Acessibilidade imobilidrio corporativo (Edificios Comerciais e GalpGes de . . el .
. participar do mercado imobiliario corporativo
Logistica)
sencio Fiscal Isengdo de imposto de renda nas distribuigdes de Rendimento de aluguel tributado nos termos da
¢ rendimento de aluguel, respeitadas as exigéncias legais? legislagdo vigente

Custo alto de transagao com pagamento de imposto de
transmissdo, comissdo de vendas, custos de escrituragao,
registro, dentre outros

Investimento e Permite o investimento a partir de poucos reais, e Obrigatoriedade de investimento e/ ou desinvestimento
desinvestimento permite o desinvestimento parcial, conforme a do valor total do imével. Investidor ndo tem opgdo de
com valores baixos necessidade do investidor desinvestimento parcial

Custos baixos de transagdo e sem burocracia na venda e

Custos de transagao i .
compra de cotas de fundos imobilidrios

Imdveis para Aquisicao Futura“:
Sao imdveis logisticos localizados préximos a grandes centros urbanos.
Em negociagao Em negociagao

Definitivo Avangada

Volume Financeiro (RS) [E0 ol ifel= 400 Milhoes

Cap Rate 8% a 9,5% 8% a 9,5%

ABL (m?) 180 mil 90 mil

Fonte: Santander Asset Management — Carteira Exemplificativa de iméveis em analise

2Sujeitas as exigéncias legais: Cotas distribuidas a no minimo 50 cotistas, negociadas em bolsa de valores/balcdo e o cotista detenha menos de 10% da totalidade das cotas do fundo.
4Informagdes disponiveis na pagina 182 (Anexo V) do Prospecto.

Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535 (demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala). Atendimento
digital 24h, 7 dias por semana. SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0401. Atendimento 24h por dia, todos os dias. Ouvidoria - Se ndo ficar
satisfeito com a solugdo apresentada: 0800 726 0322 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, sabados das 09h as
14h, exceto feriados.

Autorregulagso Autorregulagso Auoreguiacso Para mais detalhes da oferta acesse www.santander.com.br/prospectos (neste
ANBIMA ANBIMA ANBIMA . u » ! u
website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por fim, acessar “Santander SCI n tander
Administrac3o Fiduciaria Renda de Aluguéis - FII” e clicar em “Prospecto Definitivo”. )
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagdo
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no Prospecto Definitivo
e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composi¢do da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos
a seguir, relativos ao Fundo.

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo estd disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario
eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472 e disponibilizado na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm) de modo que, os investidores e os potenciais investidores
deverdo analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Riscos de Mercado Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberag6es a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Risco de Governanca
Risco Regulatério
Risco Tributario

Fatores Macroeconémicos Relevantes

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Riscos do Uso de Derivativos

Risco do Investimento nos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
Risco da Diversidade da Politica de Investimento do Fundo

Risco Relacionado a Regulamentacdo do Setor Imobiliario

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG
Valor de Mercado das Cotas

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Liquidez Reduzida das Cotas

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas
Terem que Efetuar Aportes de Capital

Risco de Desvalorizagdo

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

Riscos Relativos aos Imdveis e Risco de Ndo Realizagdo do Investimento
Riscos de Crédito

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos Imobilidrios do Fundo

Riscos Relacionados a Aquisicdo dos Iméveis Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias
Risco de Despesas Extraordinarias Securitizadoras
Risco Operacional Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos

. Aot s x ~ . Ativos Financeiros
Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor R . . L .
do Aluguel Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos
. " . - Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento
Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato

. - . Risco de Inexisténcia de Operag8es de Mercado Equivalentes para fins de
Risco de Reclamagdo de Terceiros Determinagdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Prego de Aquisigio

Risco de Desapropriacdo e de Outras Restri¢des de Utilizagdo dos Bensgjsco de Elaborac3o do Estudo de Viabilidade pelo Gestor
Imoveis pelo Poder Publico

" R . . Risco da Justiga Brasileira
Risco de Outras Restri¢des de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico ¢

Risco Relativo a ndo Substituicdo da Administradora, do Gestor ou do

Riscos Ambientais Custodiante

Risco de Desastres Naturais e Sinistro Classe Unica de Cotas

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas

Risco de n3o Renovag3o de Licencas Necessérias ao Funcionamento dosPodera Promover a Redugao da Liquidez no Mercado Secundario

Imoveis Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos Financeiros nos Termos da

Riscos Relativos a DecisBes Judiciais e Administrativas Desfavoraveis Resolugdo CMN ne© 2.921

Risco de Desenquadramento Riscc;tde o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor
da Oferta

Risco Pertinente a Eventual Ndo Colocacdo, ou Colocagdo Parcial, dos . . . ~ T
Valores Mobilidrios Objeto da Oferta, bem como as ConsequenaasR'SCO de potencial conflito de interesse na contratagdo de distribuidor
Advindas da N3o Colocacio Integral dos Valores Mobiliarios Ofertados ligado ao administrador

Risco de n3o Materializaciio das Perspectivas Contidas nos DocumentosRisco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados
de Oferta das Cotas Risco relacionado a pandemia do Coronavirus

O Fundo Poderd Realizar a Emissdo de Novas Cotas, 0 que PoderéRisco de ndo concretizacio da Oferta
Resultar em uma Diluigdo da Participagdo do Cotista ou Redugdo da
Rentabilidade Outros riscos

Para mais detalhes da oferta acesse www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por & SC' n thder
fim, acessar “Santander Renda de Aluguéis - FIl” e clicar em “Prospecto Definitivo”. )
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Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, bem como na péagina da CVM e da B3 na rede mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores
amplo acesso as informacgGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas. Maiores esclarecimentos a
respeito do Fundo e/ou da Oferta poderdo ser obtidos nos enderegos a seguir indicados:

Banco Santander (Brasil) S.A. - Website: www.santander.com.br . Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse www.santander.com.br/prospectos

(neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, em seguida, “Santander Renda de Alugueis” e clicar em “Prospecto Definitivo”; Para acessar os
demais documentos da Oferta, acesse “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” em seguida, acessar

“Santander Renda de Alugueis” e clicar em no documento requerido.

Santander Caceis Brasil DTVM Ltda. - Website: www.s3dtvm.com.br. Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse
https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id fund=813. Para acessar os demais documentos da Oferta, acesse

https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id fund=813, e, entdo, localize o documento requerido.

Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda. - Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br. Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse

https://www.santanderassetmanagement.com.br/pessoa-fisica/fundos-de-investimento/imobiliario Neste website acessar “SARE11”, clicar em
“Documentos do fundo”, e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo. Para acessar os demais documentos da Oferta, acesse

https://www.santanderassetmanagement.com.br/pessoa-fisica/fundos-de-investimento/imobiliario. Neste website acessar “SARE11”, clicar em
“Documentos do fundo”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A. - Website: www.santandercorretora.com.br. Para acessar o Prospecto Definitivo, acesse
www.santandercorretora.com.br/, neste website, acessar “Ofertas Publicas” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em
“Prospecto Definitivo”. Para acessar os demais documentos da Oferta, acesse www.santandercorretora.com.br/, neste website, acessar “Ofertas
Publicas” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e, entdo, localizar o documento requerido.

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM - Website: http://www.cvm.gov.br, neste website acessar “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar “Volume em
RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FIlI”, e, ent3o, localizar o
documento requerido.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Website: http://www.b3.com.br.Para acessar o Prospecto Definitivo, neste website acessar > Produtos e Servigos >

Solugdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Renda de Aluguéis

d

Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”). Para acessar os demais documentos da Oferta, neste website

acessar > Produtos e Servigos > SolugBes para Emissores > Ofertas publicas de renda varidvel e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento >

Fundos, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o documento requerido.

& Santander
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