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COMUNICADO AO MERCADO

DE MODIFICACAO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIQS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 51.646.298/0001-42

Codigo ISIN: BRSAPICTF001
Codigo de Negociagdo na B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”): SAPI11
Tipo ANBIMA: Fll Gestdo Ativa - Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do disposto no artigo 67 da Resolu¢ao CVM 160, 0 SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), regido por seu regulamento em vigor (‘Regulamento”), o S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. (“Administrador”), na qualidade de administrador do Fundo, o SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, quando em conjunto com o Fundo e o Administrador, simplesmente “Ofertantes”), em conjunto
com o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e do SANTANDER
CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°s 2.041 e 2.235, bloco A, 14° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 51.014.223/0001-49 (“Coordenador” e, em conjunto com
o Coordenador Lider, “Coordenadores”), na qualidade de instituicbes intermediarias no ambito da distribuicao publica primaria das cotas da
12 (primeira) emissao do Fundo (“Cotas” e “Oferta”, respectivamente), vém a publico, por meio do presente comunicado (“Comunicado de
Modificagdo da Oferta” ou “Comunicado”), comunicar a modificagao da Oferta, na forma do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, considerando
(i) o ajuste realizado na alinea “(vi.b)” da secéo “Plano de Distribui¢ao da Oferta” do Prospecto Preliminar (item “8.4. Regime de Distribui¢ao”),
de modo a excluir a possibilidade de formalizacdo pelos Investidores de novos Termos de Adesdo ao Regulamento e Termos de Aceitagéo
da Oferta em razéo da insuficiéncia de saldo (inclusive de eventuais limites de crédito) para pagamento do investimento pretendido pelo
Investidor na Data de Liquidacdo da Oferta; e (ii) a alteragdo do “Cronograma Estimativo da Oferta”, previsto na segéo “5. Cronograma”
do Prospecto (“Cronograma”) para refletir a presente Modificagédo da Oferta, abertura do Periodo de Desisténcia, divulgacao do presente
Comunicado e a nova divulgagdo do Prospecto Preliminar (“Modificagdo da Oferta”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Comunicado de Modificacdo da Oferta, que nao estejam aqui definidos, tém o
significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar de Distribui¢éo Publica de Cotas da 1° (Primeira) Emisséo do Santander Papéis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobilidrio (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”).

. MODIFICACAO DA OFERTA

Considerando o determinado pelo Oficio n®225/2023/CVM/SRE/GER-2 da CVM, a presente Modificagao da Oferta esta sendo realizada em vista
(i) o ajuste realizado na alinea “(vi.b)” da secéo “Plano de Distribui¢ao da Oferta” do Prospecto Preliminar (item “8.4. Regime de Distribui¢ao”),
de modo a excluir a possibilidade de formalizacdo pelos Investidores de novos Termos de Adesao ao Regulamento e Termos de Aceitagdo
da Oferta em razéo da insuficiéncia de saldo (inclusive de eventuais limites de crédito) para pagamento do investimento pretendido pelo
Investidor na Data de Liquidagao da Oferta; e (ii) a alteragdo do Cronograma para refletir a presente Modificagdo da Oferta, abertura do
Periodo de Desisténcia, divulgagao do presente Comunicado e a nova divulgagéo do Prospecto Preliminar.

II. NOVO CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Em virtude da Modificagdo da Oferta, o Cronograma foi modificado, de forma que o novo Cronograma da Oferta encontra-se abaixo reproduzido:

Ordem dos
Evento
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro Ordinario da Oferta na CVM 03/08/2023
Divulgagédo do Aviso ao Mercado

2 . e L 06/09/2023
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar

3 Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores 08/09/2023

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 14/09/2023

5 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 28/09/2023
Nova Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

6 va visponiorizac P m 29/09/2023

Divulgacéo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta

Divulgagdo do Antncio de Inicio

7 Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 02/10/2023
Inicio do Periodo de Desisténcia
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

8 06/10/2023
Encerramento do Periodo de Desisténcia /10/

9 Realizagdo do Procedimento de Alocacao 09/10/2023

10 Data de Liquidagao da Oferta 11/10/2023

11 Data Maxima para a Divulgagdo do Anuincio de Encerramento 26/03/2024
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lll. PERIODO DE DESISTENCIA

Diante da Modificagao da Oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo primeiro, da Resolugdo CVM 160, os Investidores que tenham manifestado
sua intengao de participar da Oferta serdo comunicados diretamente pelos Coordenadores por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificagao efetuada, nos termos deste Comunicado de
Modificacdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a data de recebimento da referida comunicacao,
sobresuaeventualdecisdodedesistirdesuaadesao a Oferta, até as 16 (dezesseis) horasdo dia 06 de outubro de 2023 (“Prazo de Manifestagdo”)
aos Coordenadores, sendo certo que sera presumida a manutencgao da intengao de participar da Oferta pelo Investidor em caso de siléncio
(“Periodo de Desisténcia”). Caso decidam desistir de participar da Oferta, as intencoes de participar da Oferta serdo canceladas.

Qualquer comunicacdo de desisténcia recebida pelos Coordenadores apo6s o Prazo de Manifestagao sera desconsiderada. Adicionalmente,
os Investidores que aderirem a Oferta a partir da data de publicagado do presente Comunicado de Modificagao da Oferta néo teréo a faculdade
de revogar sua aceitagéo a Oferta.

IV. POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

O PRESENTE COMUNICADO, O PROSPECTO, A LAMINA E TODOS OS DEMAIS ANUNCIOS, COMUNICADOS OU INFORMAGOES RELATIVOS
A OFERTA SERAO DIVULGADOS, ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DA B3 E DA CVM:

(i)  Administrador: www.s3dtvm.com.br (neste website clicar em “Ofertas” e em seguida localizar o documento desejado);

(ii) Gestor: http://www.santanderassetmanagement.com.br (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Imobiliario”,
clicar em “Santander Papéis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Saiba Mais”, clicar em “Documento Fundo” e em seguida
localizar o documento desejado);

(iii) Coordenador Lider: www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por fim, acessar
“Santander Papéis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” e em seguida localizar o documento desejado);

(iv) Coordenador: https://www.santandercorretora.com.br/corretora/home/ (neste website clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas em andamento” e em seguida localizar o documento da oferta);

(v)  CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas” na coluna a esquerda, clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio” e selecionar o
documento desejado em “Santander Papéis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”);

(vi) B3: https://www.b3.com.br/pt_br/institucional (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Solucbes para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Varidvel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar
“Prospectos de Fundos de Investimento”, para acessar o “Prospecto Definitivo”; ou selecionar “Publicacao de Ofertas Publicas” e, entao,
buscar pelo “SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” para acessar “Prospecto Definitivo”, “Anuncio
de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou na opgao desejada);

(vii) Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado); e

(viii) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

V. INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagdes e esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta podem ser obtidas junto aos Coordenadores ou a CVM, nos
enderecos indicados neste Comunicado e no Prospecto Preliminar.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA PRIMEIRA DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGCAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 11 A 21 DO PROSPECTO.

A data deste Comunicado é 29 de setembro de 2023.
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