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Comentario Alocacao Informacdes Detalhamento

do Gestor dos Ativos Visdo Geral Contabeis Carteira de Ativos Informacdes Gerais

Objetivo do Fundo

O SAPITT investe, majoritariamente, em
CRI's (Certificados de Recebiveis
Imobiliarios).

Tem o objetivo de buscar negocios com
baixo risco de crédito, diversificando a
alocacao em CRI's indexados ao IPCA e/ou
CDI, além de contar com distribuicao

mensal de dividendos.

Dados Patrimoniais Taxas

Valor Patrimonial: Taxa de Administracéo:

R$ 154.622.636,74 1,0%

Numero de Cotistas": Patriménio Liquido': Taxa de Performance:

D 505 R$ 100,76 N&o ha cobranca
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Neste més a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,80/cota, equivalente a 10,9%a.a.,
considerando o valor de mercado da cota no fechamento (R$ 92,38).

Ao longo do més de janeiro, foram realizadas novas alocacdes em CRIs que seguem a
tese de investimento abordada no lancamento do produto, sendo:

CRI'PGE IPCA + 8,00%
CRI'Sendas CDI +2,65%

R$ 10,0 milhdes
R$ 17,7 milhdes

Seguindo a tese de investimento abordada na divulgacao do produto e no material da
oferta, o portfolio de CRIs continua distribuido em diversos setores da economia real. A
equipe de gestao entende que € importante manter uma pulverizacao de segmentos na
composicao da carteira do Fll. Alem disso, ratificamos que o cronograma estimado de
alocacdes continua em linha com objetivos propostos na politica de investimento do
SAPITT.

Além das 2 aquisicdes supracitadas, totalizando a compra de R$ 21,7 milhdes ao longo
do més de janeiro, em fevereiro (até o momento da publicacdo deste relatorio) a gestao
concluiu a compra de mais 2 CRIs, com montante aproximado de R$ 25 milhdes.
Dessa forma, ao considerarmos todas as alocacdes até o momento, o portfolio de CRIs
corresponde a aproximadamente 65% do PL do Fundo, a uma taxa ponderada de
IPCA+9,5%, IGP-M+9,4% e CDI +3,1%.

Dando continuidade ao processo de alocacao dos recursos do fundo, estamos com duas
operacoes em fase de analise avancada. Considerando a perspectiva de aprovacao e
alocacao destas operacoes, estimamos uma alocacao alvo de 84% do PL do SAPITT.

Dentro da carteira de CRIs do SAPITT, foi realizada uma assembleia geral de cotistas para
deliberar sobre alteracdes na emissdo Martini Meat (22F0930128), a qual deliberou pela
alteracao do indexador da operacao de CDI+4% a.a. para IPCA+ 9,3% a.a, com caréncia de
amortizacao do principal por 12 meses e pagamento de um fee de 3% sobre o saldo
devedor, que sera pago ao Fundo no momento da alteracao das condicoes. Ressaltamos
que, devido a caréncia nos 12 primeiros meses, votamos contra o pleito.

Quanto ao capital ainda nao alocado em CRIs, renovamos mais uma vez a alocacao tatica
em operacdes compromissadas de curto prazo remuneradas a 98% do CDI liquida de
imposto, visando uma melhor gestao de caixa e rendimentos para os cotistas. Gostariamos
de reforcar que todo o montante disponivel em caixa (LFT e Compromissada) ndo é base
para pagamento da taxa de gestao nos primeiros 6 meses do fundo.

Por fim, o time de gestao reforca que a tese inicial do produto continua a mesma e
esta sendo mantida, assim como o trabalho para entregar o objetivo proposto no
lancamento do produto.
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A‘ 0OCq (;d 0 ALOCACAO DOS

CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

d 0OS At |\/OS POR SEGMENTO

28,9%

Segue posicao de alocagdo da ) ALOCACAO DOS CERTIFICADOS DE
carteira do Fundo em 31 de ALOCAGAO POR INSTRUMENTO

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS POR INDEXADOR
janeiro de 2024:

24%
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100 o EVOLUCAO DA BASE DE COTISTAS
R$ 080 10,0%
8,0% 2.595
R$ 0,60 2.576
6,0%
RS 0.40 2.545
4,0%
1
RENDIMENTOS R$ 0,20 2,0% 2.491
R$ - 0,0%
out-23 nov-23 dez-23 jan-24 )
out-23 nov-23 dez-23 jan-24
I Resultado Distribuido =#=DY (a.a%)
I \Volume Absoluto Volume Meédio Diario
>0 RENTABILIDADE
40 105

100 e

3,0 95
~ 50 90
NEGOCIACAO '
85
1,0 80
18-out-23 07-nov-23 15-nov-23 29-nov-23 13-dez-23 27-dez-23 10-jan-24 24-jan-24
0,0

SAP|17? ===CDI*

> SAPI11 ajustado por rendimento;

' Dividend Yield calculado com o preco de fechamento de cada més. * CDI liquido de IR.
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2023 (R$/Cota) janeiro-24 (R$/Cota)
~ Receitas 3.023.151,93 196 R$ 1.357.951,07
ﬂ O | | ' G go e S CRI RS 434379,46 R$ 028 R$ 686.860,01 R$ 0,44
RF R$ 2.588.772,46 R$ 1,68 R$ 671.091,06 R$ 043
/ ® Despesas 75.248,90 0,05 -R$ 53.641,29
O n tG e | S Taxas de Administracao, Gestao e Escrituracao -R$ 50.000,00 -R$ 0,03 -R$ 35.021,12 -R$ 0,02
Outras -R$ 2524890 -R$ 0,02 -R$ 18.620,17 -R$ 0,01
Resultado 2.947.903,03 191 R$ 1.304.309,78
Resultado Periodo Anteriores R$ - R$ -
Distribuicao Més R$ 2.804.449, 31 R$ 1,82 R$ 1.234.947,20 R$ 0,80

O SAPI11 possui um saldo acumulado de rendimento nao distribuido de R$212.816,29 (R$0,14 por cota).
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< VOLUME MTM CupOM CUPOM
DEVEDOR / ATIVO COD. ATIVO SECURITIZADORA  CATEGORIA PAGAMENTO VENCIMENTO % PL
/ (RS MM) ° (COMPRA)  (MTM)
o CRI - IPCA+
Carteira e 26606 Twess g Memal  deembe3t 52 3% aak  T@T
Constoen 2310482085 Conalsec 1B R Mol Lo ' BGOA |
Superfio 211022783 Tueec 18 ogistico Mensal B8 e o < Bheckhil @00
Latam (Bradesco) 2160818332 - Opea B S Vel e > T el
Comp05|gao da carteira do fundo Sendas (GIC) 22F1357736 Opea Varejo Mensal abril-34 3,9 2,5% 7,00% 7,08%
no dia 3" de janeiro de 2024. ..............................................................................................................................................................................................
PGE 22J0070697 Bari Sec Energia Mensal julho-36 9,9 6,4% 8,00% 8,15%
Duration da Carteira: 3,7 anos Total 52,6 34,0%  9,54% 9,63%
CRI- CDI+
Martini Meat 22F0930128 Vert Sec Logistico Mensal junho-28 6,5 4.2% 4,00% 3,85%
Sendas 19L0867734 True Sec Varejo Mensal novembro-34 11,0 7,1% 2,65% 2,58%
Total 17,5 11,3% 3,15% 3,05%
CRI - 1GP-M
ONS 12L0033171 Brazilian Sec Corporativo Mensal novembro-27 3,9 2,6% 9,44% 9,13%
Total 3,9 2,6% 9,44% 9,13%
OUTROS
Compromissada 40,3 26,0% 98% CDI
LET 40,3 26,1%

Total 80,6 52,1%
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CRI lastreado em notas comerciais emitidas pela SPE Mega Moda
Shopping e contratos de aluguéis vinculados ao empreendimento. A
operacdo é conta com a alienacdo fiduciaria do imovel (R$ 345 Milhdes -
venda forcada - LTV 58%), cessao fiduciaria do fluxo futuro de recebiveis e
aval dos acionistas. Ja quanto ao setor de atuacao, o shopping Mega Moda

D ‘ h ﬂ T o ) é um dos principais centros atacadistas na regiao do Centro-Oeste
| I I y | ISR T TR (Goiania), considerada um polo produtor e distribuidor de moda no Brasil.

Adicionalmente, a operagao possui rating AA pela Fitch.

Duration: 4.9 anos

dos Ativos

O CRI possui como lastro a nota comercial com destinacao de reembolso de
obras realizadas pela construtora. A estrutura de garantias é composta pela
Alienagao Fiduciaria de unidades de um empreendimento residencial ja
performado, cessao de recebiveis e aval. O LTV da operagao é de 50%. O CRI

A equipe de gestao continua monitorando todos os
vence em dezembro de 2029 e a sua remuneracao € de IPCA + 11,25%.

créditos da carteira, os quais estao 100% adimplentes.

Ao lado, detalharemos a situacao de cada CRI:

CRI CONSTROEN Duration: 4.0 anos

A Superfrio atua na logistica frigorificada, dispondo de galpdes logisticos
refrigerados e prestacao de servicos logisticos. O CRI conta com garantia
(alienacado fiduciaria) de dois galpdes logisticos refrigerados, localizados em
Barueri-SP e em Caxias-RJ, com valor de avaliacdo de venda forcada de R$ 58,1M
e R$49,6M, respectivamente (LTV = 92%). Adicionalmente, também conta com a
cessao fiduciaria dos recebiveis imobiliarios dos Imdveis cujo fluxo devera ser
superior a 1,5x as parcelas devidas do CRI (indice de Garantia). A taxa de
remunerac¢ao da operacao é IPCA+ 7,9%.

Duration: 3.3 anos

CRI SUPERFRIO
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CRI LATAM (Bradesco)

— E E‘f&.‘

CRI SENDAS (GIC)

o

CRI PGE

O CRI possui como lastro final um contrato Built to Suit com o grupo
Latam Airlines com risco de crédito mitigado por uma Carta Fianca do
Banco Bradesco.

Duration: 3.8 anos

CRI lastreado em 17 contratos de locacdo com o grupo Assai (Sendas
Distribuidora S.A.). As lojas foram compradas pela Barzel Properties e
locadas ao Assai por 25 anos. A operacao conta com a alienacao fiduciaria
de cotas do Fll Barzel e a cessao de aluguéis das lojas locadas. A operacao
vence em abril de 2034 e possui rating AAA pela Fitch.

Duration: 4.6 anos

CRI lastreado em uma debénture emitida pela SPE Paulista Geradora de
Energia (PGE) Cascata. Os recursos foram destinados para financiar as obras da
central geradora hidrelétrica (CGH) Cascata. A CGH utiliza do potencial
hidraulico dos reservatérios (SABESP - Sistema Cantareira) para fornecer
energia. O contrato de cessao é firmado com a Vivo Telefonica e possui multa
em caso de rescisao. A operacao também conta com a alienacao fiduciaria de
cotas da SPE, aléem do aval da socia majoritaria da PGE até o término da obra.

Duration: 5.4 anos
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CRI lastreado em uma debenture imobiliaria emitida pela Martini Meat, a
empresa detém 4 galpdes logisticos refrigerados. A operacao conta com
as seguintes garantias: Alienacdo Fiduciaria de 3 galpdes (ltajai,
Paranagua e Rio Grande). O LTV da operacao é de 76,5%. A estrutura
também conta com a cessao dos contratos de prestacao de servico.

Detalhamento
dos AtIvos

Duration: 1.9 anos

CRI com lastro em aluguéis a serem pagos pela Sendas (Grupo Pao de
Acucar) e garantia dos imoveis (lojas) localizados nas sequintes cidades:
Curitiba — PR, Palmas - TO, Camacari — BA e Castanhal - PA. Operacao
conta com LTV inicial de 80%. Além da cessao de recebiveis das lojas

A equipe de gestao continua monitorando todos os 3 Assai, alienacéo fiduciaria dos ativos, a estrutura de garantias também é
créditos da carteira, os quais estao 100% adimplentes. . . ‘ contemplada pela fianca do Grupo P&o de Aclcar.

Ao lado, detalharemos a situacao de cada CRI:

Duration: 4.3 anos

O lastro do CRI é representado por créditos imobiliarios oriundos do contrato
de locacdo atipico (BTS) com o Operador Nacional do Sistema Elétrico (ONS). O
contrato é destinado ao centro regional de operacao do nordeste, Recife — PE.
Além disso, a operacao conta com a AF do imovel, AF de Cotas e Fundo de
Reserva (1-2 aluguéis mensais). A ONS coordena e controla as instalacbes de
geragao e transmissao de energia elétrica no Sistema Interligado Nacional
(SIN), sob fiscalizacdo da Agéncia Nacional de Energia Elétrica (Aneel). Por fim,
por se tratar de uma entidade privada sem fins lucrativos, todo os recursos que
permanecem no caixa sao destinados as operac¢des do ano seguinte.

- NN\ J S S .
Ll _§ === : S Duration: 2.0 anos

CRI ONS
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Lembramos ainda que ter acesso a informacao do Fundo é muito importante em momentos de volatilidade, e todas informacoes sobre o SAPI11, inclusive os relatérios
de gestao, estao sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone pessoa fisica > fundos de investimento >

fundos de investimento imobiliario.

INICIO DAS GESTOR ADMINISTRADOR TAXA DE TAXA DE

ATIVIDADES Santander Santander Caceis ADMINISTRACAO PERFORMANCE

18/10/2023 SAPITT Asset 1,00% 1.543.684 N&o ha
Management

Entre em contato com o0 nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informacodes sobre o SAPIT1, inclusive
os relatdrios de gestao, estao sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone pessoa fisica > fundos de

investimento > fundos de investimento imobiliario.
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Informacao Relevante

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no no site www.cvm.gov.br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua razéo social,

mercado brasileiro, sendo destinado a pessoas residentes no Pais. posteriormente selecionar o documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario

. . . . . . : de Informactes Complementares ou Lamina de Informacées Essenciais). Descricdo do Tipo
Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira

. o : : . : : ANBIMA disponivel no Formulario de Informacoes Complementares. Fundos de investimento nao
ou necessidades individuais. Leia previamente as condicoes de cada produto antes de investir.

contam com garantia do administrador do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro

Por ter sido baseado em informacoes tidas como confiaveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia ou do fundo garantidor de crédito - FGC. A rentabilidade passada ndo representa garantia de

de serem precisas, completas, imparciais ou corretas. As 0pinioes, projecoes, suposicoes, rentabilidade futura. Para avaliacdo da performance do fundo de investimento, é recomendavel
estimativas, avaliacdes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem- se uma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. A rentabilidade divulgada no é liquida
a data indicada e estao sujeitos a alteracoes a qualquer tempo sem aviso previo. Os indicadores de impostos.

economicos utilizados neste material devem ser considerados como mera referéncia, ndao se
. . Os fundos de investimento imobiliario sequem ICVM571, sendo constituidos por determinacao
tratando de meta ou parametro de performance de rentabilidade.
legal como condominios fechados, ndo sendoa dmitido resgate das cotas. O Fundo tera prazo de

Este documento nao e, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacao duracdo indeterminado, de forma que os cotistas poderéo enfrentar dificuldades na compra e

de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. Nem a Santander Asset venda de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Management, e nem qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar . ' .
. : - : N > Este material e para uso exclusivo de seus receptores e seu conteudo nao pode ser reproduzido,
sujeitas a qualquer dano direto, indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar,

incluindo prejuizos provenientes de qualquer maneira, da informacao contida neste material. rEdiStbUleD eu puisliaelo ¢l qUEIgUEL ), IiegiEl o pardelmenie; Sem & @presss

autorizacdo prévia do Santander. Supervisdo e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -

ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA - Aplicativo Santander | Aplicativo Way | Santander.com.br | Twitter: @santander_br | Facebook: Santander Brasil v
Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535 (demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala). Atendimento digital ANBIMA

24h, 7 dias por semana SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800771 0401. Atendimento 24h por dia, todos os dias. Ouvidoria - Se nao ficar satisfeito com
a solugao apresentada: 0800 726 0322 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a sexta feira, sabados das 09h as 14h, exceto feriados. MATERIAL DE DIVULGACAO Fevereiro/2024
www.santanderassetmanagement.com.br
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