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OBJETIVO DO FUNDO

O SARET1T tem por objetivo
investirem imoveis comerciais
preferencialmente nos estados de
Sao Paulo e Rio de Janeiro e
distribuir mensalmente os
rendimentos de aluguéis aos
cotistas.

'Posicdo em 29/02/2024.

Comentario Carteira Carteira Estrutura dos Ativos

do Gestor de Ativos Imobiliaria e Carteira de Fundo

Alavancagem e
Informacdes Contabeis

Rendimentos

Rentabilidade,

Negociac¢ao e Evolugao

Portfolio Distribuicao

RENTABILIDADE

Valor de Mercado da Cota:
R$ 44,40
Fechamento em 29/02/2024

Rendimento Mensal por Cota:
R$ 0,36
Pagamento em 14/03/2024

DADOS PATRIMONIAIS

Patriménio Liquido™:
R$ 822.613.879,74

Numero de Cotistas’:
42.205

Inicio do Fundo:
20/12/2019

TAXAS

Taxa de Administracao:

1,25%

Taxa de Performance:
Nao ha cobranca

de Imdveis por Ativo

Informacoes
Gerais
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do Gestor de Ativos Imobiliaria e Carteira de Fundo de Imdveis por Ativo

Comentario do Gestor

No més de fevereiro, o Fundo distribuiu um dividendo de R$
0,36/cota, o que representa um yield anualizado de 10,18%,
considerando o valor de fechamento da cota no més, de R$ 44,40.
Além disso, possuimos um resultado acumulado de R$ 0,75/ cota,
sendo que R$ 0,12/cota sdo referentes a multa recebida pela
rescisao do 12° e 13° andar do WT Morumbi e serao distribuidos
ao longo do semestre. Com isso, o resultado acumulado deve
retornar a um patamar em torno de R$ 0,60/cota.

Em relagao a comercializa¢ao dos andares vagos no WT Morumbi,
estamos em negocia¢6es avangadas para a locacao de 4 andares
e esperamos acordar as condi¢ées comerciais dentro do més de
marg¢o/24. O mercado de escritérios em Sao Paulo passa por um
momento positivo, com diminui¢cao da vacancia e absorcao liquida
positiva. Assim, temos notado um aumento significativo no
numero de visitas ao imével.

No més de fevereiro, conforme Fato Relevante publicado,

recebemos a notificacao do inquilino do 30° e 31° andar com a
intencdo de rescisao antecipada do contrato de locacao.
Atualmente, o locatario ocupa 2.305,21m? e o término do
contrato estava previsto para setembro de 2027. Reforgamos que
as negocia¢oes de entrega dos andares foram iniciadas e que, até a
efetiva devolucdo, prevista para agosto/24, o aluguel e os
encargos serao suportados pelo inquilino. Apés a devolucao,

estimamos um impacto financeiro de RS 0,04 / cota.

Ainda quanto ao WT Morumbi, no més de fevereiro, o Fundo
recebeu a multa por rescisao antecipada do 12° e 13° andar,
anteriormente ocupados pela BRK Ambiental. Dessa forma, a
receita de aluguel do SARE11 foi majorada em aproximadamente
R$ 1 milhdo. A gestao reforca que, apesar do fluxo ter impacto
integral dentro do més, iremos sequir com a diluicao desse valor

ao longo de todo o 1° semestre de 2024.

Na préxima pagina, abordamos todos os andares do WT Morumbi,
considerando vacancia e condi¢des de aluguel.

Em relacdao ao portfélio logistico do SARE11, recebemos a
notificacdo de rescisao antecipada do imoével Santo André.
Conforme Fato Relevante publicado, o contrato de locacao possui

periodo de aviso prévio de 6 meses que assegura a manutengao do
fluxo de aluguéis nesse periodo. Caso nao ocorra a locagao do
imovel até o término desse prazo, o impacto estimado com base
no aluguel atual e nos respectivos custos sera de
aproximadamente R$ 0,08 por cota na distribuicao de dividendos.

Detalhamos este assunto na pagina 6.

Quanto a carteira de Flls de CRI detida pelo SARE11, no més de
fevereiro realizamos a venda aproximada de RS 14 milhdes,

posicoes essas que foram liquidadas a valores acima do custo de

aquisicao, gerando um resultado nao relevante em relacao a
receita total gerada pelo Fundo. Entendemos que o momento atual
€ oportuno para fazer a recomposi¢ao da liquidez do SARE11.
Somando o montante vendido em janeiro e fevereiro de 2024, ja
asseguramos todo o fluxo de amortizacao necessario para o ano
de 2024 do CRI WT Morumbi.

Reforcando a mensagem do relatério passado, continuamos
analisando as sondagens recebidas quanto a alienacao de ativos
do Fundo. Também seguimos exercendo a possibilidade de reduzir
as posicoes de Flls. Assim, a equipe de gestao segue avaliando
possiveis cenarios de reducao de alavancagem do Fundo, seja via
venda de Flls ou iméveis, ou uma combinacao de ambos.

Por fim, devido aos eventos recentes e seus impactos no nivel de
ocupacao dos imodveis do Fundo, é possivel que haja necessidade
de reducao na distribui¢ao de rendimentos do SARE11. No entanto,
nos proximos meses, continuamos com a expectativa de manter a
distribuicio de rendimento entre RS 0,30 e 0,40 por cota. A
equipe de gestao seguira considerando a dinamica do resultado
acumulado no Fundo, das negocia¢Oes para locacao dos andares
vagos e da saida dos inquilinos que pediram rescisao antecipada.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=599812&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=616547&cvm=true
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Em relacao as movimentacdes do WT Morumbi, seque quadro de areas com todos os andares do imovel e respectiva condicao. Considerando os recebimentos de fevereiro, a atual vacancia do WT Morumbi é
de 19,6%. Ao considerarmos as vacancias futuras contratadas, a partir de agosto de 2024, a vacancia fisica podera atingir 38,1%.

Andar Conjunto(s) Situacao Condicdo do Andar AndarConjunto(s) Condicao Condicao do Andar
31 3101B  Rescisao Antecipada - Estimativa Agosto/24 Mobiliado L7 I7C1E Locege
16 16018 Locado
30 3001B  Rescisdo Antecipada - Estimativa Agosto/24 Mobiliado
15 1501B  Rescisao Antecipada - Estimativa Marco/24 Mobiliado
29 2901B  Rescisdo Antecipada - Estimativa Marco/24  Piso Elevado e Forro Modular . . , , .
14 1401B  Rescisao Antecipada - Estimativa Marco/24 Mobiliado
26 2508 G 13 1301B Vago Piso Elevado e Forro Modular
27 27078 Logeae 12 1201B Vago Piso Elevado e Forro Modular
26 26018 Locado 11 11018 Locado
25 25018 Locado 10 10018 Vago Semi Mobiliado
24 2401B Locado 9 9018 Vago Semi Mobiliado
23 2301B Locado 8 801B Vago Semi Mobiliado
22 22018 Loczde 7 7018 Locado - Caréncia - (17 de 12 meses)
21 21018 Locado
6 601B Locado
20 2001B Locado - Caréncia - (4 de 9 meses)
5 501B Locado
19 1901B  Rescisao Antecipada - Estimativa Junho/24  Piso Elevado e Forro Modular 4 4018 Lacado
18 1801B Vago Semi Mobiliado 3 301B Locado
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Ainda em relacao ao WT Morumbi, com objetivo de sensibilizar o impacto estimado na distribuicao de rendimento por cota do SARE11, simulamos na tabela abaixo eventuais loca¢des dos andares vagos no
imodvel. Como referéncia, utilizamos a faixa de A: R$ 90,0 /m*- B: R$ 120,0 /m? para valor do aluguel. Adicionalmente, a locacdo da unidade cessa o custo de vacancia também.

Reducao Custo de Vacancia

Andar  Conjunto(s) hor Cota Incremento estimado com locacao por Cota (A-B)  Consolidado Vacancia + Locacao Por Cota (A-B)

30/37 g?g}g R$ 0,008 R$ 0,017 -R$ 0,022 R$ 0,025 -R$ 0,037
29 2901B R$ 0,006 R$0,012-R$ 0,016 R$ 0,018 - R$ 0,022
19 1901B R$ 0,006 R$0,012-R$ 0,016 R$ 0,018 - R$ 0,022
18 18018 R$ 0,005 R$0,011-R$ 0,014 R$ 0,016 - R$ 0,020
15 15018 R$ 0,005 R$ 0,011 -R$ 0,015 R$ 0,016 - R$ 0,020
14 1401B R$ 0,005 R$ 0,011 -R$ 0,015 R$ 0,016 - R$ 0,020
13 130718 R$ 0,006 R$0,011-R$ 0,015 R$ 0,017 -R$ 0,021
12 12018 R$ 0,006 R$0,012-R$ 0,016 R$ 0,018 - R$ 0,022
10 10018 R$ 0,006 R$0,012-R$ 0,016 R$ 0,018 - R$ 0,022
9 901B R$ 0,006 R$ 0,011 -R$ 0,015 R$ 0,017 -R$ 0,027
8 8018 R$ 0,006 R$ 0,011 -R$ 0,015 R$ 0,017 -R$ 0,020

Total R$ 0,066 R$ 0,131 -R$ 0,175 R$ 0,197 - R$ 0,240
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Em relacdo a rescisao antecipada do contrato do inquilino do Galpao Santo André, o contrato possui um aviso prévio de 6 meses, ou seja, até o inicio de setembro/24 o fluxo de aluguéis e
custos estdao assegurados pelo atual locatario. Apds esse prazo, o impacto por cota considerando a vacancia é de R$ 0,08 na distribuicao de rendimentos.

Em relacdo a tese de investimento, visto que o contrato venceria em dezembro de 2024 e o aluguel vigente (R$ 14,24/m?) esta abaixo do mercado da regido do ABC Paulista (Raio 30
km), nossa expectativa com a desmobilizacdo do atual inquilino é de aumentar a receita de aluguel na concretizacdo da proxima locacdo. Adicionalmente, informamos que ja estamos
em contato com diversas imobiliarias, especializadas no segmento de galpoes logisticos, sendo que as visitas para a comercializacao do imovel ja foram iniciadas. A gestao esta
trabalhando com todos os esforcos para seguir com a efetivacdo da nova locacao ainda dentro do prazo de aviso prévio. Caso a locacdo se concretize antes de setembro/24, o Fundo nao

sera impactado por eventuais custos de vacancia.

Conforme divulgado no Fato Relevante, estimamos uma majoracdo mensal de R$ 140 mil até R$ 333 mil no valor da aluguel locacdo (R$ 18,0 m* - R$ 23,0 m?) comparado ao aluguel atual.
Em caso de possivel locacdo nesses patamares (R$ 18,0 m?- R$ 23,0 m?), o aumento estimado por cota na distribuicdo de rendimentos do SARE11 podera ser de RS 0,02 até RS 0,04.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=616547&cvm=true
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Quanto as obras que estao sendo realizadas no Galpao Barueri, concluimos a reforma do sistema de drenagem do patio de manobras e o recapeamento asfaltico. Informamos que também
estamos trabalhando em correcées e manutencdes na cobertura do Galpao. Traremos mais detalhes da obras na cobertura nos préximos relatorios.

T

Com objetivo de prevenir danos e aumentar a vida util do asfalto recém recapeado, optou-se por espalhar areia em
todo patio de manobras, visando suavizar o impacto das manobras dos veiculos. Esse procedimento sera realizado
pelos proximos 30 dias até a total impermeabilizacao do recapeamento.

——
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A carteira do fundo, com data base de 29 de fevereiro de 2024, detém as seqguintes caracteristicas:

PARTICIPACZ\O DE CADA ATIVO
% da Receita Recebida

AT Morumbi B Receitas Financeiras
Santo André Wark BL
W Barueri

DISTRIBUI(;AO DA RECEITA POR INQUILINO
% da Receita Imobiliaria Recebida

Estrutura dos Ativos Alavancagem e

Informacdes Contabeis

Rendimentos  Rentabilidade,
Negociac¢ao e Evolugao

PARTICIPACAO DE CADA IMOVEL
% da Area Bruta Locavel

Portfolio Distribuicdo Informacoes
de Imdveis por Ativo Gerais

RECEITA POR SETOR DE
ATIVIDADE DO INQUILINO

Ramos de atividade

B \WT Morumbi
M Barueri Work BL

Santo André

Brookfield Group | HDI

M Servicos Tecnologia

M Bens de Consumo

Veritas



Comentario Carteira Carteira Estrutura dos Ativos Alavancagem e Rendimentos Rentabilidade, Portfélio Distribuicao Informacoes

& Onde evolucdo e , N . .
Esger: lfi/(l:(lll;llgjgglilent tradicdo seincontrclm do Gestor de Ativos Imobiliaria e Carteira de Fundo Informacdes Contabeis Negociac¢ao e Evolugao de Imodveis por Ativo Gerais

VENCIMENTOS DOS CONTRATOS DE LOCACAO
(% da receita imobiliaria recebida)

Carteira o —

2029
BE Y = 2028 .
‘Obl |ar|a 2027 I ———
2026
2025 NI
2024 | —
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0%

S & e AT RS 1 I -7 VAT~ ] O
Santo Andre B AT Morumb M Earue Worl: BL

Os contratos que foram notificados com a intencao de rescindir antecipadamente o prazo de locagao ja foram ajustados conforme data estimada de
devolugao do imovel. A proporcao de rescisdes antecipadas recebidas correspondem a 100% dos vencimentos de 2024.

REVISIONAIS DOS CONTRATOS DE LOCACAO
(% da receita imobiliaria recebida)

2025

0,05 0,1 0,15 0,2 0,25 0,3 0,3¢

(&)

S & e AT RS ] O - -1 L I (P P
Santo Andre B AT Morumb M Earue Worl: BL
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HISTORICO DE VACANCIA

% da Area Bruta Locavel

100%
80%
60%
40%
20%

0%

100%
80%
60%
40%
20%

0%

2%

&

B Ocupacado Fisica

Estrutura dos Ativos
e Carteira de Fundo

Lajes Corporativas

IR\ o
Q @0) %Q/ Q

Galpao Logistico

B Ocupacao Financeira

Alavancagem e

Informacdes Contabeis

Rentabilidade, Portfolio

Negociac¢ao e Evolugao

Rendimentos Distribuicao  Informagoes

Gerais

de Imdveis por Ativo

INDEXADOR
% da Receita Imobiliaria Recebida

82,7%

W IGPM

IPCA W INPC
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ESTRUTURA DQOS ATIVOS

w CRI'WT Morumbi
Barueri WBC _

CARTEIRA DO FUNDO

RS 121 RS 41 Imobveis R$ 963.700.000,00
- WT Morumbi R$ /17.300.000,00
Work Bela Cintra R$ 86.300.000,00

Galpao Barueri R$ 60.700.000,00

Santo André R$ 100.000.000,00

Aplicacoes Financeiras R$ 162.106.193,36

Cotas de FlIs R$ 121.489.063,13

LFT R$ 40.617.130,23

Obrigag¢oOes a Pagar -R$ 6.188.017,51

(-) CRIWT -R$ 297.004.296,11

. P [EOPE— Patriménio Liquido R$ 822.613.879,74

Imoveis Renda Fixa (-) CRI'WT
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ALAVANCAGEM INFORMACOES CONTABEIS

Na estrutura de aquisicao do WT Morumbi, em conjunto com o imével assumimos o CRI WT
Morumbi. A operacao é indexada ao IPCA e sua remuneracao é de 6% a.a. O pagamento de

Janeiro 2024 Fevereiro 2024 Fevereiro 2024

juros € mensal e as amortizacbes mensais seqguem uma taxa ja definida (dezembro até R$/Cota
outubro 0,35%; novembro 6,15%; totalizando 10% a.a.) Por fim, foi concedido a Alienagdo Receitas R$ 5.882.352,9 RS 6.592.132,1 RS 0,71

Fiduciaria do imdvel como garantia ao pagamento da promessa de compra e venda. Para

Fasfc informagées ( ) Imoveis R$ 4.367.412,8 R$ 5.122.487,0 R$ 0,55
I R$ 1.336.404,5 R$ 1.256.725,2 R$ 0,14
RF R$ 178.535,6 R$212.919,9 R$ 0,02

CRI WT Morumbi - Caracteristicas

- -R$ 2.450.039,6 -R$ 2.195.218,1

Emissor OPEA Securitizadora S.A.

AgenteFiduciéio  VortxDTWM Taxas de ADM, Gestzo e Escrituracio -R$ 503.398,0 -R$331.317,3 -R$ 0,04

Miw Outras Despesas -R$ 495.020,4 -R$ 417.360,2 -R$ 0,05

- o .

M Despesa com juros do CRI -R$ 1.451.621,2 -R$ 1.446.540,5 -R$0,16

Cédigo IF 15L0648443 e 15L0790908

- RS 3.432.313,3 RS 4.396.914,0

Data Inicio e Data Vencimento 12/11/2021 e 12/11/2031

S, Resultado Periodo Anteriores R$ 261.41 8,3

Indexador e Taxa de Remuneracao IPCA + 6%

m Distribuicao RS 3.693.731,6 RS 3.324.358,4 RS 0,36



https://app.opeacapital.com/pt/emissoes
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Rendimentos e
R$ 1,00
No dia 14 de marco de 2024, sera pago o
valor de R$0,36/cota, referente aos
rendimentos de fevereiro de 2024. S
R$ 0,62 R$ 0,62
R$ 0,60
R$ 0,40
R$ 0,20
R$ 0,00
mar-23 abr-23

Estrutura dos Ativos Alavancageme Rendimentos  Rentabilidade, Portfélio Distribuicao
e Carteira de Fundo Informacdes Contabeis Negociacao e Evolugao de Imdveis por Ativo
RENDIMENTOS RS/ COTA
I Dividendo DY Cota Mercado

R$ 0,60 R$ 0,59

R$ 0,50

R$ 0,48
R$ 0,45 R$ 0,45 R$ 0,45 R$ 0,45
I I I |
mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

O saldo acumulado de rendimento ndo distribuido de RS: 6.917.319,68 .(R$ 0,75/Cota)

Informacoes
Gerais

R$ 0,36

fev-24

16,0%

14,0%

12,0%

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

2,0%

0,0%
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——SARE11" ==—|FIX

"SARE11 ajustado por rendimento; Fonte: Quantum
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N NEGOCIACAO
e \/O L U g a O O Fundo negociou R$ 29.716.952,0 em cotas no mercado secundario da B3 em fevereiro de 2024, representando uma liquidez

média diaria de R$ 1.564.050,1. Ja para os ultimos 3 meses, a liquidez média diaria é de R$ 1.412.820,79.

Onde evolucdo e
tradicdo se encontram

45 I \/olume Absoluto Volume Médio Diario

40
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Rentabilidade, 3
Nnegociacao e
evolucao

(=

EVOLUCAO DA BASE DE COTISTAS

44.982 44747

44233

43.971
43.405 43237

42.273 42.205

Rentabilidade

L 39.660
Negociacao
37.987

Evolucao de Cotistas

mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24
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Portfolio de Imoveis

Office

BUTANTA

$PJ70

MORUMBIL
DISTRICY

LIS

VILA BFATRIZ

[spa1s

CIDADE
JARDIM

RROOKLIN
NOVO

VILA
MADALENA

PINHEIROS

JARDIM
TUROPA

ITAIM BIB]
DISTRICY

VILA OLIMPFIA

INDIANOPOLIS

HiGiIEnGroLLs

PACAIMBUL

cAO

CERQUEIRA
CESAR
BELA VISTA

JARDIA
FPAULISTA

PARAISO

IBIRAPUERA

MOEMA
DISTRICY

VILA
CLEMENTINOD

MIRANDOPOLIS

SAUDE

Informacdes Contabi

REPUBLICA

Sao Paulo

GLICERIO

BIXIGA

ACLIMACAD
CaAMBUCH

VILA
MONUMENTO

JARDIM DA
GLORIA

VILA MARIANA
JARDIM VILA
MARIANA

JARDIM
AURTLIA

VILA FIRMIANO
PINTO

VILA DOM

VILA PEDRO 1

GUMERCINDO
CHACARA

[INGLESA

S0OSQUE
DA SAUDE

MOy

Informacgdes
Gerais

LOCALIZACAO
SAO PAULO - OFFICE

Legenda:
1-WT Morumbi
2 — Work Bela Cintra
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WT MORUMBI

Estr_uturaqdo's*A,tfvas, YP”"Alavancagenﬁ'

e Carteira desFundo

Av. Das Na¢oes Unidas,14.261

Sao Paulo - SP

Data aquisicao: 16/12/20

Valor de avaliacdo: R$ 717.300.000,0 (base nov/23)
Participacao: 75%

Area Bruta Locavel: 35.110 m? (J4 na participacdo ideal)
Vacancia: 19,6%

L
Informacbes Contabi ‘,‘.' v

-

EDIFICIO WORK BELA CINTRA

Distrib "i%;é_o
porAtivoy

i

= B

’ Y y ! ’: =
G L T AP

Rua Bela Cintra, 755

Sao Paulo - SP

Data aquisicao: 27/12/19

Valor de avaliacdo: R$ 86.300.000,0 (base nov/23)
Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 4.656 m?

Vacancia: 0%

Informacoes
Gerais
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Imobiliaria
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Portfolio de Imoveis

Logistica

CANPO
DO MEIO

RESIOENCIAL

, TAMBORE 19

BRITANIA

MORRO DOCH

sron
JARAGUA

VILA RENATO
JARDIM SANTA

BN
INDUSTRIAL MONICA
ANMANGUERA PIRITUSA

DISTRICY

Aloeo PIQUERE
san BEL JARDIM  VILA MENCK
P-250 ~
Baruerl TAPI JAGUARA AGUA
’ ’ LAPA D
o Carapicuiba
Jandira
s ARISTON COMAS 1 Osasco
BOACAVA
PADROEIRA JAGUARE
PADROKIRA JAGUARIDE
v NIcs
ADALGISA SUYANTA
sAD PAULO I CONCEICAO s (0]
b )
RIZIO
VILA JOVINA .
CLARA PARQUE IPE MORUMSI
DISTRICY

BRANCO VILA VIVIANA

tia

NARANHAO
JARDIM TONE

ATUPEIRA
ITATURA

Embu das Artes

TINGIDOR

’0

Taboao da Serra

PARAISOPOLIS

VILA ANDRADS

JARDIN DISTRICY
RECORD
CAMPO LIMNPO VILLAGGIO
PANAMBY
VILA RIGINA
JARDIM TAIMA
JARDIM
SAO LUls

SOCORRO

Estr_utura"do's*A,ti'ves, p?é"'*Alavancage' o -

e Carteira desFundo

Informagées Contabeis

Guarulhos

TREMEMSBE

JANLZ]\Y PERI

DISTRICY
YILA GALVAD

S
S
S\

PARQUE CICAP
MBICA

ACANA
s MANDAQUI FAY
BRASTLANDIA Q DISTRICY GOPOUVA S
CENTRO ‘
VILA AMELIA
YILA AURORA \
sPom ‘
TUCURUYL . saroim sRASIL
MANDAQUI
ITAPEGICA
IMIRIM
VILA PRADO VILA DT
PONTE
LiMAO SANTANA GRANDE
DISTRICY CANGAIBA VI(
: | DISTRICH PONTE RASA
BRANCA VILA MARIA DISTRICY
DISTRICT 4
JTLA MARIET
VILA MARIETA VLA SuAs
ISTRICY PEINMA
DISTRI
CANINDE a 7 VILA Rf
POMPEIA =
PARI DISTRICT VILA MATILDS ITAL
. DISTRICT OIS
PERDIZES TATUAPE ARTUR ALYIM
ERAS DISTRICT
SUMARTE
Sao Paulo doiane
MOOCA
'”’,”,Y CIDADS LIDER
PINMEIROS PISTRIS DISTRICT
ACLIMACAD AGUA RASA 4 :
rDim
JARD PARAISO
tUROPA ARICANDUVA PAR{
DISTRICY DO CA
ITAIM 8181
DISTRICY
VILA MARIANA , <
MOTMA IPIRANGA sAD LUCAS SAO MATIUS
DIsTRICY DISTRICY
PEMBA
INDIANOPOLLS et
MOINMO
Sadne vee - Sao Caetano
PROOKLIN
NOVO ’ S l
SAQ JUDAS ( O U $AD |
CAMPO BELO JARDIM
VILA ARAPUA OLimMPICO ITAPOAN
P90
MAVA RANGU PARQUE
CHACARA CAPUAVA ARD
FLORA JABAQUARA JARDIW ’ o
JARDIM ’ CAPUAVA
MARAJOARA fanoko Santo Andre VILA
TABOAO
PAULICEIA SILVEIRA MaL
TAROAD ‘
d PARAISO
ANCMIETA VILA PIRES '

VILA AREIETE

Diadema

LOCALIZACAO
SAO PAULO
Logistica

Legenda:
1 - Santo André
2 — Barueri

Informacgdes
Gerais
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SANTO ANDRE

Estrutura d os*Atives
e Carteira desFundo

PR

Av. Joao Pessoa, 500

Santo André - SP

Data aquisicao: 30/12/21

Valor de avaliacao: R$ 100.000.000,0 (base nov/23)
Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 38.025 m?

Vacancia: 0%

i 1)
s

-

-

BARUERI

ntabilidade,

Av. Tucunaré, 720

Barueri - SP

Data aquisicao: 03/04/20

Valor de avaliacao: R$60.100.000,0 (base nov/23)
Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 18.884 m?

Vacancia: 0%

%

Informacoes
Gerais




Carteira Carteira

de Ativos

Comentario

& Santander

Asset Management

Onde evolucdo e

tradi¢do se encontram do Gestor

Distribuicao por Ativo

Os Fundos Imobiliarios correspondem, aproximadamente, 14,8%

da carteira do fundo. A gestao decidiu por alocar parte dos
recursos nos Flis listados abaixo, pois, enquanto as aquisicdes de

iméveis nao forem concluidas, teremos um carrego mais atrativo
; para o cotista. Portanto, assim que identificarmos boas

" oportunidades de aquisicoes,

substituidas por esses ativos.

as posicoes em Flls serao

Renda Fixa
42%

Imoveis
81,0%

Imobiliaria

Estrutura dos Ativos
e Carteira de Fundo

Alavancagem e Rendimentos

Informagdes Contabeis

BTCI - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

Objetivo do Fundo: O FIl BTG Pactual Crédito Imobiliario tem por objetivo auferir
rendimentos por meio do investimento em instrumentos de renda fixa ligados ao
setor imobiliario, principalmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

CPTS - CAPITANIA SECURITIES Il

Objetivo do fundo: O “Capitania Securities € um Fundo de Investimento Imobiliario
(“FII") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duracao. O Fundo tem o objetivo de proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas
através da aquisicdo preponderantemente de ativos de origem imobiliria.

IRDM- IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do Fundo: Investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(CRIs), desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimento.
Complementarmente, é permitido o investimento em Letras de Crédito Imobiliario
(LCls), Fundos de Investimento Imobiliario (Flls), Letras Imobiliarias Garantidas
(LIGs) e Certificados de Potencial Adicional de Construcdo (CEPACs).

VGIP - VALORA CRI iNDICE DE PRECO

Objetivo do fundo: O Fundo tem como objetivo o investimento preponderante em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), conforme critérios de elegibilidade
definidos na politica de investimento. A maior composi¢do da carteira de CRIs é
indexada ao IPCA.

Rentabilidade,
Negociacao e Evolugao

Portfélio de Informacoes

Imoveis

Distribuicao

por Ativo Gerais

KNHY - KINEA HIGH YIELD

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza Imobilidria, especialmente em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI").

KNSC - KINEA SECURITIES
Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza Imobilidria com risco moderado, especialmente em:

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") com remuneragao atrelada
a taxas de juros reais de prazo longo e (ii) cotas de fundos imobiliairos
(“FlI").

MCCI - MAUA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: O Fundo tem por objetivo auferir rendimento e ganho de
capital aos investidores através da aquisi¢dao de CRI. O Fundo devera investir
no minimo 67% de seu patrimoénio nesse tipo de ativo.
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Informacoes
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Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores atravées do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com.
Todas as informacdes sobre 0 SARETT, inclusive os relatorios de gestao, estao sempre disponiveis em nosso site, no
caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de
investimento imobiliario.

\ 4 Valor Patrimonial da Cota’: R$ 89,08 | Quantidade de Cotas': 9.234.329

©

INICIO DAS CODIGO DE GESTOR  ADMINISTRADOR TAXA DE COTAS TAXA DE

ATIVIDADES  NEGOCIACAO  Santander  Santander Caceis ~ ADMINISTRAGCAO EMITIDAS PERFORMANCE

20/12/2019 SARETT Asset 1,25% 9.234.329 N&o ha
Management

'Posicao em 29/02/2024
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INFORMACAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado
brasileiro, sendo destinado a pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagao financeira ou
necessidades individuais. Leia previamente as condi¢des de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informaces tidas como confiaveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de
serem precisas, completas, imparciais ou corretas. As opinides, proje¢des, suposi¢des, estimativas,
avaliacoes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se a data indicada e estéo
sujeitos a alteragdes a qualquertempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste
material devem ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de

performance de rentabilidade.

Este documento nao €, e nao deve serinterpretado como, uma oferta de venda ou solicitacao de uma
oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. Nem a Santander Asset Management, e nem
qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas a qualquer dano direto,
indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de

qualquer maneira, da informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E
O REGULAMENTOQO ANTES DE INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.

br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua razdo social, posteriormente selecionar o

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA
APLICATIVO SANTANDER

APLICATIVO WAY

SANTANDER.COM.BR TWITTER:

@SANTANDER_BR

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL exceto feriados.

Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regiées metropolitanas), 0800 702 3535 (demais localidades),
0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala). Atendimento digital 24h, 7 dias por semana. SAC:
0800 762 7777 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0401. Atendimento 24h por dia,
todos os dias. Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com a solucao apresentada: 0800 726 0322 e para pessoas com
deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, sabados das 09h as 14h,

documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informag¢des Complementares

ou Lamina de Informacdes Essenciais). Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de
Informacdes Complementares. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador
do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor de credito - FGC. A
rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade Ffutura. Para avaliacdo da
performance do fundo de investimento,é recomendaveluma analise de periodo de, no minimo, 12
(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario sequem ICVM 571, sendo constituidos por determinacao
legal como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. O Fundo terd prazo de
duracao indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades na compra e venda
de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu conteido nao pode ser reproduzido,
redistribuido ou publicado de qualquer forma, integral ou parcialmente, sem a expressa
autorizacao prévia do Santander. Supervisdo e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM,; e (b) Servicos de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGACAO. Marco/2024.

’ A\ \

ANBIMA

www.santanderassetmanagement.com.br
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