Santander Papéis
Imobiliarios CDI FlI

SADI11

Relatorio Mensal

& Santander Onde evolugiio e

Asset Management tradicGo se encontram




& Santander Onde evolucdo e

Asset Management tradicdo se encontram do Gestor dos Ativos

Relatorio
de Gestao

OBJETIVO DO FUNDO RENTABILIDADE

O SADITT tem por objetivo investir Valor de Mercado da Cota:
em CRIs (Certificados de Recebiveis R$ 90,26

Imobiliarios) e valores mobiliarios. Fechamento em 29/02/2024
Possui como rentabilidade alvo o
equivalente a 100% da variacao da
Taxa DI, liquido de imposto de renda R$ 0,95

para pessoa fisica. Pagamento em 14/03/2024

'Posicdo em 29/02/2024

Comentario Alocagao Rendimentos Informacoes

Rendimento Mensal por Cota:

Contabeis

DADOS PATRIMONIAIS

Patriménio Liquido™:
R$ 150.075.499,02

Numero de Cotistas':
10.821

Valor Patrimonial
da Cota™:
R$ 96,9

Negociagao

Detalhamento Evolucao, Rentabilidade

de ativos e Informacodes Gerais

TAXAS

Taxa de Administracao:

1,00%

Taxa de Performance:
Nao ha cobranca
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Comentario do Gestor —

O Fundo esta com 96,0% de seu patrimonio
alocado em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI's)
Imobiliarios (Fll's), isentos de tributacdo, e neste
més a distribuicdo de rendimentos foi de RS 0,95 /
cota, equivalente a 13,4% a.a., considerando o valor
de mercado da cota no fechamento (R$ 90,26). O
resultado distribuido no més é 20,0% superior ao

e cotas de Fundos de Investimentos

objetivo proposto do fundo, quando considerada a
taxa do CDIde 11,15% a.a.

No que diz respeito ao portfélio de ativos do Fundo,
todos os CRIs permanecem adimplentes e com 0s
pagamentos dos juros realizados.

Quanto a alocacao do SADIT1, ao longo dos ultimos
meses 0 Fundo recebeu amortizacdes dos papéis da
carteira. Dessa forma, temos um caixa disponivel de
4% do PL do fundo.

A equipe de gestao esta fazendo as devidas analises
do mercado de recebiveis imobiliarios a fim de
encontrar operac¢des de CRIs para realizar a alocacao
Ressaltamos que
trabalhando para manter a mesma relacao de risco e
retorno da atual carteira de CRIs do SADI1T.

desses  recursos. estamos

Adicionalmente, o time esta monitorando a cotacao
de mercado das cotas de FlIs detidos pelo SADIT1.
Entendemos que o atual momento possa ser
oportuno para fazer a venda parcial dessas posic¢oes,
0 que contribuiria para a recomposi¢ao de caixa a
fim de alocar em novas emissdes de CRIs.
Informamos que os cenarios trabalhados nao sao
pautados em vendas de cotas abaixo do seu valor de

aquisicao.

Em relacao a distribuicao de dividendos do Fundo,
caso nao haja nenhuma reducao de juros de forma

acelerada nas proximas reunides do COPOM,

considerando a reserva de dividendos atual de R$
0,57 por cota, estimamos que o patamar de
distribuicdo do fundo fique estavel entre RS 0,90 -
RS 0,95 por cota ao longo do 1° semestre de 2024.
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Alocacao dos Ativos

Segue posicao de alocacao da carteira do Fundo em 29 de fevereiro de 2024:

ALOCAGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS ALOCACAO POR ALOCACAO DOS CERTIFICADOS DE
IMOBILIARIOS POR SEGMENTO INSTRUMENTO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS POR INDEXADOR
Laje . 49,3% Fll CAIXA
Corporativa 8,0% 4,0% IPCA
. ' 22,4%
Shopping 15,6%

Logistico 13,8%

Varejo 9,6%

Residencial AGEA

CDI

Corporativo 77.6%

N~
‘O

CRI
88,0%
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R$ 1,40

Rendimentos

R$ 1,20

15,7%

16,0%

‘IS,‘IO/O ‘ISIO% 1419% 15,00/0 ’|5,0% 14’9%
——————

0,
B7% e 140%

No dia 14 de marco de 2024, foi pago o valor de 2% 1 00 -
R$ 0,95 por cota referente aos rendimentos de |
fevereiro de 2024. O Fundo distribuiu
rendimentos equivalentes a 13,4% a.a (120,0% 10.0%
do CDI*), considerando o valor de cotas no Rb080
fechamento (R$ 90,26/cota).
8,0%
R$ 0,60
6,0%
R$ 0,40
4,0%
R$ 0,20
2,0%
R$ - 0,0%

mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24

I Resultado Distribuido =@=DY (a.a%)

*Taxa de 11,15% a.a para CDI
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(R$/Cota) (YTD)

~NJ
‘ n FO I" I’T ‘l a (; O e S janeiro-24 janeiro-24 Fevereiro-24 2024

' ’ . R$ 1.615.869,15 R$ 1.6142.036,03 R$ 3.257.905,18
C O n ta b e | S CRI R$ 1.452.435,06 R$ 1.472.076,63 R$ 0,95 R$ 2.924.511,69
FIl R$ 105.236,89 R$119.124,94 R$ 0,08 R$ 224.361,83
RF R$ 58.197,21 R$ 50.834,46 R$ 0,03 R$ 109.031,66
-R$ 105.285,0 -R$ 153.752,59 -R$ 259.037,59
Eaexsatzgg égcnpl't?fat;%ao -R$ 84.077,80 -R$ 119.537,12 -R$ 0,08 -R$ 203.614,92
Ouras -R$21.207,20 -R$34.215,47 -R$ 0,02 -R$ 55.422,67
R$ 1.510.584,15 R$ 1.488.283,44 R$ 2.998.867,59
Resultado Perfodo Anteriores R$ 7.126,17
Distribuicao Més R$ 1.517.710,32 R$ 1.471.249,80 R$ 0,95 R$ 2.988.960,12

O SADI11 possui um saldo acumulado de rendimento nao distribuido de RS 875.476,59 (R$ 0,57 por cota). Adicionalmente, a correcao

monetaria acumulada equivale a R$ 0,41/cota nas posicdes dos CRIs atrelados ao IPCA+. Essa correcdo sera distribuida conforme
ocorrer o "Efeito Caixa" (recebimento) do fluxo dos ativos.
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-

Negociacao s

Durante o més de fevereiro de 2024, o fundo negociou R$ 8.906.572,3 em cotas no mercado secundario da B3.
Este volume representa uma liquidez diaria média de R$ 468.767,0.

20 Il Volume Absoluto Volume Medio Diario
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Carteira

Composicao da carteira do fundo no dia
29 de fevereiro de 2024.

Duration da carteira: 4.3 anos

Comentario Alocacao Rendimentos Informacoes Negociacdo Carteira Detalhamento Evolugdo, Rentabilidade
do Gestor dos Ativos Contabeis de ativos e Informacdes Gerais
DEVEDOR/ ATIVO COD.ATIVO SECURITIZADORA CATEGORIA PAGAMENTO VENCIMENTO VOI('I;J;\A Aﬁ,\'x;TM % PL (CC(;JI\SII(;)I';,L) C(ﬂ?r?ﬂ'\)n
CRI - CDI+
Ed Vista Faria Lima 1 19J0279700 True Sec Laje Corporativa Mensal outubro-31 7,7 51% 1,00% 1,37%
Ed Vista Faria Lima 2 19J0279705 True Sec Laje Corporativa Mensal outubro-31 14,4 9,6% 1,00% 1,37%
Ed Vista Faria Lima 3 190279728 True Sec Laje Corporativa Mensal outubro-31 14,4 9,6% 1,00% 1,37%
Ed Vista Faria Lima 4 19J0279742 True Sec Laje Corporativa Mensal outubro-31 14,4 9,6% 1,00% 1,37%
Ed Vista Faria Lima 5 19J0279754 True Sec Laje Corporativa Mensal outubro-31 14,4 9,6% 1,00% 1,37%
CRI Almeida Jr - Shopping Continente 19L0917227 True Sec Shopping Mensal dezembro-29 10,5 7,0% 1,45% 3,04%
CRI Almeida Jr - Norte Shopping T19L0909950 True Sec Shopping Mensal dezembro-29 10,0 6,7% 1,45% 2,87%
Grupo Sendas 19L0867734 True Sec Varejo Mensal novembro-34 12,6 8,4% 1,50%  2,44%
Martini Meat 22F0930128 Vert Logistico Mensal junho-28 4,3 2,8% 4,00% 3,67%
Total 102,5 683% 1,28%  1,92%
CRI - IPCA+
Villa XP 21D0456641 ISEC Corporativo Mensal abril-36 2,1 1,4% 5,00% 8,89%
Latam (Bradesco) 21C0818332 Gaia Sec Corporativo Mensal agosto-32 3,4 2,3% 520%  13,26%
SuperFrio 21J1022783 True Sec Logistico Mensal outubro-31 14,0 9,3% 7,90% 9,40%
Constroen 2312482085 Canal Sec Residencial Mensal dezembro-29 10,0 6,6% 11,25% 11,65%
Total 29,5 19,7%  8,51% 10,57%
OUTROS
KNIP11 7,0 4,6%
KNHY11 51 3,4%
CAIXA 6,0 4,0%
Total 18,0 12,0%



Comentario Alocagao Rendimentos Detalhamento Evolucao, Rentabilidade

do Gestor

Informacodes
Contabeis

Onde evolucdo e Negociacao Carteira

tradi¢do se encontram

& Santander

Asset Management

dos Ativos de ativos e Informacoes Gerais

Detalhamento dos Ativos

A equipe de gestao continua monitorando todos os créditos da carteira, os quais estao 100% adimplentes.
Abaixo detalharemos a situacao de cada CRI:

CRI ED. VISTA FARIA LIMA

b

O CRI possui lastro os contratos de aluguel do edificio
comercial Vista Faria Lima, localizado na rua Professor
Atilio Innocenti, 165 - Sao Paulo - SP e conta com garantia
da alienacao fiduciaria de 100% do mesmo edificio. Este CRI
conta com LTV inicial de 35% (o imovel vale quase 3 vezes o
valor da divida).

Diversas empresas sao locatarias e o edificio esta 100%
locado. No cenario base, o indice de cobertura para o
pagamento da parcela mensal dos juros € de ~182%, ou
seja, o valorrecebido de aluguel mensalmente é equivalente
a 1,8x da obrigacao de pagamento do CRI.

Duration: 5.2 anos

CRI ALMEIDA JUNIOR

O CRI possuem alienacao fiduciaria de 85% do Continente
Shopping do grupo Almeida Jr (grupo dominante no setor
de Shopping Center no estado de Santa Catarina), além de
cessao fiduciaria dos recebiveis e fianca do acionista
Jaimes Bento Almeida Jr (Controlador do grupo Almeida Jr).
O LTV (Loan to Value) da operacao € inferior a 25%.

O Continente Shopping € um shopping center maduro, foi
inaugurado em 2012, conta com um total de 218 lojas e
mais de 2.200 vagas de estacionamento, totalizando
45.679 m*> de Area Bruta Locavel (“ABL").

Duration: 2.5 anos

CRI ALMEIDA JUNIOR

=
_—r

O CRI possuem alienacao fiduciaria de 85% do Norte
Shopping do grupo Almeida Jr (grupo dominante no setor
de Shopping Center no estado de Santa Catarina), além de
cessao fiduciaria dos recebiveis e fianca do acionista
Jaimes Bento Almeida Jr (Controlador do grupo Almeida Jr).
O LTV (Loan to Value) da operacéo ¢ inferior a 25%.

O Norte Shopping também é um shopping center maduro,
foi inaugurado em 20711, conta com um total de 182 lojas
e mais de 1.600 vagas de estacionamento, totalizando
35.545 m* de ABL.

Duration: 2.5 anos
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Detalhamento dos Ativos

A equipe de gestao continua monitorando todos os créditos da carteira, os quais estao 100% adimplentes.
Abaixo detalharemos a situacao de cada CRI:

CRI GRUPO SENDAS

CRI com lastro em aluguéis a serem pagos pela Sendas
(Grupo Pao de Aclcar) e garantia dos imoveis (lojas)
localizados nas seguintes cidades: Curitiba - PR, Palmas -
TO, Camacari - BA e Castanhal - PA. Operacao conta com
LTV inicial de 80%. Além da cessao de recebiveis das lojas
Assai, alienacdo fiduciaria dos ativos, a estrutura de
garantias também é contemplada pela fianga do Grupo
Pao de Agucar.

Duration: 4.3 anos

CRI MARTINI MEAT

CRI com lastreado em uma debenture imobiliaria emitida
pela Martini Meat, a empresa detém 4 galpdes logisticos
refrigerados. A operacao conta com as sequintes
garantias: Alienacdo Fiduciaria de 3 galpbes (ltajai,
Paranagua e Rio Grande). O LTV da operacao é de 76,5%.
A estrutura também conta com a cessao dos contratos de
prestacao de servico. A operacao possui um prazo de 6
anos e é remunerada a uma taxa de CDI + 4,0%.

Duration: 1.8 anos

CRI Villa XP

3 o~ =7

St1 - Eddfico Prncipal
12 Aroas oo

O CRI Villa XP possui lastro uma debénture imobiliaria
emitida pela XP Investimentos, que é a devedora final da
estrutura. A debénture conta com garantia o terreno e
futuro imovel a ser construido na cidade de Sao Roque-SP,
centro administrativo da XP. A opera¢ao conta com
remuneracao IPCA + 5,0%.

Duration: 9.4 anos
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Detalhamento dos Ativos

A equipe de gestao continua monitorando todos os créditos da carteira, os quais estao 100% adimplentes.
Abaixo detalharemos a situacao de cada CRI:

CRI LATAM

CRI SUPERFRIO

O CRI possui como lastro final um contrato Built to Suit
com o grupo Latam Airlines com risco de crédito mitigado
por uma Carta Fianca do Banco Bradesco. A operacao
conta com remuneracao IPCA + 5,2%.

Duration: 3.8 anos

A Superfrio atua na logistica frigorificada, dispondo de
galpdes logisticos refrigerados e prestacao de servicos
logisticos. O CRI conta com garantia (alienacao fiduciaria)
de dois galpdes logisticos refrigerados, localizados em
Barueri-SP e em Caxias-RJ, com valor de avaliacdo de
venda forcada de R$ 58,1TM e R$49,6M, respectivamente
(LTV = 92%). Adicionalmente, também conta com a cessédo
fiduciaria dos recebiveis imobiliarios dos Imdveis cujo
fluxo devera ser superior a 1,5x as parcelas devidas do CRI
(indice de Garantia). A taxa de remuneracao da operacdo é
IPCA+ 7,9%.

Duration: 3.2 anos

CRI CONSTROEN

O CRI possui como lastro a nota comercial com destinagao de
reembolso de obras realizadas pela construtora. A estrutura
de garantias é composta pela Alienag¢ao Fiduciaria de diversas
unidades de um empreendimento residencial ja performado,
cessao de recebiveis e aval. O LTV da operacao é de 50%.

O CRI vence em dezembro de 2029 e a sua remuneracao € de
IPCA +11,25%.

Duration: 4.0 anos
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Detalhamento dos Ativos

Abaixo detalharemos a situacao de cada Fll:

Carteira de FllIs

Fll's Posicdo (R$ MM) % do PL Ultimo Dividendo (R$) % na Receita do SADI11

KNIPT1 7,0 4,6% R$ 0,95 4.1%

KNHYT1T 5,1 3,4% R$ 1,15 3,3%
KNIP - KINEA iNDICES DE PRECOS KNHY - KINEA HIGH YIELD
Objetivo do Fundo: O portfolio e dedicado ao investimento em Ativos de renda fixa de natureza Objetivo do fundo: O portfolio é dedicado ao investimento em Ativos de renda fixa de
Imobiliaria, especialmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"). O KNIP tem como natureza Imobiliaria, especialmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI").

objetivo principal investir em operacao atreladas a um cupom de juros real, atualizado
pela inflacao medida pelo IPCA.
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EVOLUCAO DA BASE DE COTISTAS

10.064

Evolucao da base de cotistas

9.403 9.385 9.421
Rentabilidade o137 9.184

Informacoes gerais

mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

Carteira

10.242

set-23

Detalhamento Evolucao, Rentabilidade
de ativos e Informacoes Gerais

I“”II Val

10.908
10.813 10.821

10.668
10.519

out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24
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Evolucao da base de cotistas
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Rentabilidade 20

85

Informacoes gerais 80
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——SADIT]" ===(DI* =IFIX

Fonte: Quantum

"SADI11 ajustado por rendimento;

* (Dl liquido de IR.
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Lembramos ainda que ter acesso a informacao do Fundo € muito importante em momentos de volatilidade, e todas informacbes
sobre 0 SADITT, inclusive os relatérios de gestao, estao sempre disponiveis em nosso site, no caminho:
www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone pessoa fisica > fundos de investimento > fundos de

investimento imobiliario.

A 4

Evolucao da base de cotistas @

INiCIO DAS CODIGO DE GESTOR ADMINISTRADOR TAXA DE COTAS TAXA DE
Rentabilidade ATIVIDADES  NEGOCIACAO Santander  Santander Caceis ADMINISTRAGAO EMITIDAS PERFORMANCE
05/08/2019 SADIT1 Asset 1,00% 1.548.684 Nao ha
Management
Informagc")es gerais Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com.

Todas as informacoes sobre o SADIT1, inclusive os relatorios de gestao, estao sempre disponiveis em nosso site, no
caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone pessoa fisica > fundos de investimento > fundos

de investimento imobiliario.
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INFORMACAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado
brasileiro, sendo destinado a pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou

necessidades individuais. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informacgdes tidas como confiaveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de serem
precisas, completas, imparciais ou corretas. As opinides, projecoes, suposicoes, estimativas, avaliagcdes
e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se a data indicada e estdo sujeitos a
alteracdes a qualquer tempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste material
devem ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de performance de

rentabilidade.

Este documento nao €, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacao de uma oferta
de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. Nem a Santander Asset Management, e nem qualquer
sociedade porela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas a qualquer dano direto, indireto, especial,
secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de qualquer maneira, da

informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E
O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.

br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua razéo social, posteriormente selecionar o

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA
APLICATIVO SANTANDER

APLICATIVO WAY

SANTANDER.COM.BR

TWITTER: @SANTANDER_BR

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL as 22h, de segunda a sexta-feira, sabados das 0Sh as 14h, exceto feriados.

Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535
(demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala). Atendimento digital
24h, 7 dias por semana. SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800
777 0407. Atendimento 24h por dia, todos os dias. Ouvidoria - Se nao ficar satisfeito com a solucao
apresentada: 0800 726 0322 e para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h

documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informacdes Complementares

ou Lamina de Informacdes Essenciais). Descricao do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de
Informacdes Complementares. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador
do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor de crédito - FGC. A
rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliacao da performance
do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario seguem ICVM 571, sendo constituidos por determinacao legal
como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. O Fundo tera prazo de duracao
indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades na compra e venda de cotas
no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetdo nao pode ser reproduzido,
redistribuido ou publicado de qualquer forma, integral ou parcialmente, sem a expressa autorizacao
prévia do Santander. Supervisdo e Fiscalizacdo: (a) Comissao de Valores Mobiliarios - CVM; e (b)

Servicos de Atendimento ao Cidadao em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGACAO. Marco/2024.
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