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Disclaimer

Esta apresentacdo foi elaborada pela Santander Asset Management para servir como material de suporte a cotistas nas assembleias gerais mencionadas na apresentacdo e tem proposito exclusivamente
informacional, para fins da reorganizagao que se pretende realizar em relacdo aos fundos em questdo. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes
externas e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacao ou
solicitacdo de procuracao no ambito de qualquer votacao ou aprovacao.

Esta apresentacdo nao é e ndo deve ser utilizada como qualquer tipo de aconselhamento juridico, fiscal, de investimento, regulatério, de contabilidade ou qualquer tipo de aconselhamento sobre ou em relacdo aos fundos. Esta
apresentacao tampouco é uma recomendacao acerca de qualquer valor mobiliario.

Esta apresentacao contém declaracoes prospectivas e referéncias em relacao ao futuro dos fundos. Estas declaracoes prospectivas podem, dentre outras coisas, incluir declaragdes sobre a reorganizacao proposta envolvendo os
fundos; conviccoes relacionadas a criacao de valor como resultado da operacao proposta; beneficios da operacao; e quaisquer outras declaracées relativas as futuras conviccdes, expectativas, planos, intencées, condicdo
financeira ou de desempenho dos fundos. Em alguns casos, termos como “estimam”, “projetam”, “preveem”, * pretende”, “planejado”, “potencial”, “poderiam”, “irao" e
termos semelhantes, ou 0 negativo dessas expressdes, podem identificar declaragdes prospectivas.

nou nou

planejam”, “acreditam”, “pode

nou nou nou

, "expectativa”, "antecipam”,

Este material é meramente informativo, nao considera objetivos de investimento, situagao financeira ou necessidades individuais e particulares de cada cotista. Rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de resultados futuros. Ao cotista é recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas sao liquidas de taxas de administracéo e de
performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica.
Fundos que investem em crédito privado podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos
apresentados podem estar expostos a significativa concentracao em ativos de poucos emissores e outros riscos nao mencionados neste material. Este material nao deve substituir o julgamento independente dos cotistas. Este
material apresenta conclusées, opinides, portfolios hipotéticos, sugestoes de alocacao e projecoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Santander Asset Management acredite que essas premissas sejam
razoaveis e factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacgao dessas conclusoes, opiniées,
sugestdes, projecoes e hipoteses. As conclusées, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipoteses sdo baseadas nas condi¢bes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no
futuro. Projecdes ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfolio ou sugestao de alocacdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de
investimento, as conclusées, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipoteses apresentadas sdéo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela
Santander Asset Management. Eventuais mudancas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecoées podem impactar ou modificar o contetdo deste material. As analises aqui apresentadas ndo pretendem
conter todas as informacbes relevantes que os cotistas devem considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do mercado. As informacées, conclusées e analises apresentadas podem sofrer alteragao a
qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A Santander Asset Management ndo esta obrigada a divulgar tais
materiais diversos. Nao ha garantia sobre a veracidade e integridade das informac6es e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissées. As informacdes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteracao a
qualquer momento e ndao serdo atualizadas. A Santander Asset Management ndo se responsabiliza por erros, omissées ou pelo uso das informagoes contidas neste material. Este material nao pode ser copiado, reproduzido ou
distribuido por terceiros, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Santander Asset Management.

A medida que estes materiais contiverem declaracbes sobre o futuro, essas declaracbes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de
resultado/desempenho futuro.

ESTE MATERIAL SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES.
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Contextualizando a operacdo

A industria de Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) no Brasil vem passando por uma notavel evolucdo, com destaque para o crescimento no nimero de investidores, a
diversificacao dos ativos e 0 avanco na sofisticacao dos produtos. Acompanhando esse movimento, a Santander Asset Management lancou em 2019 e em 2023, os fundos
SADITT e SAPITT, respectivamente. Desde entao, o mercado se consolidou ainda mais como uma alternativa relevante para geracao de renda e acesso ao setor imobiliario, com
liquidez e isencao fiscal para pessoas fisicas. Nos ultimos anos, observou-se um aumento expressivo nas emissdes, na profissionalizacao da gestao e na presenca de
estratégias mais complexas.

O atual momento do mercado de Flls € marcado por uma alta persistente dos juros reais, pressionando os yields exigidos pelos investidores, descontos das cotas no mercado
secundario em relacao ao valor patrimonial, além de uma maior competicao no mercado de crédito e ativos imobiliarios. Dessa forma, é possivel observar uma tendéncia de
mercado, que vem levando gestores a promover fusdes como resposta a pressao por veiculos com maior liquidez, maior atratividade institucional e menor custo operacional.

Assim, apos diversas analises, acreditamos que a juncao das carteiras dos fundos SADI11 e SAPIT1 seja uma resposta para o cenario atual descrito acima, visto que o
movimento deve proporcionar aos cotistas a extracao das melhores sinergias entre ambos 0s veiculos e, por esse motivo, estamos submetendo essa proposta de unificacdao
das carteiras dos fundos para aprovacao dos cotistas de ambos os Flls.

O objetivo destas assembleias é deliberar pela aprovacgdo da dissolucao e liquidacao do SADI11, mediante a prévia alienacao da totalidade dos ativos integrantes da carteira
do fundo para o SAPI11, sendo que, para fins da referida alienacao, o SADITT podera realizar a subscricao e integralizacao de cotas de emissao do SAPIT1, emitidas a valor
patrimonial, mediante a compensacao dos creditos que detera contra o SAPIT1 em decorréncia da alienacao de tais ativos.

Estamos confiantes de que essa unificacao € uma iniciativa estratégica,_.com alto potencial de geracao de valor para todos os investidores.

Ao longo deste material, vamos apresentar os principais pontos da proposta.

Reforcamos que nossos canais estao a disposicao para tirar duvidas e apoia-los na manifestacao do voto.

Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informacdes contidas neste material.
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Resumo da Reestruturacao

Cendrio Atual Passo 1 - Convocagdo da AGE
SAPIT1
Sim ‘ Nao
Aprovada? .

Segue para o Mantém o

Passo 2 Cendrio Atual
* Atualmente, os Fundos de Investimento e Ambos os Flls convocaram AGE.

Imobiligrio (Flls) operam de forma * SAPI11: busca aprovar a compra dos ativos

independente, e os investidores podem
adquirir cotas tanto do SADITT quanto do
SAPIT1 diretamente na Bolsa de Valores.

do SADIT1 pelo valor patrimonial, além de
tratar temas como conflito de interesses e
formador de mercado.

*  SADI11: busca aprovar a venda dos ativos ao
SAPIT1 pelo valor patrimonial.

Passo 2 — Oferta Publica SAPIT1

Emissao
de Cotas

Venda dos

Ativos a VP Recebe cotas

do SAPITT

Passo 3: Cenario Final

% Cotistas
SADIT1

Cotistas
SAPIT1

SAPITT emite novas cotas.

Com os recursos captados, o SAPIT1 adquire
0s ativos do SADITT a valor patrimonial, com
pagamento em dinheiro e/ou compensacao
de creditos.SADIT1 recebe cotas do SAPITT e
encerra suas negociagoes na Bolsa.

Cotistas do SADITT devem informar o preco
médio para fins de IR.

Encerramento do SADITT.

Cotistas do SADIT1 passam a deter cotas do
SAPITT.

Em caso de cotas fracionadas, o
administrador realizara a venda em leildo, a
preco de mercado, e o valor sera creditado
na conta do investidor

Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informacdes contidas neste material.
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Resultados esperados com a reestruturacao

Rendimento

Considerando a combinacao dos portfélios e as
sinergias geradas na criagao de um veiculo maior,
estima-se um aumento da distribuicao de
rendimentos do fundo.

Carteira de ativos

Alem de uma maior diversificacao e menor
concentracao por ativo , estimamos um incremento
na capacidade de reciclar os ativos da carteira e,
consequentemente, aumentar a competitividade do
portfolio como um todo.

Valorizac@o

Devido a consolidacao da estratégia e o potencial
incremento na distribuicao de rendimentos, a cota de
mercado do Fundo tende a apreciar.

=)

Liquidez

Aumento relevante no Patriménio Liquido, atraindo
mais investidores e aquecendo as negociacoes no
mercado secundario.

Custos

Estima-se uma redu¢ao nos custos recorrentes,
devido a sinergia e aumento de eficiencia.

Mandato

Maior flexibilidade de Gestdao e de geracao de
resultado, considerando um  portfolio  mais
diversificado em papeis atrelados aos indexadores
CDl e IPCA.

Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informacdes contidas neste material.
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Visao atual por fundo vs Consolidacao

SADIT1
Portfolio C(R;SozglostiSBdFGI Izl)IS
Patriménio Liquido (MTM) R$ 149.523.460,6
Taxa de Administracado (a.a.) 1,0%
Liquidez Média Diaria (LTM) R$ 251.805,5
Numero de Cotistas 11.030
PO Agosto 2019

SAPIT1 Fundo consolidado (SAPI11)
CRIs CRIs + Flls
(16) (27 CRIs + 3 Flls)
R$ 153.749.804,9 R$ 303.273.265,6

1,0% 1,0%

R$ 266.076,5 R$ 517.882,0
3.134 13.764

Qutubro 2023 Qutubro 2023

Fonte: SAM; Data Base 30/06/2025

Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informacdes contidas neste material.
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Alocacdo carteira (%PL): Indexador carteira (% CRIs): Spread médio

Fll I?;.a/':/l CDI + 2,4%

Cupom Compra

SAPIT1- Pos reestruturacao

IPO: Outubro 2023

IPCA + 9,8%

Cupom Compra

Portfolio: CRIs indexados ao IPCA/CDI
IPCA +
44,3%

Patrimonio liquido: R$ 303.273.265,6

Benchmark: IFIx

IGPM+ 9 5%
Taxa de administra¢do: 1,0%a.a. Cupom Compra
Numero de cotas: 30.449.346
. . y ae e~es s Segmento carteira (% CRIs):
Liquidez Média Didria :R$517.882,0 g ( )
i . 25,0%
Numero de cotistas: 13.764
20,0%
15,0%
10,0%
0,0%
Energia Corporativo Varejo Shopping Residencial Logistico Laje
Corporativa

Fonte: SAM:; Data Base 30/06/2025 Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informacdes contidas neste material.
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Resultado por cota - Visao da carteira consolidada
Projecdo da distribuicdo de rendimentos — SADIT1 x SAPIT11" (ap6s fusdo)

R$ 0,140

R$ 0,120

R$ 0,100
R$ 0,080
R$ 0,060
R$ 0,040
R$ 0,020
R$ - T T T T T T T T T T T T "

Jul-25 Aug-25 Sep-25 Oct-25 Nov-25 Dec-25 Jan-26 Feb-26 Mar-26 Apr-26 May-26 Jun-26 Jul-26

m Resultado SADI11 Resultado SAPI11t

Salientamos que toda a projecao utiliza premissas de cenarios macroeconomicos como projecao de Selic e IPCA, os quais podem sofrer alteracoes futuras.

Fonte: SAM; Data Base 30/06/2025; SAPI11%: Fundo apés fuséo Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informacdes contidas neste material.
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Etapas do processo de reestruturacao

! Convocagdo da assembleia geral T Preco de Aquisicao T Conclusdo
» 4 * Inicio do prazo de envio do custo médio de *Conclusao da transagao, com a efetiva entrega
*Realizada por meio de consulta formal. Para :
aprovlagéo g serd  necessario  quérum aquisicdo das cotas, pelos investidores do SADI 11 das Cotas do SAPIT1 aos cotistas do SADITT e
qualificado no SADIT1 e SAPITT (+25% do total ao Administrador para andlise da necessidade de cancelamento do registro do SADIT1.

das cotas emitidas). recolhimento de IR.

*Em caso de cotas fracionadas, o administrador
« Na auséncia de informacdo dos cotistas, o realizara a venda em leilao, a preco de mercado,
Administrador adotara a menor cotacdo historica € 0 valor sera creditado na conta do investidor.
do SADIT1 para arbitrar o calculo do imposto.

*Divulgacao deste Material de Apoio.

Apuracdo da Assembleia Venda de Ativos com Pagamento em Cotas
*Caso a reestruturacao seja aprovada em *SADITT alienara a totalidade de seus ativos, pelo valor patrimonial, para o
ambos os Fundos, sera dado inicio ao SAPITT;

processo de reestruturacao dos fundos.

*SAPIT1 realizara uma oferta publica de cotas a valor patrimonial;
*Suspensao da negociagdo das cotas do

Fundo SADIT1. *SADIT1 vende os seus ativos e recebe dinheiro e/ou gera um crédito a receber;

*SAPITT entrega as novas cotas emitidas na oferta ao SADITT por meio da
) e compensacao de creditos.
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Votacao - Via B3

’IO

Acesse o Portal Area do Investidor da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login

20
Primeiro acesso: cliqgue em “IR PARA O PRIMEIRO
ACESSQO" e crie seu login.

J4 tem login cadastrado? Insira o seu CPF/CNPJ e
senha para fazer o login.

30
Dentro do Portal, acesse a secao " Servicos". Em
seqguida, selecione " Voto a distancia”.

40
Va para “Assembleias em Aberto” e vote na AGE
atual do Fundo.

3

BRASIL
BOLSA
BALCAO
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& Santander

Asset Management

Presenca

Consolidada
no Brasi

Somos uma gestora de recursos
que combina diversificacao

nos mercados local e global
oferecendo a solucao ideal para
cada cliente.

42 maior
gestora

no Atacado
(Institucional &
Corporate)’

Mais de 624 Fundos
de Investimento,
com mais de

750 mil

clientes?

Processo disciplinado de
decisdo de investimentos;
Cultura voltada a gestdo e
controle de riscos;

Sélido desempenho ajustado
ao risco de seus fundos;
Suporte da estrutura global
nos processos de Gestdo,

FEFTEETT e
T a—

0 L —

| 2eaagmaan

Gestora

Internacional
com malor

presenca no Brasil

Riscos e Operacoes.

22 maior
gestora

(1) Fonte: ANBIMA — Ranking de Gestao, Junho/2025;
(2) Fonte: Santander Asset Management, Junho/2025; em Fundos de
(3) Moody's, Marco/2025. Pensao’
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Asset Management tradiciose encontram  Internacional No Brasil Sob Gestdo e Premiacdes

Estrutura
Organizacional

Equipe de Equipes Conheca nossos Processo de Riscos, CEHAGes |mobilidrios |
Investimentos  de Gestao contelidos Investimentos & Controles Internos _| il

Recursos Sob
Gestao

Volume total sob gestao no Brasil:

RS 384
bilhoes

Fonte: ANBIMA — Ranking de Gestao, Maio/2025
(*) Considera Investidores Estrangeiros e Fundos de Investimento.
(**) Considera Fundos OffShore, Cambial, FIPs, Flls e FIDCs.

Distribuicao por Categoria (%)

7,9% 1,0% 0,5%

RS BI

® Renda Fixa 243
® Previdéncia 103
® Multimercados 30
® Acles 4
Outros** 2

Renda Fixa

-A Santander Asset Management possui ampla experiéncia e know-how na gestao
de Fundos de Investimento de Crédito Privado, atuando com rigor na analise de
risco e selecdo criteriosa de ativos. Sdo R$ 153 bilhdes divididos entre os Fundos
de Crédito Privado, Multiestratégia e Infraestrutura.

- Com uma equipe especializada, a gestora combina expertise local e visdo global
para oferecer solucdes eficientes e alinhadas ao perfil de cada investidor.
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