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OBIJETIVO DO FUNDO RENTABILIDADE DADOS PATRIMONIAIS TAXAS

O SARE11 tem por objetivo investir em Valor de Mercado da Cota: Patrimonio Liquido™: Taxa de Administracao:

imdveis comerciais preferencialmente nos R$ 4,72 R$ 715.852.065,33 1,25%

grandes centros e distribuir mensalmente Fechamento em 31/07/2025

os rendimentos de aluguéis aos cotistas. Valor Patrimonial da Cota: Taxa de Performance:
Rendimento Mensal por Cota: R$ 7.75 Nao ha cobranca

Inicio do Fundo: R$ 0.00 i

20/12/2019

Numero de Cotistas’:
28.231

'Posicdo em 31/07/2025
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No cenario macroeconémico domestico, o Banco Central
decidiu manter a taxa basica de juros inalterada em 15% ao
ano, reforcando seu compromisso com uma politica monetaria
significativamente contracionista por um periodo prolongado.
Essa postura ocorre em um contexto no qual as projecoes de
inflacao continuam acima do teto da meta para 2025, e as
expectativas  sequem  desancoradas. No  ambiente
internacional, o anuncio de tarifas comerciais pelos Estados
Unidos sobre produtos brasileiros elevou a percepcao de risco,
contribuindo para a abertura das curvas de juros e para a
desvalorizacao dos ativos de risco no mercado local.

Apos cinco meses consecutivos de desempenho positivo, o IFIX
reverteu a tendéncia e encerrou 0 més de julho com uma
queda de 1,4%, embora ainda acumule uma valorizacao de
10,3% no ano.

Em relacao ao desempenho do SARETT, destacamos que a
cota a mercado registrou uma valorizacao de 1,9% em julho,
acumulando um desempenho de 29,0% no ano, superando o
IFIX em ambos os periodos. Quanto a distribuicao de
rendimentos, conforme Comunicado ao Mercado divulgado
em 1° de julho de 2025, a distribuicao segue suspensa até a

Carteira Carteira
de Ativos

Estrutura dos Ativos Alavancagem e

e Carteira de Fundo Informacgdes Contabeis

Imobiliaria

efetiva liquidacao do Fundo. Reforcamos que todos os
rendimentos e resultados gerados serao amortizados e
distribuidos aos cotistas no momento da liquidacao integral de
suas cotas. Atualmente, o SARETT possui aproximadamente R$
13 milhdes em reservas acumuladas, o que corresponde a
cercade R$ 0,74 por cota.

No que diz respeito aos imoveis do portfolio, o processo de
diligéncia por parte do grupo Assai seque em andamento no
Galpao de Santo Andre. As obras ja estao em execucao, sob
responsabilidade total da locataria, tanto financeira quanto
operacionalmente. Ja no WT Morumbi, o més de julho foi
marcado por uma nova rodada de visitas, com potencial de
locacao ainda no segundo semestre de 2025. Em julho, o
Fundo recebeu a sexta parcela referente a venda do Galpao de
Barueri. Sobre essa operacao, informamos que ainda restam
R$ 37 milhdes a serem recebidos ao longo dos préximos
meses.

Por fim, em relacao ao processo de liquidacao do SARETT,
houve avanco substancial na etapa de diligéncia conduzida
entre comprador e vendedor. A estimativa do Administrador e
do Gestor do Fundo permanece inalterada, com a expectativa

Rendimentos

Rentabilidade, Informacoes

Negociagao e Evolugao

Portfolio Distribuicao

de Imdveis por Ativo Gerais

de que a liquidacao seja concluida até o final do ultimo
trimestre de 2025. Conforme estabelecido no Termo de
Apuracao, divulgado em 10 de junho de 2025, a venda da
totalidade dos ativos do SARETT parao BTLGT1, bem como sua
consequente liguidacao, segue conforme o cronograma
previsto. Reiteramos que, ao final da operacao, o SARETT
recebera cotas do BTLG11, as quais serao entregues aos
cotistas apos a amortizacao e liquidacao completa do Fundo. A
evolucao de cada etapa do processo e seus respectivos
desdobramentos sera comunicada ao mercado e aos cotistas
por meio de Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado e/ou
nos relatorios mensais do Fundo.

Escaneie 0 QR Code ou cligue na imagem abaixo para acessar o
video com as informacoes sobre o Fundo no més de julho.

Resumo Mensal
SARE11



https://www.youtube.com/watch?v=UDYTFepiefM
https://youtu.be/vbB0O_NLSeo?si=zU6detrHnBoLuuz3
https://www.youtube.com/watch?v=UDYTFepiefM
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Comentario Carteira Carteira Estrutura dos Ativos Alavancagem e Rendimentos Rentabilidade, Portfélio Distribuicdo Informacoes
do Gestor de Ativos Imobiliaria e Carteira de Fundo Informacgdes Contabeis Negociac¢ao e Evolugao de Imdveis por Ativo Gerais

A carteira do fundo, com data base de 31 de julho de 2025, detém as sequintes caracteristicas:

PARTICIPACAO DE CADA ATIVO PARTICIPACAO DE CADA IMOVEL INDEXADOR
% da Receita Recebida % da Area Bruta Locavel % da Receita Imobiliaria Recebida
2.9%

B \WT Morumbi M Receitas Financeiras

Santo André B WT Morumbi Work BC B IGPM IPCA

. GEQ Adium (Libra)
Stellantis

Work BC M Barueri Venda

DISTRIBUICZ\O DA RECEITA POR INQUILINO
% da Receita Imobiliaria Recebida

Creditas Cheil

Observacdo: “Receitas Financeiras” esta contabilizando os valores recebidos na rescisdao antecipada dos andares 20°, 21°, 22° e 23° do WT Morumbi.

Unilever WeWork
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VENCIMENTOS DOS CONTRATOS DE LOCACAO
(% da receita imobiliaria recebida)

Carteira
‘mObl |ér|a 2028 ]

2026

2025

0,0% 5,0% 10,0% 15.0% 20,0% 25.0% 30,0% 35,0% 40,0%
m T Morumbi Work BC

REVISIONAIS DOS CONTRATOS DE LOCACAO
(% da receita imobiliaria recebida)

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

BT Morumbi Work BC
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HISTORICO DE VACANCIA
% da Area Bruta Locavel
Lajes Corporativas
100%
- RECEITA POR SETOR DE

80%

64%
60%
40%
20%
0%

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 JuL 25

ATIVIDADE DO INQUILINO
% da Receita Imobiliaria Recebida

Galpao Logistico

100%
80%

0,
60% 56%

B Servicos @ Tecnologia M Bens de Consumo

40%
- I I I I I
OO/O I I I | | | | | | 1

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

B Ocupacao Fisica M Ocupacao Financeira
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ESTRUTURA DQOS ATIVOS

| ) CRI'WT Morumbi

WT Morumbi

_J

Santo André

CARTEIRA DO FUNDO

Imoveis

WT Morumbi
RET05 .
Work Bela Cintra

SEIN
]

Santo Andre

Barueri Venda*
AplicacOes Financeiras
Cotas de Flls

LFT

Obrigac0Oes a Pagar

(-) CREWT

Patrimonio Liquido

Imoveis Barueri Venda Flls Renda Fixa Obrigacoes a Pagar (-) CRIWT Patrimonio Liquido

Observacao: O lancamento “ObrigacOes a Pagar” considera o saldo liquido entre todas as obriga¢des a pagar que o Fundo possui e os direitos de recebiveis futuros.

Portfélio
de Imoveis

Distribuicdo  Informagdes

por Ativo Gerais

822.800.000,0
637.500.000,0
82.300.000,0
103.000.000,0
31.000.000,0
138.6/1.735,4
104.619.045,3
34.052.690,1
85.492,8
276.534.177,3
/15.852.065,33
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ALAVANCAGEM INFORMACOES CONTABEIS

Na estrutura de aquisicao do WT Morumbi, em conjunto com o imoével assumimos o CRI WT maio-25 junho-25 jutho-25 Wl 2025 e (YTD)
. . . o R$/Cota

Morumbi. A operacao é indexada ao IPCA e sua remuneracao é de 6% a.a. O pagamento de
juros € mensal e as amortizacdes mensais seqguem uma taxa ja definida (dezembro até abril

0,35%; maio 3,294%; junho até outubro 0,35%; novembro 3,294%; totalizando 10% a.a.)

R$ 4.706.200,4 R$ 8.045.737,8 R$ 8.111.199,1 R$ 0,088 R$ 42.098.798,2

_ . . _ o e . Iméveis R$ 3.197.6258 R$  6.557.820,3 R$ 6.547.6263 RS 0,071 R$  32.014.0226

Por fim, foi concedido a Alienacao Fiduciaria do imével como garantia ao pagamento da
promessa de compra e venda. Para mais informacdes, ). Fli R$ 12438060 R$ 12328417 R$ 12340130 R} 0013 R$  8413.954,0
RF R} 2647685 R$ 255.0758 R$ 3295598 R$ 0,004 R$  1.670.8217

CRI WT Morumbi - Caracteristicas

-R$ 4.484378,5 -R$ 2.727.885,5 -R$ 3.117.281,3 -R$ 0,034 -R$ 22.350.863,2

Emissor OPEA Securitizadora S.A.

- Taxas de ADM, Gestdo e Escrituracao -R$ 430.871,2 -R$ 448.247,7 -R$ 428.536,7 -R$ 0,005 -R$ 2.747.282,0
Agente Fiduciario Vortx DTVM
Emisso 10 Qutras Despesas -R$  1.944.874.6 -R$ 855.000,3 -R$ 1.269.093,3 -R$ 0,014 -R$ 9.038.228,0
Série 1320 e 543° Despesa com juros do CR] -R$ 2.108.632,6 -R$  1.424.637,6 -R$ 1.419.651,3 -R$ 0,015 -R$  10.565.353,1

R§ 2218219 R$ 5.317.852,2 R$ 4.993.917,8 R$ 0,054 R$ 19.747.935,0

Caodigo IF 1510648443 e 15L0790908

Data Inicio e Data Vencimento 12/11/2021 e 12/11/2031 Resultado Periodo Anteriores R$ 2.179.103,6 R$ =

2 0,
InaiEpEeinr & e ¢ HEmImErEgH IPER - B Distribuicgo R$ 2.400.9255 R$ 2.400.92554 R$ - R$ - R$ 1412852337
Saldo Devedor? R$ 277 milhdes

Fluxo Estimado de Amortizacoes a pagar

R$ 160 R$ 277

R$ 23
R$ 25 :
R$ 13

_—
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Total



https://app.opeacapital.com/pt/emissoes
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Conforme Comunicado ao Mercado
divulgado em 1° de julho de 2025, a
rendimentos
encontra-se suspensa até a liquidacao do

distribuicao mensal de

Fundo.
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R$ 0,08

R$ 0,07

R$ 0,06

R$ 0,05

R$ 0,04

R$ 0,03

R$ 0,02

R$ 0,01

R$ 0,00

Carteira Estrutura dos Ativos Alavancagem e Rendimentos Rentabilidade, Portfélio Distribuicao
Imobiliaria e Carteira de Fundo Informacdes Contabeis Negociagao e Evolugao de Iméveis por Ativo Gerais
RENDIMENTOS RS/ COTA
Il Dividendo DY Cota Mercado
R$ 0,026 R$0,026 R$0,026 R$0,026 R$0,026
R$ 0,023
R$ 0,020 R$0,020 R$0,020 R$0,020 R$0,020 I I I I I I
ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

O saldo acumulado de rendimento né&o distribuido desde o inicio do Fundo é de RS: 12.966.670,01 (R$ 0,14/Cota)

Informacoes

12,0%

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

2,0%

0,0%



Comentario  Carteira Carteira Estrutura dos Ativos Alavancagem e Rendimentos  Rentabilidade, Portfélio Distribuicdo ~ Informagdes
do Gestor de Ativos Imobiliaria e Carteira de Fundo Informagdes Contabeis Negociacao e Evolu¢ao de Imoveis por Ativo Gerais

& Santander

Asset Management

Rentabilidade,
Nnegociacao e

N RENTABILIDADE
evolucao

130

Onde evolucdo e
tradicdo se encontram

120

110

Rentabilidade

100

90

Negociacao

80

Evolucao de Cotistas
70
jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25
—SARETT" —IFIX

' SARE11 ajustado por rendimento; Fonte: Quantum
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~NJ
e \/O L U g a O O Fundo negociou R$ 9.758.710,80 em cotas no mercado secundario da B3 em julho de 2025, representando uma liquidez
média diaria de R$ 424.291,77. Ja para os ultimos 3 meses, a liquidez média diaria é de R$ 688.176,75.

Bl \/olume Absoluto Volume Médio Diario

60

50
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EVOLUCAO DA BASE DE COTISTAS

37.485

- 34.297
Rentabilidade 33997 33713 33453

30.905 30.669 30.361 30.072 29.871 29538
' 28237

Negociacao

Evolucao de Cotistas
ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25
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WT MORUMBI EDIFICIO WORK BELA CINTRA

Av. Das Na¢oes Unidas,14.261 Rua Bela Cintra, 755

Sao Paulo - SP Sao Paulo - SP

Data aquisicao: 16/12/20 Data aquisicao: 27/12/19

Valor de avaliacdo: R$ 637.500.000,00 (base nov/24) Valor de avaliacdo: R$ 82.300.000,0 (base nov/24)
Participacao: 75% Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 35.110 m? (Ja na participacao ideal) Area Bruta Locavel: 4.656 m’

Vacancia Financeira: 40,7% Vacancia: 0%

Vacéancia Fisica: 32,2%
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SANTO ANDRE

Av. Joao Pessoa, 500
Santo André - SP

Data aquisicao: 30/12/21
Valor de avaliagdo: R$ 103.000.000,0 (base nov/24)
Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 40.473,68 m?

T Conheca a estrutura do galpdo
Vacancia Fisica: 43,7% @ oaict S Add ;
Vacancia Financeira: 100% ogislico em ~anto Andre



https://prod2-sprcdn-assets.sprinklr.com/50440/0829b496-aa4c-491b-b5f2-bb9f4bd0cfd9-921796868/VIDEO-2024-12-02-14-48-00.mp4
https://prod2-sprcdn-assets.sprinklr.com/50440/0829b496-aa4c-491b-b5f2-bb9f4bd0cfd9-921796868/VIDEO-2024-12-02-14-48-00.mp4
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Distribuicao por Ativo

Os Fundos Imobiliarios correspondem, aproximadamente, 15,4% da
carteira do fundo. A gestao decidiu por alocar parte dos recursos
nos Flls listados ao lado, pois, enquanto as aquisicoes de imoveis
nao forem concluidas, teremos um carrego mais atrativo para o
cotista. Essa carteira é constantemente analisada pela Gestao, que
ja realizou venda de parte para fins da necessidade de caixa perante
as obrigacdes do CRI.

Renda Fixa 4,7%

Imobveis
80,6%

CPTS - CAPITANIA SECURITIES II

Objetivo do fundo: O “Capitania Securities € um Fundo de
Investimento Imobiliario (“FII") constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao. O Fundo
tem o objetivo de proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas
através da aquisicao preponderantemente de ativos de origem
imobiliaria.

IRDM- IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: Investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), desde que atendam aos critérios definidos na
politica de investimento. Complementarmente, é permitido o
investimento em Letras de Crédito Imobiliario (LCls), Fundos de
Investimento Imobiliario (Flls), Letras Imobiliarias Garantidas (LIGs) e
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo (CEPACs).

BTCI - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

Objetivo do fundo: O FIl BTG Pactual Crédito Imobiliario tem por
objetivo auferir rendimentos por meio do investimento em
instrumentos de renda fixa ligados ao setor imobiliario,
principalmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

VGIP - VALORA CRI INDICE DE PRECO

Objetivo do fundo: O Fundo tem como objetivo o investimento
preponderante em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI),
conforme critérios de elegibilidade definidos na politica de
investimento. A maior composicao da carteira de CRIs é indexada ao
IPCA.

KNSC - KINEA SECURITIES

Obijetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em Ativos
de renda fixa de natureza Imobiliaria com risco moderado,
especialmente em: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI")
com remuneracao atrelada a taxas de juros reais de prazo longo e (ii)
cotas de fundos imobiliairos (“FII").

MCCI - MAUA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Obijetivo do fundo: O Fundo tem por objetivo auferir rendimento e
ganho de capital aos investidores através da aquisi¢dao de CRI. O
Fundo devera investir no minimo 67% de seu patrimonio nesse tipo
de ativo.
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Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail
fundos.imobiliarios.sam@santanderam.com. Todas as informacdes sobre o SARET1, inclusive os relatorios de gestao,
estao sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no icone
pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobiliario.
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INFORMACAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado
brasileiro, sendo destinado a pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situagao financeira ou
necessidades individuais. Leia previamente as condi¢des de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informaces tidas como confiaveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de
serem precisas, completas, imparciais ou corretas. As opinides, proje¢des, suposi¢des, estimativas,
avaliacdes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se a data indicada e estao
sujeitos a alteragdes a qualquertempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste
material devem ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de

performance de rentabilidade.

Este documento nao €, e nao deve serinterpretado como, uma oferta de venda ou solicitacao de uma
oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. Nem a Santander Asset Management, e nem
qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas a qualquer dano direto,
indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de

qualquer maneira, da informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E
O REGULAMENTOQO ANTES DE INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.

br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua razdo social, posteriormente selecionar o

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA
APLICATIVO SANTANDER

APLICATIVO WAY

SANTANDER.COM.BR TWITTER:

@SANTANDER_BR

Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535 (demais localidades),
SAC: 0800 762 7777. No exterior, ligue a cobrar para: 55 (11) 3012 3336. Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com
a solucdo apresentada: 0800 726 0322. Pelo WhatsApp 55 (11) 3012 0322 e no exterior, ligue a cobrar para 55
(17) 3012 0322 De segunda a sexta-feira, das Sh as 18h, exceto feriados. SAC e Ouvidoria com Canal exclusivo
para Atendimento em Libras, disponivel em nosso site https://www.santander.com.br/atendimento-santander/

documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informag¢des Complementares

ou Lamina de Informacdes Essenciais). Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de
Informacdes Complementares. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador
do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor de crédito - FGC. A
rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade Ffutura. Para avaliacdo da
performance do fundo de investimento,é recomendaveluma analise de periodo de, no minimo, 12
(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario sequem ICVM 571, sendo constituidos por determinacao
legal como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. O Fundo terd prazo de
duracao indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades na compra e venda
de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu conteido nao pode ser reproduzido,
redistribuido ou publicado de qualquer forma, integral ou parcialmente, sem a expressa
autorizacdo prévia do Santander. Supervisdo e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM,; e (b) Servicos de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGACAO. Agosto/2025.

www.santanderassetmanagement.com.br

ANBIMA

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL
exceto feriados.

de segunda a sexta-feira, das 08h as 20h, exceto feriados. Disponivel das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira,
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