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O SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado pela SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-19 (“Administrador”) esta realizando uma oferta publica de distribuicdo (“Oferta”) de até
3.000.000 (trés milhdes) de cotas em classe e série Unicas da 12 (primeira) emissao do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 12 Emissao” e “12 Emissao’, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com valor unitario de R$
100,00 (cem reais), na primeira data de integralizagdo (“Data de Emissao” e “Valor da Cota da 12 Emiss&o’, respectivamente), perfazendo o valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), considerando o
Valor da Cota da 12 Emisséo (“Volume Total da Oferta”), nos termos das Instrugdes da Comissao de Valores Mobilidrios n° 400, de 29 de dezembro de 2002 e n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alteradas (“CVM",
“Instrugdo CVM n° 400" e “Instrugdo CVM n° 472", respectivamente), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo
definidas). As Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional. As liquidagoes dos Pedidos de Subscricédo das Cotas da 12 Emissao se dardo nas Datas de Liquidagao (conforme
definido abaixo), conforme aplicével, de acordo com os procedimentos da B3. Quando da subscrigao e integralizagdo das Cotas da 12 Emissao, sera devido pelo investidor o pagamento da Taxa de Distribuigdo Primaria,
equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissao, a qual ndo integra o preco de integralizagdo da Cota da 12 Emissdo, e ndo compde o célculo do Valor Minimo de Investimento
e do Valor Maximo de Investimento (conforme abaixo definido). A Oferta tera o valor minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhées de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséao,
representado por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissao, desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cuja integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM ne 400 e as Cotas da
12 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Institui¢oes Participantes da Oferta, em conjunto
com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagao do antincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo da CVM n° 400 (“Prazo de Colocacao”), caso ocorra a
subscri¢ao do Volume Minimo da Oferta.

O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, do Coordenador e do Gestor, podera optar por
acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante de até R$ 60.000.00,00 (sessenta milhdes de reais), nas mesmas
condi¢des e no mesmo prego das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

O Banco Santander (Brasil) S.A., instituicao financeira, com enderego na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Bairro Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/
MF sob 0 n°90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider")eo S der Brasil AssetM DTVMS.A.,, instituicao financeira, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A - 18° andar,
inscrito no CNPJ/MF sob o ne 10.977.742/0001-25 (“Santander DTVM" ou “Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), foram contratados para realizar a Oferta. A distribuicao das Cotas conta,
ainda, com a participacdo da Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A., com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A,
14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°51.014.223/0001-49, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Cada investidor poderd subscrever e integralizar, (i) no minimo, 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicao Primaria, o desembolso nao seja inferior
ao montante equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), considerando o valor unitério de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando (a) o investidor condicionar a subscri-
¢ao de Cotas da 12 Emissao a propor¢éo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigao for inferior a quan-
tidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou (b) houver rateio, observadas as condigoes previstas neste Prospecto, hipdteses em que o Valor Minimo de Investimento néo sera observado e o Investidor podera
manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento e, (i) no maximo, 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribui¢ao
Primaria, o desembolso n&o seja superior ao montante equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo (“Valor Maximo de Investimento”).

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Prat 09 Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de Constituicdo”), que também aprovou o “Regulamento do
Prat 09 Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado em 19 de fevereiro de 2019 e registrado no 9° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1338629, alterado
pelo “Ato Unico do Administrador’, realizado em 18 de margo de 2019, o qual, entre outros, alterou a denominagéo do Fundo para Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio e aprovou a Oferta
(“Instrumento de Primeira Alteracéo”) e foi registrado perante o 9° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1340412 (“Regulamento”)

Observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 400, sera permitida a colocagao para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituigdes Participantes da Oferta; ()
empregados, operadores e demais prepostos das Institui¢oes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes autdbnomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta;
(e) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta, contrato de prestagao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Institui¢des Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”). Serao atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em considerago as relagdes com clientes e outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2019/023, EM 27 DE JUNHO DE 2019.
As Cotas da 12 Emissao serao registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagcao em mercado secundario no “Sistema Puma’, mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO NAO IMPLICAM, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICA-
DO E A CONSEQUENTE OBRIGAGAO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”
“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”
“A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA.”

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMEN-
TO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

“Os Investidores devem ler a Segao “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 40 a 46 para avaliagao dos riscos que devem ser c dosparaoi il nas Cotas da 12 Emissao.”
“O registro da presente distribui¢ao nao implica, por parte da CVM garantia de veracidade das informagées pr das ou julg sobre a qualidade das Cotas da 12 Emissao a serem distribuidas.”
Coordenador Lider Administrador Assessor Legal
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A data deste Prospecto é 28 de junho de 2019
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AS COTAS DA 12 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. QUANDO DA SUBS-
CRICAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE O BOLETIM DE SUBSCRICAO
E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO, EM QUE ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO RE-
GULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO ITEM 5.5.
DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 40 A 46, BEM COMO QUE TOMOU
CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM 4 DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA
DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADI-
CIONAIS DE RECURSOS. AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO AN-
BIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRA-
DOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA
QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO
DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPO-
SICOES DA SEGAO DE FATORES DE RISCO QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, NAS PAGINAS 40 A 46 DESTE PROSPECTO.
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O

DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo os significados previstos na
tabela abaixo. Com relagao ao presente Prospecto, deve-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais defini¢cées cons-
tantes da Instrugdo CVM n° 472 e do Regulamento do Fundo.

“12 Emissao”:

A presente primeira emissao de Cotas em classe e série Unicas, que compreen-
de o montante de até 3.000.000 (trés milhées) de Cotas da 12 Emissao, todas
com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o
valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem prejuizo
das Cotas Adicionais.

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., com sede na Cidade

“Administrador”: de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco
D, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 62.318.407/0001-19.
“ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Antuincio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do artigo 29 de
Instrucao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 52 da Instrucao CVM
n° 400/03.

“Apresentacoes para Potenciais Investidores”:

Apds a divulgagao do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider diretamente, ou
por meio do Coordenador Contratado e do Coordenador, podera realizar apre-
sentac¢oes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais Investidores.

“Assembleia Geral de Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada na Secdo “Sumdrio
do Fundo” na pagina 12 deste Prospecto.

“Ativos”:

Sao os seguintes ativos: (a) CRI; (b) Debéntures, desde que se trate de emisso-
res devidamente autorizados nos termos da Instru¢cao CVM n° 472/08, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; (c) Cotas de FIDC, que tenham como politica de investimento, ex-
clusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdao em
vigor; (d) Cotas de fundos de investimento, cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (e) LIG; (f) LCl; (g)
LH; (h) cotas de FlI; e (i) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrucdo CVM n° 472,

“Ativos Financeiros”:

Sao os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indi-
cados na alinea“b”acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regula-
mentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de inves-
timento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b”
e “c”acima; e (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,

Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Auditor Independente”:

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, com sede na Cidade de
Séo Paulq, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, 1400 — Torre
Torino — Agua Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°61.562.112/0001-20.

IIB3II:

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

“BACEN":

Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”:

Documento que formaliza a subscricdo e compromisso de integralizacdo das
Cotas da 12 Emissao, que podera ser celebrado pelo Investidor por meio de as-
sinatura eletrénica, na versao em que estiver disponibilizada em sitio eletroni-
co das Instituicoes Participantes da Oferta, na rede mundial de computadores.

“Brasil” ou“Pais”:

Republica Federativa do Brasil.

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“Contrato de Custodia”:

Contrato de Prestacao de Servicos de Custddia e Controladoria de Fundos de
Investimento, celebrado pelo Fundo, representado pelo Administrador, e o
Custodiante, conforme alterado de tempos em tempos.
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“Contrato de Distribuicao”:

Contrato de Coordenacao, Distribuicao e Colocagdo Publica de Cotas da 12
Emissdo do Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobili-
ario, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacgao, por meio do qual o Fundo,
por meio do Administrador, contratou os Coordenadores para realizar a distri-
buicdo das Cotas da 12 Emissao.

“Coordenador”:

Santander Brasil Asset Management DTVM S.A,, instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.977.742/0001-25.

“Coordenador Lider”:

Banco Santander (Brasil) S.A., instituicao financeira integrante do sistema de dis-
tribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Bair-
ro Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42.

“Santander Corretora”:

“Coordenador Contratado” ou

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A - 24° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob on°®51.014.223/0001-49.

“Cotas”:

Sao as cotas de emissao do Fundo, inclusive as cotas emitidas e adquiridas no
ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

“Cotas da 12 Emissao”:

SdoasCotasda 12emissaodo Fundo, emitidasem classe e série Unicas, que totali-
zam até 3.000.000 (trés milhoes) de Cotas da 12 Emissdo, todas com valor unitario
de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o valor total de até R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem prejuizo das Cotas Adicionais.

“Cotas Adicionais”:

Sao as Cotas da 12 Emissdo que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n° 400, com
a prévia concordancia do Coordenador Lider, do Coordenador e do Gestor, po-
dera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20% (vinte por cento),
nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente
ofertadas, ou seja, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfazendo
o montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), considerando
o valor unitario de R$ RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao.

“Cotistas”:

Sao os detentores de Cotas.

llcRIII:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei n°
9.514/1997 e da Lei n° 10.931/2004.

“Critérios de Concentracao”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ati-
vos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13 estabele-
cidas, observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abai-
X0, bem como as demais disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na
formadalei, nostermos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questao, nao se
aplicando nesta hipétese os limites de concentracao por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472,

Para maiores informacgdes sobre os Critérios de Concentracdo da carteira do
Fundo, verificar o item 4.8. e subitens do Regulamento.

“Custodiante”:

Santander Securities Services Brasil DTVM, acima qualificada.

llcleI:

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Datas de Liquidagao”:

Cada uma das 04 (quatro) datas na qual sera realizada a liquidacao fisica e fi-
nanceira da Oferta. Estas liquidagdes ocorrerao de acordo com as datas previs-
tas no cronograma estimativo da Oferta, na pagina 35 deste Prospecto.

“Debéntures”:

Debéntures emitidas nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.
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“Dia Util":

Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou dia declarado como feriado
nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Re-
gulamento ou do Prospecto ndo sejam um Dia Util, considerar-se-4 como a
data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos
do Regulamento ou do Prospecto, sejam dias em que a B3 ndo esteja em fun-
cionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme
as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 7.3. do Regulamento e no item “Taxas
e Encargos do Fundo” da Secédo “Sumdrio do Fundo” na pagina 15 deste Prospecto.

“Escriturador”:

Itau Corretora de Valores S.A., sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°61.194.353/0001-64.

“Estudo de Viabilidade”:

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da Oferta, conforme
constante do Anexo VIl deste Prospecto.

“FIDC": Fundos de Investimento em Direitos Creditérios.

“FII": Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”: Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio.
Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda., com sede na Av. Presidente Jusceli-

“Gestor”: no Kubitschek, 2041 e 2235, Torre A, 18° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/

MF sob n° 10.231.177/0001-52 e credenciada na CVM para a administracdo de
carteiras conforme Ato Declaratério CVM n° 10.161, de 11/12/2008.

“Instituicoes Participantes da Oferta”:

O Coordenador Lider, o Coordenador e o Coordenador Contratado, quando
mencionados em conjunto.

“Instru¢ao CVM n° 400":

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM n° 472":

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM n° 478"

Instrucdo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM n° 541":

Instrucdo da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM n° 571”:

Instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

“Investidores” ou “Investidor”:

Investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia comple-
mentar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a fun-
cionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil se-
gundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“IPCA”

O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"LC|":

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n° 8.668/1993":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein°®9.514/1997":

Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n°® 9.779/1999"

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein° 10.931/2004":

Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein® 11.033/2004":

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“LIG":

Letras Imobilidrias Garantidas.

”LH":

Letras Hipotecarias.

“Periodo de Recebimento
dos Pedidos de Subscricao”:

Correspondeaoperiodoemqueosinvestidorespoderaoapresentarseusrespec-
tivos pedidos de subscricdo, observadas as Datas de Liquida¢ao, de acordo com
o cronograma estimativo da Oferta, disponivel na pagina 35 deste Prospecto.
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“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM ne 472: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Adminis-
trador, do Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a so-
ciedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Admi-
nistrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador,
do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descen-
dentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores
das Instituicoes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos as Insti-
tuicoes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos dire-
tamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituices Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indi-
retamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, des-
de que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas menciona-
das acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e subitens do
Regulamento e encontra-se descrita no Item “Objeto do Fundo, Politica e Estra-
tégia de Investimento do Fundo” na pdagina 14 deste Prospecto.

“Prazo de Colocacao”:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacao do Antncio de Inicio, sendo
admitido oencerramentodaOferta,aqualquermomento,aexclusivocritériodas
InstituicdesParticipantes daOferta,em conjuntocomoAdministradoreo Gestor,
antes do referido prazo, caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

“Prestadores de Servico do Fundo”:

Sdo o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Coordenador, o Coorde-
nador Contratado, o Escriturador, o Custodiante e o Auditor Independente do
Fundo, quando mencionados em conjunto.

O presente Prospecto da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da

“Prospecto”: 12 (primeira) Emissao do Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investi-
mento Imobilidrio.
O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢ées do Fun-
do, que foi registrado no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
“Regulamento”: Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 20

de marg¢o de 2019, sob o n° 1340412 e que se encontra anexo ao presente
Prospecto na forma do Anexo |l.

“Resolucdao CMN n° 2.921":

Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo” da Secdo
“Remuneracao dos Prestadores de Servicos” na pagina 51 deste Prospecto.

“Taxa de Distribuicao Primaria”:

Taxa de distribuicdo primdria devida pelos Investidores, quando da subscri¢do
e integralizacdo das Cotas da 12 Emissao, equivalente a um percentual fixo de
2% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissao, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, en-
tre outros, (@) comissao de coordenacao e estruturagao; (b) comissao de distri-
buicao; (c) honorérios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divul-
gacao de anuncios e publicacdes no ambito da Oferta; (g) custos com registros
em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii)
o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apos a data de liquidacao da
Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicao
Priméria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo de-
vera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arreca-
dado serd destinado para o Fundo. A Taxa de Distribuicdo Priméaria ndo integra
o preco de integraliza¢ao da Cota da 12 Emissdo, e ndo compde o calculo do
Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

O Investidor desembolsara, na integralizacao das Cotas da 12 Emissao, um
valor de R$ 102,00 que considera o Valor da Cota, adicionado a Taxa de
Distribuicao Primaria.
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“Taxa DI"”:

Ovalor unitario da Cota da 12 Emissao, de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emis-
sdo. O Valor da Cota da 12 Emissdo nao inclui a Taxa de Distribuicao Primaria.

“Valor da Cota da 12 Emissao”:

Ovalor unitario da Cota da 12 Emissao, de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emis-
sdo. O Valor da Cota da 12 Emissdo nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Valor Minimo de Investimento”:

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quan-
tidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12
Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicao Primaria, o desembolso
néo seja inferior ao valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), conside-
rando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, exceto na
situacao prevista no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, (a) mediante o preenchimento do Boletim de Subscricao, con-
dicionar a subscricao de Cotas da 12 Emissao a propor¢ao entre a quantidade
de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta,
e a quantidade proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a
quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou (b) houver ra-
teio, observadas as condi¢cdes previstas neste Prospecto, nestes casos, o Valor
Minimo de Investimento nao serd observado e o Investidor poderd manter seu
investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricao e integralizacdo de Cotas da 12 Emissao, sera
devido pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicdo Primaria, a qual ndo
integra o preco de integralizacao da Cota da 12 Emissdo e ndo é computada no
calculo do Valor Minimo de Investimento.

“Valor Maximo de Investimento”:

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quanti-
dade maxima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota
da 12 Emissdo, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primdria, o desem-
bolso nao seja superior ao valor equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais) considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao.

Além disso, quando da subscricao e integralizagcao de Cotas da 12 Emissao, sera
devido pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicdo Primaria, a qual ndo
integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissao e ndo é computada no
calculo do Valor Méximo de Investimento.

“Volume Minimo da Oferta”:

O volume minimo da Oferta sera de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de
Emissdo, representado por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissao,
desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cuja integralizagcdo esteja condicionada
na forma prevista no artigo 31 da Instru¢cdo CVM n° 400 e as Cotas da 12 Emissdo
integralizadas por Pessoas Vinculadas.

“Volume Total da Oferta”:

O volume total da Oferta sera de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), considerando o valor unitario de R$ RS 100,00 (cem reais), na Data de
Emissao, representado por até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da 12 Emissao,
nao sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as
Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribuicdo Primdria.




O

DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADAS
A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacoes referentes a situacédo financeira do Fundo, suas demonstracoes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anu-
ais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta no seguinte website:

« COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacoes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos’, clicar em “Consulta
a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “Santander Papéis Imobilia-
rios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio”,

clicar em “Fundos.NET”" e, entéo, localizar as “Demonstracoes Financeiras’, o respectivo “Informe Mensal’, o respectivo
“Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”);

« ADMINISTRADOR

https://www.s3dtvm.com.br/ (neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo
de Investimento Imobiliario” para acessar os documentos da Oferta, e https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Infor-

macoes-aos-Cotistas.cfm, buscar por“Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario’, para aces-
sar as demonstragoes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais)

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGIN_AS 40 A 46 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA_DE
CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS DA 12 EMISSAO.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospectoincluiestimativas e declaracéesacercadofuturo,inclusive na secao “Fatores de Risco” nas paginas 40 a46 deste Prospecto.

As estimativas e declarag¢des futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das proje-
¢Oes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declara¢des futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢oes e sdo feitas com base nas
informacgdes de que o Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaragées futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

« interveng¢des governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

« asalteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagdes na taxa de cam-
bio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

- alteracoes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e disponibilidade de renda
e financiamento para aquisicao de imoveis;

« alteragdes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo mas nado se limitando, as leis e regulamentos existen-
tes e futuros;

« implementacao das principais estratégias do Fundo; e
« outros fatores de risco apresentados na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 40 a 46 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do conhecimento do Ad-
ministrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

nou "nou nou nou " ou " ou

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém por
objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envol-
vem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste Prospecto
e/ou do Estudo de Viabilidade do Fundo podem né&o vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear somente nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma
decisao de investimento.

Declaragées prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem
de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condicdes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados fu-
turos poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragoes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou pre-
visao do Administrador e/ou do Gestor. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve
ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 40 a 46 deste Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo assumem a obrigacao
de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢des futuras em razdo da ocorréncia de nova in-
formacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para nimeros inteiros.
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SUMARIO DO FUNDO

As informagdes contidas nesta Secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma
do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de inves-
timento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instru¢ao CVM n° 472 e a Instrucdo CVM n° 400, estando sujeito aos termos e
condicdes do seu Regulamento.

Caracteristicas Principais do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas:
Publico Alvo:

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimen-
to, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Patriménio do Fundo:

O Fundo tem por objeto investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em Ativos, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, ndo tendo o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo
especifico, contendo o presente Prospecto as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informa-
¢oes relativas a Oferta, as Cotas da 12 Emissdo, ao Fundo, suas atividades, situagao econémico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O Fundo podera manter a parcela do seu patriménio nao investida em Ativos permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros.

A diversificacao do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, os Critérios de Concentracdo e a Politica
de Investimento.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento, ressalvadas as hipoteses do paragrafo abaixo;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

destituicao ou substituicao do Gestor;

emissao de novas cotas;

fusdo, incorporacao, cisao e transformacédo do Fundo;

dissolucao e liquidagdo do Fundo, sem prejuizo das hipéteses de liquidacdo que independam da assembleia geral;

alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagcao de cotas, se aplicavel;

eleicdo e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua

remuneracao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

k) contratacdo de Formador de Mercado que seja parte relacionada ao Administrador ou ao Gestor;

[) osatos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instru¢cdo CVM ne
472, bem como do item 10.13 do Regulamento;

m) alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO; e

n) alteragdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n°© 472,

ce

“zZaeeao

—
= =

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal alteracdo decorrer: (i) exclusivamente
danecessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) da reducdo das taxas de administracdo ou de custédia.

As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
em que tiverem sido implementadas. A alteracéo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependerao
de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472.
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Convocacao

A convocacao da assembleia geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
por meio eletronico ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal assembleia e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas,
nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da assembleia geral.

A primeira convocacao da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
assembleias gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de assembleias gerais extraordindrias,
contado a partir da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocacdo da assembleia geral de Cotistas seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocacédo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de
15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

Independentemente das formalidades previstas acima, serd considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparece-
rem todos os Cotistas.

A assembleia geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacgdo de Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cen-
to) do total das cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no Regulamento.

Instalacdo e Deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a na presenca de pelo menos 01 (um) Cotista. As deliberacées serao tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma prevista no Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item
10.10.6 do Regulamento, que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocac¢ao da Assem-
bleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

As pessoas abaixo elencadas ndao podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se (a) forem os Unicos Cotistas do Fundo;
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procu-
racdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores das cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagcao das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabili-
dade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472.

| - o Administrador ou Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéao
do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que referida comunicacdo seja recebida pelo
Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral, o que nao exclui a realiza¢ao da reuniado de Cotistas, no local e horério
estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
quéruns previstos no Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas com o mandato de 1 (um) ano, com termo final na
Assembleia Geral Ordinaria subsequente, sendo permitida a reeleicao, para exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial
das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as func¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo
ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natu-
reza; (i) ndo exerca cargo ou funcéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo,
ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliério,
(v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
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pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo (i)
3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.
Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo sao escriturais, nominativas e correspondem a fraces ideais de seu patrimonio e nao serao resgataveis;
(ii) as Cotas serdao emitidas em classe Unica;

(iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista ndao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Direitos, Vantagens e Restri¢coes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, sendo nominativas e escriturais, e serao registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Administrador perante o Escriturador, em nome dos respectivos titulares. As Cotas conferirao iguais
direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos
termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido o resgate de Cotas pelo Cotista. As Cotas do Fundo serao registradas para nego-
ciacdo em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. O titular das Cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos Financeiros e demais Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como nédo responde pessoalmente
por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos Financeiros e demais Ativos financeiros integrantes do patriménio do
Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que adquirir.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.
Objeto do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo de sua cota, por meio de investimentos de, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Ativos, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia
geral de cotistas.

Nos termos do item 4.3. do Regulamento, o Fundo podera manter a parcela do seu patriménio nao investida em Ativos, nos Ativos
Financeiros. Adicionalmente, de acordo com o item 4.5. do Regulamento, a carteira do Fundo poderd ser composta por imoveis,
gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional),
participagdes societarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que nao os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas
hipéteses de: (a) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacao de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Ainda, nos termos no item 4.7. do Regulamento, o Gestor terd discricionariedade na selecdo e diversificacao dos Ativos e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, cabendo-lhe praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de In-
vestimento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico.

O valor de aquisicao dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo podera ou nao ser composto por um agio e/ou desdagio, conforme o
caso, conforme definido pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicao de Ativos e Ativos Financeiros pelo Fundo, observa-
do que, na determinacdo do 4gio e/ou deségio, quando for o caso, serao observadas as condi¢cdes de mercado, conforme previsto
no item 4.7.1. do Regulamento.

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de dep6-
sito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacédo e Custddia
- SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 - Segmento CETIP UTVM ou em instituicdes ou entidades autori-
zadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacéo especifica, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos da regulamentacao espe-
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cifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros,
nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracao da carteira do Fundo, verificar o item 4.8. e respectivos subitens
do Regulamento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM n° 472,

As aplicagdes realizadas no Fundo nao tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou das
demais Instituicdes Participantes da Oferta), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas nos Ativos e nos Ativos Financeiros, conforme aplicavel.
Novas Emissoes de Cotas

A assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de cotas, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacao,
a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposi-
¢oes da Instrucdo CVM ne 400.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacéo
do Gestor, apos verificada pelo Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo de Cotas poderd estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o
qual as referidas Cotas ndo darao direito a distribuicao de rendimentos.

O preco de emissao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas, conforme recomendacéo do Gestor,
levando-se em consideragao o valor patrimonial das cotas e o seu valor de mercado.

Adicionalmente, quando da realizacdo de cada nova emissdao de Cotas, podera ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo
critério do Administrador em conjunto com o Gestor, uma taxa de distribuicao primdaria incidente sobre as cotas objeto da respectiva
oferta de distribuicdo, de forma que os subscritores da nova emissdo arquem com os custos vinculados a distribuicdo, conforme
item 8.7.3. do Regulamento.

A cada emissao de cotas, poderd ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, uma taxa de distribuicao primaria, incidente sobre as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuicdo, conforme deter-
minado em cada nova emissao de cotas.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicao anterior.

A diversificacdo do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, a Politica de Investimento e os Critérios
de Concentragao.

Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

Os Ativos e os Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores
mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacao em vigor (tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com
o manual de precificacdo adotado pelo Administrador, disponivel para consulta na sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Politicas-e-Manuais.cfm).

Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULA-
RES O DIREITO DE VOTO.

A politica de voto do Gestor em assembleias nas quais o Fundo detenha participacdo ou investimentos encontra-se disponivel para
consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.santanderasset.com.br.

Taxas e Encargos do Fundo
Além do pagamento da Taxa de Administracdo e da remuneracao dos demais prestadores de servicos do Fundo, constituem Encar-
gos do Fundo as seguintes despesas:

(i)  taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo
e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472;

(iii) gastos da distribuicdo primaria das cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao ou
arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao co-
bertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor
no exercicio de suas respectivas fungodes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacédo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de
assembleia geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliagdes técnicas dos ativos e garantias do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, as avaliagoes
previstas na regulamentagao em vigor;

(x) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracao das loca¢des ou arrenda-
mentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializacao
dos respectivos imoéveis e de formador de mercado, assim como eventuais gastos com terceiros para o monitoramento dos
Ativos e Ativos Financeiros e garantias do Fundo;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢ao CVM n°© 472; e

(xv) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima como Encargos do Fundo correrao por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracao, sendo
certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que excederem esse limite.

Os gastos da distribuicdo primaria de Cotas da 12 Emissdo previstos no item “iii’, acima, serdo arcados pelos Investidores que adqui-
rirem Cotas da 12 Emissao no ambito da Oferta, exclusivamente com os recursos decorrentes do pagamento da Taxa de Distribuicao
Primaria pelos respectivos Investidores, conforme disposto no item 8.7.3. do Regulamento.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consu-
mido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu exclusivo critério, devera convocar, nos termos do Regulamen-
to, assembleia geral de Cotistas para discussao de solugdes alternativas a venda ou liquidagao dos Ativos ou dos Ativos Financeiros.

Caso a assembleia geral prevista no paragrafo anterior ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a venda ou liquida-
¢ao dos Ativos ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissao de novas cotas para o pagamento de despesas, os Ativos
e/ou os Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese de o montante obtido com a alienacao e/ou cessao de
tais ativos do Fundo nao ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e das despesas extraordindrias do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

Politica de Distribuicao de Rendimentos

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (no-
venta e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/93
e do Oficio Circular n° 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo.

Observado o disposto no paragrafo anterior, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com a aliena¢ao ou resgate dos Ativos
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequen-
te ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido serd pago no prazo maximo
de 10 (dez) dias Uteis apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assem-
bleia geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Farao jus aos rendimentos descritos acima, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia util
de cada més de apuracao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.”
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Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia
dos eventos de liquidacdo descritos no item 13.2 do Regulamento.

Sdo eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:

a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do Fundo, representado
pelas Cotas da 12 Emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias
da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao
delibere sobre a liquidacao ou incorporagao do Fundo; e

¢) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como ap6s
a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacédo da totalidade dos Ativos e Ativos Finan-
ceiros integrantes do patriménio do Fundo.

Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer
um evento de liquidacao antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo de o montante obtido com a alienagao dos
Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso néo seja possivel a liquidacdao do Fundo com a adogédo dos procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira
do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 13.5 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Financeiros do Fundo
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
e Ativos Financeiros a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos Financeiros do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdao. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagao as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma do Cé6-
digo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo
referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou Ativos Financeiros. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo, em conformidade com
o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do
patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacéo aplicavel, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamen-
to a CVM da seguinte documentacao, (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quan-
do for o caso; e (b) a demonstracdo de movimentagdo do patriménio do Fundo, acompanhada do parecer de auditor indepen-
dente; e (c) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa)
dias, a demonstracdao de movimentacao de patriménio do Fundo a que se refere o item 13.6 do Regulamento, acompanhada
do relatério do Auditor Independente.
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Atribuicoes do Administrador

Cabe ao Administrador do Fundo:

(i)

(i)

em caso de aquisicao de imével pelo Fundo, providenciar a averbacgéo, no cartério de registro de imédveis, das restricdes de-
terminadas pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo que tais ativos imobilirios:

ndo integram o ativo do Administrador;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Tg

o QN

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) osregistros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) oslivros de atas e de presenca das assembleias gerais;

¢) adocumentacdo relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

d) osregistros contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) oarquivo dos relatérios do auditor e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empre-

sas contratados nos termos do arts. 29 e 31 da Instrugao CVM n° 472;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicao de cotas
que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valo-
res mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida

no inciso (iii) até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl deste Regulamento e da Instrugao CVM n°© 472;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(x)

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como as deliberacdes da assem-
bleia geral; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por tercei-

ros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Atribuicoes do Gestor

Compete ao Gestor, sem prejuizo de outras atribuicdes previstas no Regulamento, selecionar e monitorar os bens e direitos que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento.

Vedacgdes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do Fundo: (i) re-
ceber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob
qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (vi) aplicar recursos
na aquisicao das cotas do proprio Fundo; (vii) vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em
séries e integralizagao via chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas; (ix) ressalvada a
hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 34 da Instru¢cdo CVM n° 472, realizar operagdes
do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses; (x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes
do patriménio do Fundo; (xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na re-
gulamentacao; (xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de de-
béntures em acodes, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao; (xiii) realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;
e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedacao prevista no item (x) ndo impede o Fundo de manter em sua car-
teira imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de renincia ou destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.
Na hipdtese de renincia, o Administrador deverd observar as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis para sua substituicao.

O Gestor deve ser substituido nas hipdteses de renuincia ou destituicdao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipote-
se de renuincia do Gestor: (i) o Administrador convocard imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto do
Gestor ou deliberar a liquidacdo do Fundo; e (ii) o Gestor permanecera no exercicio de suas fun¢des até a sua efetiva substituicdo,
que devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renulncia do Gestor.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas, salvo na hipo6tese
de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mer-
cado secundario, observado que os Cotistas poderédo enfrentar falta de liquidez na negociacao das cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das cotas.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transa¢ées do Fundo nao cumpri-
rem suas obriga¢des de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das opera¢des contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o
Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito estd vinculado a
um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quan-
tidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das
respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo.

Risco Juridico e Requlatério

As eventuais alteracdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por
reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢des de investimento, podem causar um efeito adverso rele-
vante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/
ou na performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua Carteira.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alte-
racOes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do im-
posto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as
LIG, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas
dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 da
Instrucdo CVM n° 472. Quando da formalizacdo de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contra-
tacgao, antes do inicio da distribui¢do das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro
do Administrador: (i) o Gestor, para prestacao dos servicos de gestao do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestacdo dos servicos de distribuicao de cotas do Fundo. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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SUMARIO DA OFERTA

Principais Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas da 12 Emissdo. Recomenda-se ao Investidor, antes de
tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial
atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 40 a 46 deste Prospecto.

Fundo: Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario.
Condominio fechado, em que o resgate de cotas nao é permitido, com prazo
de duracéo indeterminado.

O Fundo tem por objeto investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
Objeto do Fundo: de seu patriménio em Ativos, a critério do Gestor e independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas
de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, entida-
Publico Alvo: des autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdén-
cia complementar e de capitalizacao, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

A Oferta foi aprovada pelo “Ato Unico do Administrador’, realizado em 18 de
marco de 2019, o qual, entre outros, alterou a denominac¢ao do Fundo para
Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio e apro-
vou a Oferta (“Instrumento de Primeira Alteracéo”) e foi registrado perante o 9°
Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, sob o n° 1340412 (“Regulamento”)

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), ndo sendo consideradas
Volume Total da Oferta: para efeito de célculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a
Taxa de Distribuicao Primaria.

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nao sendo consideradas para efeito
do cdlculo do Volume Minimo da Oferta, as Cotas da 12 Emissao cuja integrali-
Volume Minimo da Oferta: zacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM n°
400/03 e as Cotas da 12 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas, nem os
valores decorrentes da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cada investidor deverd subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quan-
tidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12
Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria, o desembolso
nao seja inferior ao valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), exceto na
situacao prevista no paragrafo seguinte.

Tipo e Prazo do Fundo:

Autorizacao da Oferta

Se o Investidor, (a) mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo, con-
dicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a quantidade
de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta,
Valor Minimo de Investimento: e a quantidade proporcional em observancia a referida condicao for inferior a
quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou (b) houver ra-
teio, observadas as condicdes previstas neste Prospecto, nestes casos, o Valor
Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu
investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12 Emissao, sera
devido pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicao Primdria, a qual nao
integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo e nao é computada no
calculo do Valor Minimo de Investimento.
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Valor Maximo de Investimento:

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade maxima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emisséo, pelo
Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribui-
¢ao Primaria, o desembolso nao seja superior ao valor equivalente a R$
30.000.000,00 (trinta milhoes de reais).

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12 Emissao, sera devido
pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicdo Primdria, a qual ndo integra
o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo e ndo é computada no calculo
do Valor Méximo de Investimento.

Valor da Cota da 12 Emissao

R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo. O Valor da Cota da 12 Emissdo nao
inclui a Taxa de Distribuicdo Primdria.

Taxa de Distribuicao Primaria

Taxa de distribuicdo primaria devida pelos investidores, quando da subscri-
¢ao e integralizacdo das Cotas da 12 Emissao, por Cota da 12 Emissdo subscri-
ta, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor da
Cota da 12 Emissao, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12
Emissdo, e ndo compde o célculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor
Maximo de Investimento.

Quantidade de Cotas da Oferta

Até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, sem prejuizo da emissdo
das Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais

Sdo as Cotas da 12 Emissao que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM ne 400, com
a prévia concordancia do das Instituicoes Participantes da Oferta e do Gestor,
podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20% (vinte por cento),
nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmen-
te ofertadas, ou seja, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissdo, perfa-
zendo o montante de até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo equivalente a
100% (cem por cento) da variagcao da Taxa DI, liquido de imposto de renda para
pessoas fisicas. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Distribuicao de Rendimentos e
Amortizacao Extraordinaria

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezem-
bro de cada ano, nos termos do paragrafo unico do art. 10 da Lei n° 8.668/93
e do Oficio Circular n° 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da
CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo.

As Cotas da 12 Emissao subscritas pelo investidor da Oferta somente poderao
ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores admi-
nistrada e operacionalizada pela B3, bem como somente receberao rendimen-
tos provenientes do Fundo apés a divulgacao do Anuncio de Encerramento e
da obtencao de autorizacao da B3.

Apo6s o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo
do Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista no primeiro pardgrafo acima
sera realizada mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subse-
quente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo
de lucros auferido ndo distribuido sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Todas as cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao
jus a distribuicao de rendimentos em igualdade de condi¢ées, nos termos
do Regulamento (inclusive aquelas cotas integralizadas durante o Prazo
de Colocacao das Cotas da 12 Emissao).

Os pagamentos acima referidos serao realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autoriza-
do pelo Banco Central do Brasil.
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Taxa de Administracao

Pela prestacao dos servicos de administracao, gestao, tesouraria, custédia, con-
sultoria e escrituracao do Fundo, o Fundo pagara uma remuneragao equivalen-
te a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas do
Fundo, divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo cer-
to que o referido valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da
data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do IPCA.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos
seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo
tributdria aplicavel.

Taxa de Performance

Nao havera cobranca de taxa de performance do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30
(trinta) dias da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais ordindrias, e
(ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais
extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar
sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao
por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos
prazos acima indicados.

Cada Cota corresponderd a um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Co-
tistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica, a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada cota ao
direito de 01 (um) voto na assembleia geral de Cotistas.

As decisdes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das cotas detidas pelos pre-
sentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no subitem
10.10.6. do Regulamento.

Inadequacéao da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas da 12 Emissao nao é adequado a Investidores que ne-
cessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se-
¢ao"Fatores de Risco” nas paginas 40 a 46 deste Prospecto, que contém a descri-
¢ao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o inves-
timento nas Cotas da 12 Emissao, antes da tomada de decisdo de investimento.

Regime de Colocacao

A Oferta de Cotas da 12 Emissdo serd realizada em regime de melhores esforcos.

Local de Admissao e Negociacao
das Cotas da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serao registradas para distribuicdo no mercado primario
no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacao em mercado se-
cundario no “Sistema Puma’”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissao somente poderao ser negociadas apés a divulga-
¢do do Anuncio de Encerramento e a obtencao de autorizacdo da B3 para
o inicio da negociacao das Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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Plano de
Distribuicao

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel, as Institui¢ées Participantes da Oferta realizardo a Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM
n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relagées com clientes e outras con-
sideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
este Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
préprios Coordenadores, nos seguintes termos:

()

(i)

(iii)
(iv)

(vi)

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou juridicas,

fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia

social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e

de capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis

e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

a Oferta somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribui-

¢ao e negociacdo das Cotas objeto da Oferta na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibiliza-

¢ao deste Prospecto aos Investidores;

apds o cumprimento do disposto no item (ii) acima, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais

Investidores, caso as Institui¢des Participantes da Oferta, em conjunto com o Gestor, entendam necessario;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventu-

almente utilizados serao previamente submetidos a aprovacao da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao

CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragra-

fo 5° da Instrucao CVM n° 400;

serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critérios das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor aten-

dam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacdes com clientes e outras consideragées de

natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, incluindo, sem se limitar, a clientes
correntistas dos segmentos Private, Select e Van Gogh do Banco Santander, e/ou da Santander Corretora,
sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas;

as Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emis-

sdo, na forma estabelecida no Pedido de Subscricao, além do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Para a subscricao das Cotas da 12 Emissao, os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

a) Durante o Prazo de Colocacdo, as Instituicoes Participantes da Oferta receberdo os pedidos de subscri-
cao (“Pedido de Subscricao” ou “Pedidos de Subscricao”), observado o Valor Minimo de Investimento;

b) Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdao deverao preencher o Pedido de
Subscricao no Internet Banking (www.santander.com.br, neste site acessar o Internet Banking, cli-
car em “Investimentos e Poupanca’, menu “Acesso ao Home Broker”, clicar em “Menu/Oferta Pu-
blica” e, em seguida, clicar em “Santander Papéis Imobilidrios FllI”) ou por meio do Coordenador
Contratado (www.santandercorretora.com.br - Home Broker, clicar em “Menu Oferta Publica”) em
qualquer dia, observados os prazos estabelecidos no Cronograma Estimativo, na pagina 35 deste
Prospecto. Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissao pode-
rdo entrar em contato com o seu canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

c¢) O Coordenador Lider consolidard os pedidos de subscricdao dos Investidores, inclusive das Pessoas
Vinculadas;

d) OsInvestidores deverao proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento,
e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na Santander Corretora corres-
pondentes ao Valor da Cota da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, para débito a ser
realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na alinea
“e” abaixo;

e) Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo suficiente
(valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), para o pagamento integral do Valor das Cotas subscritas, acrescido do valor referente a
Taxa de Distribuicao Primaria, os Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e os Pedidos
de Subscricao firmados serdo cancelados e os Investidores poderdo firmar novos Termos de Ciéncia
de Risco e Adesao ao Regulamento e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em contas pou-
panca, depdsitos bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos
depositados em conta corretora ndo sdo considerados como valor disponivel para fins deste item;
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Plano de
Distribuicao
(Continuagdo)

tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade
de subscricao parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas
Cotas da 12 Emissao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o
Administrador devera devolver aos que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota
da 12 Emissdao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo
respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos inci-
dentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo.
Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serao pagos aos Cotistas da 12 Emissao no prazo
de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacao pelo Administrador aos subscritores que
tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdao, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Anuincio
de Inicio, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os Investidores poderao for-
malizar o Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscricao (a) condicionando sua subscricdo a colocagao
do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor somente sera alocado se for colocada a totali-
dade das Cotas da oferta base da 12 Emissao no ambito da Oferta, (b) condicionando a sua subscricao
a colocacao de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da
oferta base de Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12
Emissao inicialmente ofertadas, ou (c) condicionando a sua subscricao a colocacdo de quantidade de
Cotas da 12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta
base de Cotas da 12 Emissao, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissao correspon-
dente ao valor informado no boletim de subscricao. Na Entende-se como Cotas da 12 Emissao efetiva-
mente distribuidas todas as Cotas da 12 Emissdo objeto de subscricdo ou aquisicao, conforme o caso,
inclusive aquelas sujeitas as condi¢des previstas acima. No caso de cancelamento decorrente de subs-
cricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos, aos investidores que tiverem suas
ordens de investimento canceladas, na proporc¢ao das Cotas da 12 Emissao efetivamente canceladas, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por
Cota da 12 Emissao, multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas
pelo respectivo, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicével, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo;

na hipotese de até o final do Prazo de Colocagao terem sido subscritas e integralizadas as Cotas da 12
Emissdo objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada
e o Anuncio de Encerramento sera divulgado, observada a possibilidade de colocagao das Cotas Adicio-
nais, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualguer momento, a exclusivo critério das Institui-
¢oes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;

caso até o final do Prazo de Colocacdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissao em
montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Instituicdes Participantes da
Oferta poderao, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgar o Antincio de Encerra-
mento, e cancelar o saldo de Cotas nao colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacgédo para
distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entao, podendo, desta forma, a Oferta
ser encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, apds a colocacao total ou parcial das Cotas
da 12 Emissao remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a qualquer
momento até o término do Prazo de Colocagao; e

caso ao término do Prazo de Colocacéo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacao de Cotas da 12 Emissao a Investidores que sejam Pes-
soas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da 12 Emissao emitidas a tais Pessoas
Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdao canceladas adicionado
do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével, e (ii) a
Taxa de Distribuicao Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.
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Alocacao, Rateio e Liquidacao da Oferta

A liquidacédo da Oferta sera realizada por meio da B3. As liquidagées dos Pedi-
dos de Subscricao das Cotas se dardao nas Datas de Liquidagdo, de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

A alocagdo das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo celebra-
dos durante o Prazo de Colocacdo serd realizada na forma e condi¢ées seguin-
tes: Ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricao das
Cotas da 12 Emissao, conforme previstos no Cronograma Estimativo da Oferta
na pagina 35 deste Prospecto, o Coordenador Lider apurara a quantidade de
ofertas recebidas e realizard a alocacdo das Cotas entre os Investidores que
tiverem formalizado os Pedidos de Subscri¢do, observadas as eventuais condi-
¢oes estabelecidas pelo respectivo Investidor, observado que:

(a) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao, ao final de cada Periodo
do Pedido de Subscricéo, referentes a respectiva data de liquidacdo, seja
igual ou inferior a quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas (inclusive
com relagao as Cotas Adicionais), ndo havera rateio, sendo todos os Inves-
tidores integralmente atendidos; e

(b) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao, ao final de cada Periodo
de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, referentes a respectiva data
de liquidacao, seja superior a quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas
(inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), sera realizado rateio propor-
cional das Cotas da 12 Emissao, inclusive entre aqueles Investidores consi-
derados Pessoas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pe-
dido de Subscricdo. Nesse caso, o Valor Minimo de Investimento nédo sera
observado e o Investidor poderd manter seu investimento em quantidade
inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Procedimento para Subscricao
e Integralizacao das Cotas da 12 Emissao

Aintegralizacao das Cotas da 12 Emissao sera realizada em moeda corrente na-
cional, quando da sua liquidacao, pelo Valor da Cota. Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
da 12 Emissdao que subscrever, a Instituicdo Participante da oferta com a qual
tenha celebrado o Boletim de Subscricao.

As liquidagdes dos Pedidos de Subscricdo se darao nas Datas de Liquidacao,
conforme aplicével, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

No ato da subscricao das Cotas da 12 Emissao, as Instituicdes Participantes da
Oferta deverao disponibilizar ao subscritor o Regulamento e o Prospecto.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, incluindo aqueles prove-
nientes da eventual emissao das Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisi-
cao dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investi-
mento do Fundo, bem como ao pagamento dos encargos do Fundo.

Nos termos previstos no item 4.1. do Regulamento, no minimo, 67% do pa-
trimonio do Fundo sera alocado na aquisicao dos seguintes Ativos: (i) Certifi-
cados de Recebiveis Imobilidrios (CRI); (ii) Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugao CVM n° 472, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (iii) Cotas de fundo de investimento em direitos creditérios (FIDC),
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades per-
mitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que as cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (iv) Cotas de fundos de
investimento cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (v) Letras Imobilidrias Garantias (LIG); (vi) Letras de
Crédito Imobiliario (LCI); (vii) Letras Hipotecarias (LH); (viii) Cotas de fundos de
investimento imobiliario (Fll); e (iv) Outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instru¢ao CVM n°© 472,
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Destinacao dos Recursos
(Continuagéo)

Nos termos do item 4.3. do Regulamento, a parcela do patriménio do Fundo
gue néo estiver alocada nos Ativos acima descritos poderd ficar permanen-
temente aplicada em Ativos Financeiros, quais sejam: (a) moeda nacional; (b)
titulos de emissao do Tesouro Nacional; (c) operagcbes compromissadas com
lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacéo aplicavel; (d) cotas de fundos de in-
vestimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Finan-
ceiros mencionados nos itens “b” e “c” acima; e (e) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Na data de elaboracao deste Prospecto, o Fundo ainda nao possui qualquer
dos Ativos pré-selecionados para aquisicdo com os recursos da Oferta, consi-
derando a dinamica de mercado que envolve a emissao de tais Ativos, estando,
assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco Relativo a
Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento” constante da pagina 45 deste Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o montante total da Oferta nao seja captado, em
razdo da possibilidade da Distribuicdo Parcial, todos os recursos obtidos no
ambito da Oferta serao aplicados de acordo com a Politica de Investimento do
Fundo, conforme descrita no item 4 e subitens do Regulamento e no Item “Ob-
jeto do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” na pagina 14
deste Prospecto, sendo que, nesta hipotese, o Fundo nao dispora de recursos
adicionais para a aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros e, consequen-
temente, sua capacidade de diversificacdo da carteira serd afetada negativa-
mente, conforme risco descrito no fator de risco “Risco de o Fundo nao captar
a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta’, constante da
pagina 46 deste Prospecto.

Os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicao Primaria serdo utilizados para
remunerar ou reembolsar, conforme o caso, as partes envolvidas na Oferta.
Caso, apds o pagamento ou reembolso, conforme o caso, de todos os custos
decorrentes da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissao, restem recursos
decorrentes do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primdria, tais recursos se-
rdo revertidos em beneficio do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMI-
NADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Administrador Santander Securities Services Brasil DTVM S.A.
Coordenador Lider Banco Santander (Brasil) S.A.
Coordenador Santander Brasil Asset Management DTVM S.A.
Coordenadores O Coordenador Lider e o Coordenador, quando referidos conjuntamente.
Gestor Santander Brasil Gestdao de Recursos Ltda.
Custodiante Santander Securities Services Brasil DTVM S.A
Itau Corretora de Valores S.A., sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria
Escriturador de Cotas Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o

n°61.194.353/0001-64.

Assessores Legais

I2A Advogados — Rua Cardeal Arcoverde, 2.365 — 12° andar — Sao Paulo — SP; e
Barcellos Tucunduva Advogados - Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1726, 4°
andar - Sao Paulo - SP.
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 12 Emissao e terd as caracteristicas abaixo descritas.
Quantidade e Valor das Cotas da 12 Emissao

A presente emissao de Cotas em classe e série Unicas, que compreende o montante de até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da 12
Emissao, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o montante total de até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), sem prejuizo da eventual emissao das Cotas Adicionais, bem como da Taxa de Distribuicao Primaria.

O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instru¢cdo CVM n° 400, com a prévia
concordancia das Instituicdes Participantes da Oferta e do Gestor podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20%
(vinte por cento), nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas, ou seja, até 600.000
(seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), considerando o va-
lor unitério de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao. As Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas da 12 Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacao de Cotas da 12 Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Distribuicao Primaria, a qual ndo integra o preco de integralizacao da Cota da 12 Emissao e nao compde o calculo do Valor Minimo
de Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

Prazos de Distribuicao da 12 Emissao
O prazo da distribuicao das Cotas da 12 Emissao serd de até 6 (seis) meses a contar da divulgacao do Anuncio de Inicio.
Prazos de Subscricao e Integralizacao e Condi¢oes de Distribuicao das Cotas da 12 Emissao

A quantidade minima de Cotas da 12 Emissdo a ser integralizada por cada um dos cotistas da 12 Emissao, no ambito da Oferta, é de
200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primdria, o de-
sembolso nao seja inferior ao valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais),
na Data de Emissao, exceto na situacao prevista no pardgrafo seguinte. Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de
Subscricao, condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente
distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigao for inferior a quantidade
minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou, ainda, se houver rateio (na forma prevista neste Prospecto), o Valor Minimo de Inves-
timento nao serd observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade maxima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12
Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria, o desembolso nao seja superior ao va-
lor equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo.

A subscricao de 1 (uma) Cota da 12 Emissao, correspondera ao valor total de RS 102,00 (cento e dois reais), considerando o valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Caso findo o Prazo de Colocacao, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver aos que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da
12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado
do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria
sem qualquer remuneracdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Cotistas da 12 Emissao,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacao pelo
Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do
Anuncio de Inicio, sendo que, nesta hipétese, o Fundo sera liquidado.

Caso, durante Prazo de Colocacdo tenham sido subscritas e integralizadas a totalidade das Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta,
atingindo o Volume Total da Oferta, a Oferta serd encerrada e o Anuincio de Encerramento sera divulgado, observada a possibilida-
de de colocacao das Cotas Adicionais. No entanto, caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissao em montante
entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, as Instituicdes Participantes da Oferta
poderéo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de Cotas nao colocado; ou (ii) utilizar o restante
do Prazo de Colocacdo para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entao, podendo, desta forma, a Oferta
ser encerrada apds a colocacao total ou parcial das Cotas da 12 Emissao remanescentes, no término do Prazo de Colocacao, caso
aplicavel, o que ocorrer primeiro.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, levando em consideracao as relagées com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.
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A data prevista para inicio da colocagao das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidacdo financeira devera ocorrer, no mini-
mo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidacées financeiras
serdo realizadas de acordo com as datas previstas no Cronograma Estimativo da 12 Emissdo, conforme previsto na pagina 35 deste
Prospecto, observados os procedimentos descritos nos paragrafos acima.

A subscricao das Cotas da 12 Emissédo sera feita mediante assinatura eletronica do Boletim de Subscricdo e do Termo de Ciéncia de
Risco e Adesao ao Regulamento, que especificara as condigcdes da subscri¢do e integralizacdo. O Boletim de Subscri¢do contera tam-
bém o recibo de pagamento da Taxa de Distribui¢do Primaria.

As liquidacoes dos Pedidos de Subscricao das Cotas da 12 Emissao se dardo nas Datas de Liquidacdo, conforme aplicavel, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscricao.

Cada Cota da 12 Emissao tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo e
regulamentacdo vigentes.

Pedidos de Subscricao

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir nas Cotas da 12 Emissao, incluindo as Pessoas Vinculadas,
poderao formalizar suas ordens junto as Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracdo do Boletim de Subscricao, ou
ainda, do Pedido de Subscricdo até a data limite para o recebimento de ordens indicada no cronograma estimativo da Oferta.

Negociacao das Cotas da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicao no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos e para
negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma’, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissao somente poderao ser negociadas no mercado secundario ap6s a divulgacao do Antincio de Encerramento e
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacao de Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de registro de listagem do Fundo e de admissao das Cotas a negociacado foi protocolado perante a B3 em 12 de abril de 2019.
Alteragao das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM ne 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
recebimento pelo Investidor da comunicacao por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, serdo devolvidos (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado
pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido
dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacéo pelo Investidor. Adicionalmente, as
Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Anuincio de
Inicio, a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, sem prejuizo da comunicacdo direta aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Colocagdo poderd ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias, na forma prevista na Instrucdo CVM ne 400. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores a revogacdo serao considerados ineficazes.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagcao anteriores
ou posteriores serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos investidores o cancelamento da Oferta,
que podera ocorrer, inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao. Nesses casos, serao devolvidos (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao
efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da data de comunicacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores sobre o cancelamento ou revoga-
cao da Oferta, sendo que, nesta hipétese, o Fundo serd liquidado.

Publico-Alvo da 12 Emissao

O Fundo, nos termos do Regulamento, poderd receber recursos de investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.
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Inadequacao da Oferta

O investimento em Cotas da 12 Emissao nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas nego-
ciadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em rea-
lizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 40 e 46 deste Prospecto, que contém a descri¢ao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas da 12 Emissdo, antes da tomada de decisdo de investimento.

Publicidade e Divulgacao de Informacoes da Oferta

O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao divulgados
nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrugcdo CVM n° 400.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacdo e outros documentos relativos a assem-
bleias gerais de Cotistas, serdo divulgados no website do Administrador, qual seja, https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informaco-
es-aos-Cotistas.cfm. O Administrador prestara as informacdes periédicas e disponibilizard os documentos relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“Informagdes do Fundo”).

Remessa de Informagoes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

O Administrador dever4, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referida no item “Informacéo aos Cotistas” aci-
ma, enviar as informagdes a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

As demais divulgacdes de informagdes relativas ao Fundo poderéo ser realizadas de acordo com as disposi¢des contidas no
Regulamento.

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A
Sao Paulo - SP

Tel.: 3553-6518

Website: www.santander.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”e,

UN

por fim, acessar “Santander Papéis Imobilidrios - FllI” e clicar em “Prospecto”;”.

Para acessar o Anuincio de Inicio, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Anda-
mento” e, por fim, acessar “Santander Papéis Imobiliarios - FllI” e clicar em “Antincio de Inicio”._

Santander Securities Services Brasil DTVM Ltda.

Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D

Sao Paulo, SP

Website: www.s3dtvm.com.br

Para acessar o Prospecto e o Anuincio de Inicio neste site, acessar: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm.

Santander Brasil Gestao de Recursos Ltda.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre E — 14° e 15° andares

Sao Paulo - SP

Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt PT/fisica/Nossos-produtos/
Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Para acessar o Anuncio de Inicio neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt_PT/fisica/Nossos-
-produtos/Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Santander Brasil Asset Management DTVM S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A - 18° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt PT/fisica/Nossos-produtos/
Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Para acessar o Anuncio de Inicio neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt_PT/fisica/Nossos-

-produtos/Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao”,
em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2019 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuincio de Inicio, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distri-
buicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar“2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o Antncio de Inicio.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo — SP
Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar > Produtos e Servicos > Solu¢des para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba
mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao,
localizar o “Prospecto”)

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar > Produtos e Servicos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar
em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio.

Orgao Deliberativo da Oferta

A Oferta foi aprovada pelo (i) “Ato Unico do Administrador”, realizado em 18 de marco de 2019, o qual, entre outros, alterou a deno-
minacdo do Fundo para Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio e aprovou a Oferta (“Instrumento de
Primeira Alteracio”) e pelo (ii) “Ato Unico do Administrador’, realizado em 04 de abril de abril de 2019, o qual ratificou a deliberacéo
da Oferta e aprovou suas principais caracteristicas.

Regime de Colocacao da 12 Emissao.
A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos.
Pedido de Subscricao

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas da 12 Emissdo, poderao formalizar as suas or-
dens de investimento perante qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracdo do Pedido de Subscricédo
e respectivo Boletim de Subscricdao até a data limite para o recebimento dos Pedidos de Subscricao, observados os periodos de
recebimento dos Pedidos de Subscricao para a 12, 22, 32 e 42 liquidacdes, conforme indicados no cronograma indicativo da Oferta.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardao a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacédo, de acordo com a Instrucao CVM ne 400/03, com a Instrucao CVM n° 472/08 e demais normas per-
tinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM n° 400/03, o
qual leva em consideracgéo as relagées com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do inves-
timento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente este Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo pré-
prios Coordenadores, nos seguintes termos:

(i) A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de in-
vestimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, entidades autoriza-
das a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investido-
res ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

(i) a Oferta somente tera inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacao
das Cotas objeto da Oferta na B3; (c) a divulgagao do Anuincio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores;

(iii) apos o cumprimento do disposto no item (ii) acima, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, caso
as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Gestor, entendam necessario;

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utiliza-
dos serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM n° 400, ou encaminha-
dos a CVM previamente a sua utilizacdo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5° da Instrucao CVM n° 400;

v) serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critérios das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos obje-
tivos da Oferta, levando em consideragao as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estraté-
gica das Instituicoes Participantes da Oferta, incluindo, sem se limitar, a clientes correntistas dos segmentos Private, Select
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(vi)

e Van Gogh do Banco Santander e/ou da Santander Corretora, sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas;

as Cotas da 12 Emissao serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, na forma
estabelecida no Pedido de Subscricao, além do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria. Para a subscricdo das Cotas da
12 Emissao, os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

a)

b)

Durante o Prazo de Colocacao, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os pedidos de subscricdo (“Pedido de
Subscricdo” ou “Pedidos de Subscricdo”), observado o Valor Minimo de Investimento;

Os Investidores deverao proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, e disponibilizar
recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na Santander Corretora, correspondentes ao Valor da Cota
da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, para débito a ser realizado pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na alinea “e” abaixo;

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel
em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), para o pagamento
integral do Valor das Cotas subscritas, acrescido do valor referente a Taxa de Distribuicao Primaria, os Termos de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento e os Pedidos de Subscricdo firmados serdo cancelados e os Investidores poderao
firmar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em
contas poupanca, depdsitos bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos deposi-
tados em conta corretora nao sdo considerados como valor disponivel para fins deste item;

tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade de subscricao
parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o Prazo de Colocagao, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissao em quanti-
dade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver aos que tiverem in-
tegralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao
efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo.Nesse
caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Cotistas da 12 Emissao no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a
contar da data de comunicacao pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, nos
mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocacao do Volume Minimo da Oferta, os Investidores poderdo formalizar o Pedido
de Subscricdo e o Boletim de Subscricdo (i) condicionando sua subscricao a colocacao do Volume Total da Oferta. Nessa
hipdtese, o Investidor somente serd alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissao no
ambito da Oferta, (ii) condicionando a sua subscricdo a colocacao de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta, com o recebimento da quan-
tidade equivalente a proporcédo entre o nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
da 12 Emissao inicialmente ofertadas, ou (iii) condicionando a sua subscricao a colocacdo de quantidade de Cotas da 12
Emissao maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissao,
com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissao correspondente ao valor informado no boletim de subs-
cricdo. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos,
aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcao das Cotas da 12 Emissao efetiva-
mente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emisséao, (i) o
valor por Cota da 12 Emissao, multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo
respectivo, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
e (ii) a Taxa de Distribuicao Primdria sem qualquer remuneragdo/acréscimo;

na hipétese de até o final do Prazo de Colocacgao terem sido subscritas e integralizadas as Cotas da 12 Emissdo objeto da
Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuincio de Encerramento sera
divulgado, observada a possibilidade de colocagdo das Cotas Adicionais, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;
caso até o final do Prazo de Colocacgédo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissao em montante entre
o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta poderao, a seus Unicos e
exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgar o Anuincio de Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado;
ou (i) utilizar o restante do Prazo de Colocacao para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até
entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, ap6s a colocacao
total ou parcial das Cotas da 12 Emissdao remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a
qualguer momento até o término do Prazo de Colocacao; e

caso ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume Total da
Oferta, serad vedada a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automati-
camente canceladas as Cotas da 12 Emissao emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serao devolvidos, as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emiss&o, (i) o valor
por Cota da 12 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao
canceladas adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
e (ii) a Taxa de Distribuicao Primdria sem qualquer remuneracdo/acréscimo.
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Alocacao, Rateio e Liquidacao
A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3. As liquida¢des dos Pedidos de Subscricdo das Cotas se dardo nas Datas de
Liquidacéo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacgao das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo celebrados durante o Prazo de Colocacdo serd realizada na for-
ma e condicdes seguintes: Ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscri¢do das Cotas da 12 Emissdo, conforme
previstos no Cronograma Estimativo da Oferta na pdagina 35 deste Prospecto, o Coordenador Lider apurara a quantidade de ofertas
recebidas e realizara a alocagao das Cotas entre os Investidores que tiverem formalizado os Pedidos de Subscricdo, observadas as
eventuais condi¢des estabelecidas pelo respectivo Investidor, observado que:

(a) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao, ao final de cada Periodo do Pedido de Subscricao, referentes a respectiva data
de liquidacéo, seja igual ou inferior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais),
nao havera rateio, sendo todos os Investidores integralmente atendidos; e

(b) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricédo, ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, referentes
a respectiva data de liquidacao, seja superior a quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas (inclusive com relagao as Cotas
Adicionais), sera realizado rateio proporcional das Cotas da 12 Emissdo, inclusive entre aqueles Investidores considerados Pes-
soas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pedido de Subscricdo. Nesse caso, o Valor Minimo de Investimento
nao sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Distribuicao Parcial
Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instru¢ao n°400/03 e observado o procedimento operacional da B3, os Investidores
podem, no ato da subscri¢do, caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem:

(a) condicionar sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipdtese, o Investidor somente sera alocado se for
colocada a totalidade das Cotas da Oferta base da 12 Emissdo no ambito da Oferta;

(b) condicionar a sua subscricdo a colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantida-
de da Oferta base de Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcédo entre o
numero de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas; ou

(c) condicionar a sua subscricdo a colocacdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e
menor que a quantidade da Oferta base de Cotas da 12 Emissao, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissao
correspondente ao valor informado no boletim de subscricdo.

Cronograma Estimativo da 12 Emissao

Ordem dos Evento Data

Eventos Prevista(1)
1 Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 12.04.2019
2 Protocolo do pedido de admissao na B3 12.04.2019
3 Exigéncias do pedido de admissao na B3 22.04.2019
4 Exigéncias da Oferta pela CVM 15.05.2019
5 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVM 27.05.2019
6 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela B3 27.05.2019
7 Concesséo do Pedido de Admissao pela B3 04.06.2019
8 Vicios Sanaveis da Oferta pela CVM 10.06.2019
9 Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta 12.06.2019
10 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 27.06.2019
11 Disponibilizacdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio 28.06.2109
12 Inicio da Distribuicdo das Cotas da 12 Emissao 28.06.2019
13 Primeiro Periodo de recebimento dos Boletins de Subscricao das Cotas da 12 Emissao 015605}2%19;
14 Primeira Liquidacdo das Cotas da 12 Emissao 19.07.2019
15 Segundo Periodo de recebimento dos Boletins de Subscricao das Cotas da 12 Emissao 232(')05}2%19;
16 Segunda Liquidacdo das Cotas da 12 Emisséo 02.08.2019
17 Terceiro Periodo de Recebimento dos Boletins de Subscricdo das Cotas da 12 Emissao 015?.)03%.32;)(;19;
18 Terceira Liquidacdo das Cotas da 12 Emissao 16.08.2019
19 Inicio do Quarto Periodo de Recebimento dos Boletins de Subscri¢cdo das Cotas da 12 Emissao 11%0182'220011993
20 Quarta Liquidacao das Cotas da 12 Emissao 13.12.2019
21 Divulgacao do Anuncio de Encerramento 16.12.2019

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragoes, suspensées, antecipacées ou
prorrogacées a critério das Instituicbes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM.
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Caso ocorram altera¢des das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma da distribui-
cao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrucao CVM n° 400. Para maiores informagbes cancelamento, suspensao, modificacdao ou revogacao da Oferta, ver Secao
“Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 31 deste Prospecto.

Contrato de Distribuicao da 12 Emissao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), Coordenador Lider e o Coordenador,
com a interveniéncia e anuéncia do Gestor e do Administrador, e disciplina a forma de colocacdo das Cotas da 12 Emissao. Cépias
do Contrato de Distribuicao estarao disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, do Coordenador e do
Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos na pagina 8 deste Prospecto.

Adicionalmente, o Coordenador Contratado foi contratado pelo Coordenador Lider para realizar a distribuicao das Cotas da 12 Emis-
sdo por meio do “Termo de Adesao ao Contrato de Coordenacéo, Distribuicdo e Colocacao Publica de Cotas da 12 Emissdo do San-
tander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacao”

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforgos, e
observara o prazo maximo de distribuicao primaria de 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacdo do Anuincio de Inicio,
nao sendo os Participantes da Oferta responsaveis pela quantidade eventualmente nao subscrita.

A colocacéo publica das Cotas da 12 Emissdo tera inicio apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizagcdo do Prospec-
to e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que, conforme previsto no cronograma estimativo acima, a data prevista para a pri-
meira liquidacio da 12 Emiss&o ocorrera, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores.

Demonstrativo dos Custos da Distribuicao da 12 Emissao 2%

% em Relacao % em Relagdo ao

Comissoes e Despesas Valor ao Valor Total Valor Unitario por

da Oferta Cota da 12 Emissao
Comissdo de Coordenacédo R$  600.000,00 RS$ 0,20 0,20%
Comisséo de Distribuicao R$ 4.500.000,00 RS 1,50 1,50%
Advogados R$  120.000,00 RS 0,04 0,04%
Taxa de Registro na CVM RS 317.314,36 R$ 0,11 0,11%
Taxa de Registro na ANBIMA RS 10.608,00 RS 0,00 0,00%
Taxa de Registro e de Distribuicao na B3 RS 161.623,07 RS 0,05 0,05%
Anuncio de Inicio e Encerramento RS  100.000,00 R$ 0,03 0,03%
Custos de registro em cartério de RTD RS 17.896,21 R$ 0,01 0,01%
Outras Despesas(3) RS 172.558,36 R$ 0,06 0,06%
Total RS 6.000.000,00 R$ 2,00 2,00%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de RS 300.000.000,00 (trezentos milhées de reais).

(2) Os custos da distribuicédo primdria das Cotas da 19 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores
da Taxa de Distribuicdo Primdria quando da subscricéo e integralizagéo de Cotas da 19 Emissdo.

(3) Custos relativos a diagramacéo e elaboragéo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedi-
mento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apés o pagamento de todos os gastos da distribuicédo
primdria das Cotas da 19 Emissao, seréo revertidos em beneficio do Fundo.

(4) Na hipétese de colocagéo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagéo parcial das Cotas da 19 Emisséo, os recursos obtidos com o
pagamento, pelos Investidores que vierem a adquirir Cotas da 19 Emissao, da Taxa de Distribuicdo Primdria serdo direcionados prioritaria-
mente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento
dos demais prestadores de servicos contratados para a consecuc¢éo da Oferta, podendo as instituicdes participantes da Oferta terem de
arcar com as despesas que tenham incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipdtese as despesas vinculadas da
distribuicdo das Cotas da 19 Emissao serdo arcadas pelo Fundo.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 12 Emissdao mantidas em conta de custédia na B3, de titularidade do Investidor, estao
sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interes-
sado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos serd de responsabilidade do respectivo Investidor.

A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissao foi apresentada
a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta, na forma do paragrafo 2° do artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472.

Os custos de distribuicdo da Oferta serao arcados pelos Investidores que adquirirem Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta, utili-
zando, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento por tais Investidores, da Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme disposto
no item 8.7.3. do Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°05/2014.
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Contrato de Garantia de Liquidez

N&o ha qualquer obrigacédo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo poder3, a qualquer tempo e nos termos da regulamentacao vigente, contratar um o Formador de Mercado, com o objeto
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo, no mercado organizado da B3, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas didrias
de compra e venda para as Cotas, no sistema PUMA. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo. A contratacao de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcao de
formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instru¢dgo CVM n° 472. A
manutencao do servico de formador de mercado ndo sera obrigatéria.

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade das Cotas da 12 Emissao e da Oferta foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo
ao presente Prospecto.

Antes de subscrever as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incer-
tezas descritos neste Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor”, nas
paginas 40 a 46 deste Prospecto.

Declara¢6es do Administrador e do Coordenador Lider

As declaragcdes do Administrador e do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 56 da Instrucao n° 400/03, encontram-se anexas ao
presente Prospecto.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a incertezas de natureza econémica,
politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os
potenciais Investidores deverdao conduzir suas préprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inse-
ridas neste Prospecto, bem como acercadas metodologias eassuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsodes.

Destinacao dos Recursos da 12 Emissao

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, incluindo aqueles provenientes da eventual emissao das Cotas Adicionais, serdo
destinados a aquisicdo dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, bem como ao
pagamento dos encargos do Fundo.

Nos termos previstos no item 4.1. do Regulamento, no minimo, 67% do patriménio do Fundo sera alocado na aquisi¢cao dos seguin-
tes Ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); (i) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados
nos termos da Instrucao CVM n° 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliério;
(iiif) Cotas de fundo de investimento em direitos creditérios (FIDC), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registra-
da na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (iv) Cotas de fundos de investimento
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (v) Letras Imobiliarias Garantias (LIG); (vi)
Letras de Crédito Imobiliario (LCl); (vii) Letras Hipotecarias (LH); (viii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll); e (iv) Outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucao CVM n° 472.

Nos termos do item 4.3. do Regulamento, a parcela do patriménio do Fundo que nao estiver alocada nos Ativos acima descritos
podera ficar permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, quais sejam: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima, ou em outros ativos admi-
tidos nos termos da regulamentacao aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento

nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b” e “c” acima; e (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Na data de elaboracédo deste Prospecto, o Fundo ainda ndo possui qualquer dos Ativos pré-selecionados para aquisicdo com os re-
cursos da Oferta, considerando a dinamica de mercado que envolve a emissao de tais Ativos, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos
riscos descritos no fator de risco “Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de
Investimento” constante da pagina 45 deste Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o montante total da Oferta ndo seja captado, em razdo da possibilidade da Distribuicao Parcial, todos os
recursos obtidos no ambito da Oferta serao aplicados de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, conforme descrita no item 4
e subitens do Regulamento e no Item “Objeto do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” na pagina 14 deste Prospecto,
sendo que, nesta hipotese, o Fundo nédo dispora de recursos adicionais para a aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros e, conse-
quentemente, sua capacidade de diversificacdo da carteira sera afetada negativamente, conforme risco descrito no fator de risco“Risco
de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta’, constante da pagina 46 deste Prospecto.

Os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria serao utilizados para remunerar ou reembolsar, conforme o caso, as par-
tes envolvidas na Oferta. Caso, apds o pagamento ou reembolso, conforme o caso, de todos os custos decorrentes da distribuicdo
primaria das Cotas da 12 Emissdo, restem recursos decorrentes do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primdria, tais recursos serao
revertidos em beneficio do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

37



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

38



4. FATORES DE RISCO

39



O

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis
neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composicdo da carteira do Fundo,
e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo esta disponivel aos respectivos investidores por meio
do formulario eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472 e disponibilizado na pagina do Admi-
nistrador na rede mundial de computadores (https:.//www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm, de modo que, os
investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e demais informagoes disponibilizadas
exclusivamente por meio do referido documento.

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo séo suscetiveis as oscilacdées decorrentes das flutua-
¢Oes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver
queda do valor destes ativos, o patrimonio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual
o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados
para fins de precificacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas
e imprevisiveis que podem impactar negativamente o pre¢o dos ativos na carteira do Fundo.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afeta-
dos principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o
Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese
de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mer-
cado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos por regulamentar determinagao legal, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Cotas. Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos titulares das cotas dos Ativos e/
ou dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condicdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acar-
retar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor,
do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das cotas do Fundo.
a contratacdo de operagdes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administracdo ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderao gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipéteses,
o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
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ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo pode-
ra enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de de-
senquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou
nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo
tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros, visando ao célculo do patriménio liquido des-
te, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e princi-
pal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagées negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou contrapartes das transa¢ées do Fundo podem vir a descumprir suas respec-
tivas obriga¢des de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacao das operagdes contratadas. Nestas hipoteses, o patrimoénio
liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito estd vinculado a
um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quan-
tidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das
respectivas obrigacoes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas de emissdo do Fundo.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo ou excussao
das garantias vinculadas a respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacao
de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI. Adicio-
nalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente para suportar as obrigacées financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucao de Garantias

Os imoéveis que venham a excepcionalmente integrar o patriménio do Fundo, em decorréncia de eventual processo de execucao ou
excussdo das garantias dos Ativos, poderdo apresentar riscos diretamente relacionados aos iméveis, em razdo de sua localizacéo,
destinacdo, uso e estrutura, o que poderd comprometer os rendimentos do Fundo e, consequentemente, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Ademais, caso o Fundo venha a deter iméveis, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados
a titularidade de bens imobilidrios, incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou
Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricdes de Utilizacao de Imével pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais;
e Risco de Desastres Naturais e Sinistro.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do

Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser supor-
tados até o limite total de seu patrimonio liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou ex-
trajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
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extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a
adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compro-
mMisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente conde-
nado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela ndo adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessa-
rias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortiza-
cao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Desenquadramento

Na hipdtese da ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacédo a outro Fundo, ou
(iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderda afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item“iii”acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos
Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de ndo Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de
Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liquidacdodoFundo casondosejasubscritoomontantede cotasequivalenteao patriméniominimoinicial (sendoque,nocasodeeven-
tuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas subsequente), o Administra-
dor ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta,
e (ii) a eventual Taxa de Distribuicao Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, na
12 emissdo, o Fundo serd liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdétese de o
Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo
poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢cdo canceladas, em
quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos res-
pectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos
decorrentes da subscricao das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricao.

A ocorréncia da devolugao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas
O Prospecto, contéminformagdes acerca do Fundo,do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada para um horizonte de longo
prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situacdo macroeconémica ndo conferem garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das ten-
déncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao do Cotista ou
Reducéao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aqui-
sicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes dilui-
das, uma vez que o Regulamento nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de cotas. Adicionalmente, a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas
ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.
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Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quan-
do aplicével) na votacao em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou median-
te aprovacgdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos

uin

i”a"iv", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Juridico e Regulatério

As eventuais alteracdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por
reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas néo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢cdes de investimento, podem causar um efeito adverso rele-
vante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/
ou na performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua carteira.

Risco Tributario

A Lei n°9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, cons-
trutor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicao ao Programa de Integracdo
Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda varidvel sujeitam-se a inci-
déncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacao as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributdria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distri-
buicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n° 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, haverad isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv)
as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso
seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendi-
dos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagao ou restricao a referida isencéo, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de
resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracao
de aliquotas, interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigen-
tes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRl,asLCl,asLH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alte-
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racoes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislacéo tributaria, eliminando a isencédo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do im-
posto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as
LIG, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da
Instrugdo CVM n° 472. No entanto, o Administrador e Custodiante do Fundo, o Coordenador Lider da presente Oferta, o Coordena-
dor da Oferta e o Gestor do Fundo sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico Deste modo, ndo é possivel assegurar
que as contratagcdes dos prestadores de servigcos aqui referidos ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez
e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua aliena-
¢ao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos,
da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista
em caso de negociac¢do das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da emissédo, passando
tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas mino-
ritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de
cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderao acarretar perdas
para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratodria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancgas impos-
tas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter
sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a in-
correr em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista
na Regulamentacéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apés a reali-
zacao de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacéo
ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natu-
reza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo
Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separa¢ao ou afetacao”

As companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que ser-
vem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securi-
tizacdo. No entanto, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que ser-
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vem de lastro a emissao dos CRIl e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRl e, consequen-
temente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordindria. Tal situ-
acdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, poderd
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢des aceitdveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, e, caso o Fundo néo realize o investimento em Ativos no
prazo de 2 (dois) anos contados da data de encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 4.6. do Regulamento, as cotas
poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamen-
te a rentabilidade das cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacéo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao
Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou deségio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determi-
nado ativo existam operag¢des semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel
ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco de Elaboracéao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissao das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Admi-
nistrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoéveis e ativos imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco Relativo a ndo Substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/
ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em que a sua substituicado devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados

do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso ve-
nham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta corrente autorizada do
Fundo. Na hipdtese de intervencao ou liquidacdo extrajudicial da instituicao financeira na qual é mantida a referida conta corrente,
0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |4 depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recu-
perados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os Cotistas.
O patrimoéniodo Fundo ndo contacom cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a Reducao da Liquidez no Mer-
cado Secundario

A participacdo na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar por manter as suas Cotas fora de circulagao. O Administrador, o Gestor
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e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera
ou que as referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissao do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de negociacdo
das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode
levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle do Administrador ou do Gestor. Adicionalmente, o preco
de negociacdo pode nado guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos Financeiros nos Termos da Resolucao CMN n° 2.921

O Fundo poderd adquirir Ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados na forma da Resolu¢do CMN n° 2.921. O recebimento pelo Fundo
dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados nos termos da Resolucdo CMN
n° 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o
Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrao o risco dos devedores das operagdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de dis-
tribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigacdes
pelos devedores/coobrigados das operag¢des ativas vinculadas.

Risco de o Fundo néao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissao realizada
pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o
Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento
nas melhores condic¢bes disponiveis.
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Breve Descricao do Administrador e do Custodiante

A SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A. é subsididria integral do Santander, foi habilitada junto a CVM em abril
de 2010 e tem como Unico objetivo segregar, de forma mais transparente e evidenciada, a prestacdo dos servicos de administracdo
dos demais servicos de liquidacao financeira, tesouraria, escrituragao de cotas, distribuicdo, custddia e controladoria, os quais seréo,
a exemplo do Fundo, prestados pelo Santander.

Além do Brasil, o Santander atua destacadamente nos servicos de custédia, na Europa, nos paises da Peninsula Ibérica, Espanha e
Portugal, e na América Latina, no México, Argentina, Chile, Coldmbia, Venezuela e mais 59 (cinquenta e nove) paises distribuidos
por todos os continentes, mantendo aproximadamente US$ 1.000.000.000.000,00 (um trilhdo de ddlares) em ativos custodiados
de clientes, dos quais US$ 150.000.000.000,00 (cento e cinquenta bilhdes de délares) de clientes com presenca na América Latina.

Na data deste Prospecto, o Sr. Marcelo Vieira Francisco é o Diretor responsavel pela administracao de recursos de terceiros da SAN-
TANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

O Administrador mantera uma equipe chave composta por profissionais devidamente qualificados em investimentos imobiliarios,
que combinam uma extensa experiéncia financeira, tanto nos mercados privados como publicos, com sélido conhecimento de di-
versos segmentos da economia real brasileira, dedicados a atividade de gestdo da carteira do Fundo.

Breve Descricdo do Gestor

Historico:

A Santander Asset Management (“SAM”") iniciou suas atividades em 1968, com a denominacgao de “Bandepe Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S.A!. Em 1998, apds a aquisicdo do Banco Noroeste, a SAM incorporou os fundos de investimento daquele Ban-

co. Durante o ano de 2000, o volume do patriménio administrado aumentou consideravelmente em consequéncia da compra do
Conglomerado Financeiro Meridional (Banco Meridional S.A. e Banco Bozano, Simonsen S.A.).

Em 2001, apds a aquisicdo do Banco do Estado de Sdo Paulo S.A. - Banespa S.A., a SAM passou a incorporar a sua estrutura os fundos
daquela instituicdo que, em 2004, passou a se chamar Santander Banespa Asset Management Ltda. Essas aquisicdes resultaram
em uma empresa capaz de oferecer, de forma segura, transparente e eficiente, produtos inovadores, abrangendo os mais diversos
segmentos comerciais, como Varejo (Pessoa Fisica e Business), Private Banking, Corporate, Empresas, Global Banking, Distribuidores,
Institucional, Governos e Instituicoes.

A Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda. Iniciou entdo suas atividades em 2013, a partir do inicio da vigéncia do acordo entre
o Santander e os private equities Warburg Pincus e General Atlantic. O acordo definiu que o Grupo Santander deteria 50% de uma
holding que integrava 11 gestoras de fundos em diferentes paises onde a SAM Global opera, enquanto Warburg Pincus e General
Atlantic ficariam com o restante da sociedade. Em novembro de 2016, o Banco Santander chegou a um novo acordo com a Warburg
Pincus e General Atlantic para a aquisicao dos 50% de participacao destes na SAM Global, o que faria com que a SAM Global voltasse
a ser de propriedade integral do Grupo Santander apds as devidas aprovacdes regulatérias. Finalmente, em dezembro de 2017, foi
anunciada a aprovacao deste novo acordo e a SAM Global voltou a ser 100% de propriedade do Grupo Santander.

Ainda em dezembro de 2017, a SAM firmou uma parceria com o JP Morgan Asset Management para assumir a gestao dos fundos
locais do JP Morgan e em troca, a SAM firmou o compromisso de distribuir alguns fundos globais do JP Morgan.

A SAM ocupa atualmente a 52 posicao no ranking de Gestores de recursos de terceiros do pais, com um montante de aproximada-
mente R$ 257 bilhées (Fonte: ranking de gestao anbima, Abril/2019).

PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Fonte: ANBIMA - Ranking de Gestao, Abril/2019 (¥)

Com experiéncia global consolidada, atua ha 48 anos no mercado internacional e é hoje a maior gestora estrangeira com presenca
no Brasil. Globalmente é responsavel pela gestdo de mais de €172 bilhées, possui mais de 700 funciondrios (sendo 206 atuando
diretamente com investimentos) e estd presente em 11 paises, sendo uma das maiores assets globais presentes na América Latina.
Possui capacidade de gestdao amplamente reconhecida ao longo dos anos, com rating maximo internacional atribuido pela Moody’s
(MQ1), o que reforca nosso processo disciplinado de decisao de investimentos, uma cultura voltada a gestao e controle de riscos,
nosso sélido desempenho ajustado ao risco dos fundos e a relevancia de contar com suporte e supervisao de nossa controladora
global, a Santander Holding.

No Brasil, a gestora é responsavel pela gestao de mais de 600 fundos e conta com 120 funcionarios, divididos em dreas como Gestao
(Renda Fixa, Renda Variavel, Multimercados e Imobiliarios), Riscos e Compliance, Produtos, Marketing e Inteligéncia de Mercado,
Comercial, Juridico, Financas e Operag¢des e Tecnologia.
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Filosofia de Investimento e Monitoramento de Riscos:

A filosofia da SAM possui trés pilares principais: (i) abordagem fundamentalista com rigido controle de risco, (ii) énfase na pesquisa
interna tendo uma visao global, porém com a vantagem da especializacao local e (iii) uma forte cultura de desempenho. Nosso mode-
lo de geracgdo de idéias inclui uma robusta analise macroeconémica que considera cenario global e local e seus potenciais impactos
sobre as principais classes de ativos. Com essa discussao de cenario e visao “top down’, analisamos o comportamento dos ativos (vi-
sdo“botto up”) e discutimos estes comportamentos através de Comités especificos de Investimentos, traduzindo os cenarios e anali-
ses na escolha dos ativos que comporao os diversos portfolios e carteiras sob gestdo. No proximo passo, temos as geracdes de ideias
de investimento, com definicdo de estratégias e da politica d einvestimentos de nossos fundos. Apos estas etapas, partimos para a
implementacao e para a construcdo de nossos portfolios, seguido de um robusto processo de monitoramento e controle de riscos.

Monitoramos constantemente e de forma robusta, o risco de nossos portfolios. Nossos controles contam com monitoramento de
risco de mercado, de imagem, de crédito, controles internos para acompanhamento de riscos operacionais e acompanhamento de
normativos de 6rgaos reguladores e autoreguladores feito por equipe especializada de Compliance.

Breve Descricao do Coordenador Lider

O Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander”) é controlado pelo Banco Santander S.A., instituicdo com sede na Espanha fundada em
1857 (“Santander Espanha”). O Santander e/ou seu conglomerado econdmico (“Grupo Santander”) possui, atualmente, cerca de
€1,46 trilhao em ativos, 13,2 mil agéncias e milhares de clientes em diversos paises. O Santander desenvolve uma importante ativi-
dade de negdcios na Europa, regido em que alcangou presenca no Reino Unido, por meio do Abbey National Bank Plc. Adicional-
mente, atua no financiamento ao consumo na Europa, por meio do Santander Consumer, com presenca em 15 paises do continente
e nos Estados Unidos da América.

Em 2018, o Grupo Santander registrou lucro liquido atribuido de aproximadamente €7,8 bilhdes no mundo, dos quais 48% nas Amé-
ricas e 26% no Brasil. Na América Latina, em 2018, o Grupo Santander possuia cerca de 5,8 mil agéncias e cerca de 90 mil funcionarios.

Em 1957, o Grupo Santander entrou no mercado brasileiro por meio de um contrato operacional celebrado com o Banco Intercon-
tinental do Brasil S.A. Em 1997, adquiriu o Banco Geral do Comércio S.A., em 1998 adquiriu o Banco Noroeste S.A., em 1999 adquiriu
o Banco Meridional S.A. (incluindo sua subsidiaria, o Banco Bozano, Simonsen S.A.) e em 2000 adquiriu o Banespa.

Em 1° de novembro de 2007, o RFS Holdings B.V., um consércio composto pelo Santander Espanha, The Royal Bank of Scotland
Group PLC, Fortis SA/NV e Fortis N.V., adquiriu 96,95% do capital do ABN AMRO, entao controlador do Banco Real. Na sequéncia, em
12 de dezembro de 2007, o CADE aprovou sem ressalvas a aquisicao das pessoas juridicas brasileiras do ABN AMRO pelo consdrcio.
No primeiro trimestre de 2008, o Fortis e o Santander Espanha chegaram a um acordo por meio do qual o Santander Espanha ad-
quiriu direito as atividades de administracao de ativos do ABN AMRO no Brasil, que o Fortis havia adquirido como parte da compra
pelo consércio do ABN AMRO. Em 24 de julho de 2008, o Santander Espanha assumiu o controle aciondrio indireto do Banco Real.
Por fim, em 30 de abril de 2009, o Banco Real foi incorporado pelo Santander e foi extinto como pessoa juridica independente.

Com a incorporac¢do do Banco Real, o Santander passou a ter presenca em todos os segmentos do mercado financeiro, com uma
gama de produtos e servicos em diferentes segmentos de clientes — pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, corporagoes,
governos e instituicdes. As atividades do Santander compreendem trés segmentos operacionais: banco comercial, banco global de
atacado e gestao de recursos de terceiros e seguros.

O Santander oferece aos seus clientes um portfélio de produtos e servicos locais e internacionais que sdo direcionados as necessidades
dos clientes. Produtos e servicos sao oferecidos nas dreas de transacdes bancarias globais (Global Transaction Banking), mercados de
crédito (Credit Markets), financas corporativas (Corporate Finance), acoes (Equities), taxas (Rates), formacdo de mercado e mesa proprie-
taria de tesouraria. Dessa forma, os clientes corporativos podem se beneficiar dos servicos globais fornecidos pelo Grupo Santander.

Na édrea de Equities, o Santander atua na estruturacdo de operacdes na América Latina, contando com equipe de Equity Research,
Equity Sales e Equity Capital Markets.

A area de Equity Research do Santander é considerada pela publicacdo Institutional Investor como uma das melhores ndo somente
no Brasil, mas também na América Latina. Adicionalmente, o Santander dispde de estrutura de research dedicada exclusivamente
ao acompanhamento de ativos latino-americanos, o que assegura credibilidade e acesso de qualidade a investidores target em
operacdes brasileiras.

Em Sales & Trading, o Grupo Santander possui equipes dedicadas a ativos latino-americanos no mundo. Presente no Brasil, Estados
Unidos da América, Europa e Asia, a equipe do Grupo Santander figura dentre as melhores da América Latina pela publicacdo da
Institutional Investor. O Santander dispde de uma estrutura dedicada de acesso ao mercado de varejo e pequenos investidores ins-
titucionais no Brasil por meio do Coordenador Contratado.

Em 2018, o Santander, no Brasil, possuia uma carteira de mais de 24,2 milhdes de clientes, 3.550 agéncias e pontos de atendimento
bancario (PABs) e cerca de 36,6 mil caixas eletronicos préprios e compartilhados, além de um total de ativos em torno de R$805
bilhdes e patriménio liquido de, aproximadamente, R$64,6 bilhdes. O Santander, no Brasil, em 2018, possui uma participacao de
aproximadamente 26% dos resultados das areas de negécios do Grupo Santander no Mundo, além de representar cerca de 54% no
resultado do Grupo Santander na América Latina.

A area de Equity Capital Markets do Santander participou como bookrunner em diversas ofertas publicas de valores mobiliarios no
Brasil nos ultimos anos.

Em 2013, o Santander atuou como bookrunner na oferta publica de agdes da Via Varejo S.A., na oferta publica inicial de acdes da Ser
Educacional S.A., na oferta publica inicial de units de Alupar Investimentos S.A. e na oferta publica inicial de Smiles S.A.

Em 2014, o Santander atuou como bookrunner na oferta de follow-on da Qi S.A.

Em 2015, o Santander atuou como bookrunner na oferta de follow-on da Telefénica Brasil S.A. e atuou como coordenador lider na
oferta de follow-on da General Shopping Brasil S.A.

Em 2016, o Santander atuou como bookrunner na oferta publica inicial do Centro de Imagem Diagnosticos S.A. e na oferta de follow-
-on da Transmissora Alianca de Energia Elétrica S.A., como coordenador lider na oferta de follow-on da Rumo Logistica Operadora
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Multimodal S.A. e na oferta de follow-on da Fras-le S.A. Além de ter atuado como bookrunner na oferta de Re-IPO da Energisa S.A.

Em 2017, o Santander atuou como coordenador lider no follow-on da Alupar S.A. e no follow-on do Banco Santander (Brasil) S.A.,
como bookrunner nas ofertas publicas iniciais de Movida Participacées S.A., Azul S.A., Atacaddo S.A., Omega Geracgdo S.A. Camil
Alimentos S.A. e Petrobras Distribuidora S.A., e nas ofertas de follow-on da CCR S.A,, Lojas Americanas S.A., BR MALLS Participagdes
S.A., BR Properties S.A., Azul S.A., Magazine Luiza S.A., Rumo S.A., International Meal Company Alimentac¢ao S.A. e Restoque S.A. Além
disso, atuou como bookrunner na oferta de Re-IPO da Eneva S.A.

Breve Descricao do Coordenador

A Santander Brasil Asset Management DTVM S.A. é uma distribuidora de valores mobilidrios, do conglomerado pruden-
cial do Banco Santander (Brasil) S.A., iniciou suas atividades em 1968. Em 2005, a empresa se juntou com a ABN AMRO As-
set Management S.A. e passou a exercer as atividades atuais. Em 2008 o Santander Espanha adquiriu o controle indireto do
Banco Real, da empresa e de todas as outras empresas brasileiras que estavam sob o controle do Banco Real. Em 2009, a em-
presa mudou seu nome corporativo para Santander Brasil Asset Management DTVM S.A. Em 2013, o Santander fechou a ven-
da do seu negdcio de gestao de recursos para a SAM Brasil Participacées S.A., uma holding brasileira cujas acdes sao manti-
das pelo Santander Espanha e por duas empresas lideres mundiais de private equity, Warburg Pincus LLC e General Atlantic.

Em 2016, o Banco Santander chegou a um acordo com a Warburg Pincus e General Atlantic para a aquisicao dos 50% de participacao
destes na Santander Asset Management, o que fez com que a gestora voltasse a ser 100% de propriedade do Grupo Santander. No
final de 2017 o Banco Santander S.A. passou a ser controlador de100% da participacao societaria da Santander Asset Management.

Substituicao dos Prestadores de Servigos do Fundo

Os Prestadores de Servicos do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de rentincia, destituicdo por deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidagao extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado
o disposto na legislacao e regulamentacao aplicavel, bem como as disposi¢cdes constantes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for
0 caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo,
observadas as disposi¢ées do Regulamento.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, incluindo os servicos de administracdo propriamente dita, o servico de
gestdo, os servicos de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo,
com excecdo dos servicos de auditoria independente, de distribuicdo de cotas e de formador de mercado (este ultimo, quando
contratado), o Fundo pagara uma remuneracao equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas do Fundo divulgada pela B3 no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo certo que o referido valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA (“Taxa
de Administracao”).

A Taxa de Administracdo serd calculada sobre o valor de mercado do Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més
de seu pagamento e sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, bem
como apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

Para fins do célculo da Taxa de Administracdo, no periodo em que ainda ndo se tenha o valor de mercado das cotas, utilizar-se-a o
valor do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo podera também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de performance, ingresso e saida.
Nao havera cobranca de taxa de performance no Fundo.
Remuneracao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de Administracdo. A Taxa de Ad-
ministracdo, que também engloba a remuneracdo do Administrador, do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a 1% (um por
cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo. A remuneracdo do Gestor aqui prevista serd paga, diretamente pelo Fundo, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta

Pelos servicos de coordenacdo e distribuicdo das Cotas da 12 Emissao, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado fardo jus
a uma Comissao de Coordenacéo e Distribuicdo em valor equivalente a 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) sobre o
valor das Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no Valor da Cota da 12 Emisséo.

As remuneracdes acima referidas deverdo ser pagas com os valores decorrentes da Taxa de Distribuicao Primaria, em recursos ime-
diatamente disponiveis, na conta a ser indicada pelo Coordenador Lider, pelo Coordenador e pelo Coordenador Contratado, confor-
me o caso, em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacao mantém relacionamento comercial, de acordo
com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o Coordenador,
com o Coordenador Contratado, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagoes
necessarias para a conducao de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” constante nas pa-
ginas 40 a 46 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de pertence-
rem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Gestor mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas
das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Administrador e Gestor poderdo manter
relacionamento comercial no curso normal de seus negdcios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores
de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneracéo a ser paga em decorréncia do Regulamento, conforme prevista na secao “Remuneracdo dos Prestadores
de Servicos’, na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga ao Administrador e ao Gestor.

O Administrador e Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacédo a suas respectivas atuacdes no ambito da
Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdémico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneiraindependente
e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Administrador e Coordenador Lider po-
derdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como
prestadores de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneragao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao “Remuneracao dos Prestadores de Ser-
vicos’, na pagina 51 deste Prospecto, nao ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider e ao Administrador.
As remuneracdes devidas ao Coordenador Lider e ao Administradora pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sao
independentes entre si.

O Coordenador Lider e o Administrador declaram que nao ha qualquer conflito de interesse em relacdo a suas respectivas atuacées no am-
bito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Coordenador mantém suas atividades de maneira independente e
segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Administrador e Coordenador poderao
manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como pres-
tadores de servicos em outros fundos.

Exceto pelaremuneracaoaser pagaemdecorréncia da Oferta, conforme prevista na secao”Remuneracao dos Prestadores de Servigos”,
na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador e ao Administrador. As remuneragoes
devidas ao Coordenador e ao Administradora pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sao independentes entre si.

OCoordenadoreoAdministradordeclaram que ndohaqualquer conflito deinteresse emrelagaoasuasrespectivas atuagcdes noambito
da Oferta, e ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.
Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor sao empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econdémico, o Gestor e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e
segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Gestor e Coordenador Lider poderdo
manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como pres-
tadores de servicos em outros fundos.
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Exceto pela remuneracgao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao “Remuneragao dos Prestadores de Servi-
¢os”, na pagina 51 deste Prospecto, nao ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider e ao Gestor. As remunera-
¢oes devidas ao Coordenador Lider e ao Gestor pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sédo independentes entre si.

O Coordenador Lider e o Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a suas respectivas atuacées no ambito
da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacoes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Coordenador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Gestor sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de pertence-
rem ao mesmo grupo econdmico, o Coordenador e o Gestor mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas
das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Coordenador e o Gestor poderao manter
relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores
de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao Remuneracdo dos Prestadores de Servi-
¢os”, na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador e ao Gestor. As remuneragoes
devidas ao Coordenador Lider e ao Coordenador pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sdo independentes entre si.
O Coordenador e o Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacédo a suas respectivas atuagdes no ambito da
Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Coordenador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Coordenador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Coordenador e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente
e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Coordenador e Coordenador Lider po-
derdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como
prestadores de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneragao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao “Remuneracdo dos Prestadores de Ser-
vicos”, na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider e ao Coordenador. As
remuneracoes devidas ao Coordenador Lider e ao Coordenador pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sao inde-
pendentes entre si.

O Coordenador Lider e o Coordenador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacao a suas respectivas atua-
¢6es no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre eles.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472.

A contratacao do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores Contratados para realizar a distribuicao publica das Cotas da 12
Emisséo atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relaciona-
dos a Oferta, inclusive a remuneracao das Instituicoes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Cotas da 12 Emissao, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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TRIBUTACAO

Com base na legislacao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item apresenta as regras gerais de tributacao aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise completa e exaustiva de
todos os aspectos tributérios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacao
especifica, dependendo de sua qualificagcdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagées contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo es-
pecifica que sofrerao enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacao Aplicavel ao Fundo
O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel se sujeitam
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacao aplicaveis as aplicacdes financeiras das
pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de
agosto de 2009.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagdao em 25 de junho de 2014 e publicada em
04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de
cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCl, os respectivos
ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacao tributdria aplicavel, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins
de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicao ao Programa
de Integracdo Social — PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta cen-
tésimo por cento) ao dia, relativamente a transac¢des ocorridas apds este eventual aumento.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobilidrios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortiza-
cao das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou
da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Néo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou
extinto por legislacdo superveniente, ocasiao na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
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Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa
fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os
Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da Resolu-
¢do CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27
de dezembro de 1996, estarao sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas,
estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado
e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao ou repactuacao das Cotas, limi-
tado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura
geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de
cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por
investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota
0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transag¢oes ocorridas apos este eventual aumento.
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27/02/2019 Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral

Comprovante de Inscri¢do e de Situacdao Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificagcdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagédo cadastral.

A informacao sobre o porte que consta neste comprovante é a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERO D8 INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO| DATADE ASERTURA
32.903.521/0001-45 20/02/2019
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

P DEMAIS

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) | PORTE

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.70-1-03 - Fundos de investimento imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

222-4 - Clube/Fundo de Investimento

LOGRADOURO | |NUMERO | COMPLEMENTO

R AMADOR BUENO 474 1 ANDAR -BLOCO D

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
04.752-005 SANTO AMARO SAO PAULO SP

ENDEREGO ELETRONICO | | TELEFONE

ADMFIDUCIARIA@SANTANDER.COM.BR (11) 3553-5829

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
HkdkK

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA |

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 20/02/2019

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

Fekkdkkkk Fekkddkkk

SITUAGAO ESPECIAL |

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL |

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.634, de 06 de maio de 2016.
Emitido no dia 27/02/2019 as 16:49:09 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

http://www.receita.fazenda.gov.br/PessoaJuridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp
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SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
CNPJ/MF n° 62.318.407/0001-19

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MEF (em obtengio)

Por este instrumento patticular, 0 SANTANDER SECURITIES SERVICES DTVM
8.A., instituicio financeira com scde na Cidade de Sao Paulo, no stado de Sio Paulo, na
Rua Amador Bueno, 474, 1° andar Bloco D, inscrita no CNPj/MF sob o n®
62.318.407 /0001-19, devidamente autorizada ao exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério n” 11.015, de 29 de abril de 2010, na
qualidade de instituicao adminisiradora (“Adpinistrador”), resolve:

® Constitutr um funde de investimento imobilidtio nos termos da Instragdo CVM n®
472, de 31 de outubre de 2008 (“Instrucdo CVM 4727, em regime de condominio fechado,
que serd denominado PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{“Fundo™);

() Aptovar o regulimento do Fundo (“Regulamento™), que segue anexo ao presente
instrumento de constitnigao ("Anexo I");

(i) Designar o Sr. Erik Wamer Carvalho, brasileiro, casado, economista, portador do
RG n® 27.820.894-0 SSP/SP ¢ CPF n° 277.646.538-61, como diretor do Admunistrador
responsavel pelas operagoes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestio,
supervisio ¢ acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagao de informagdes relatvas
ao Fundo;

{iv) Assumira funcio de administracio do Fundo, responséavel pela prestagio dos servigos
de gestao, custodia, controladoria, distribuicio e escriraracio das cotas do Fundo;

(v} Submcter 3 aprovacio da CVM a prescnte deliberacio de consumiigio do Fundo, bem
como os demais documcntos exigidos pela Instrucio CVM 472, para obter o registro
automatico de funcionamento do Fundo.

Estando assim deliberado este insirumento de constituicao, val o presente assinado em 1
{unra) via de 1gual teor ¢ forma.
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ANEXO 1
REGULAMENTO DO
PRAT 69 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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& Santander Securities Services
REGULAMENTO DO

PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF £° em obtengio

CLAUSULA PRIMEIRA — DO FUNDOQ

1.1. O PRAT 69 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {“FUNDO”} ¢ utna
comunhan de recursos, constituido sob a forma de condominic fechado (em que ndo ¢ permitido o resgate
das cotas), com prazo de duracdo indeterminado, sendo regido pelo preseate regulamento
{(“Regulamento™) e pela legislacdo e regulamentagio aplicavers.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PUBLICO ALVO

2.1 O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, mas rio se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes propnios
de previdéncia social, entidades awtorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN™),
segutadoras, entrdades de previdéncia complementar ¢ de capitalizagio, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicavels € que aceitem os nscos inerentes a tal
invesimento (“Coustas™).

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

31, OFLNDO tem por objetivo investir mais de 2/3 (dois tergos) de seu patrimonio em Certificados
de Recebivess lmobilidtios (“CRI7), debéawares (“Debéntures™), cotas de fundos de mvestimento em
dircitos creditorios (“FTI™), de coras de fundos de investimento e de Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG”). Adicionalmente, o FUNDC(? poderd mwesar em Letras de Crédito Imobiliario {“LCI7), Letras
llipotecarias (“ILH”), cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIT7) ¢ outros ativos financeiros,
titulos ¢ valores mobilidrios permindos nos termos da [nstrugio da Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVMT) n® 472, de 3 de oumbro de 2008, conforme alterada (“Instrucio (VM n° 472/087), a ctitério
do GESTOR e independentemente de dehiberagio em assembicia geral de Cotistas ("Polidea de
lnvestimenro™).

3.1.1. A cada nova emissdo, o GESTOR podera propor um pardmetro de rentabilidade para as cotas a
serem ernitidas, © qual nao representara ¢ nem devera ser considerado como vma promessa, garantia ou

sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR ou do GESTOR.

32 Para consecucac da Politica de Investimento descrita acima, o FUNIDO investira seus rocursos
nos seguiates ativos (“Advos™):

a) €_R1, com risco concentrada ou pulverizado:

b) Debéntures, desde que se trate de emissotes devidamente avtonzados nos termos dz Instrugio
CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliaio;

ik ST i ks
) Cotas de FIDC, que tenham como politica de mégﬁfﬁt‘%wwﬁhcmc aftvidades permitidas

aos fundos dec investimento paobiliano;
. 6Z9BEEL B A3402
TR PN IR 0N W mR ﬂaisaoaﬁ

R S0 NNDUG 3 S0IALL
WG GL15103Y 30 W20 ab

. L e e amr tmrmms o e L o ek

63



it e L e

L S e |k

PP SO S

it o o e, R P R i, LA b e 7, P

& Santander Securities Services

d) Cotas de fundos de investimento, cujas atuvidades preponderantes sejam permatidas aos fundos de
investimento imobiliario;

e LIG;

§  ICL

g  LH;

h) Cotas de FIL; e

1) Qutros advos financeitos, titulos ¢ valores mobitianos permintdos pela Instrugao CVM o” 472/08.

33 O FUNDO poderd manter a pareela do seu pattimonio nio avestida em Atvos permanentemente

aphcada nos seguintes atvos (“Ativos Financeiros™): () moeda nacional; (b) dtulos de emissio do Tesouro
Nacional; (¢} operagoes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima,
ou em outros atvos admitidos nos rermos da repulamentagio aphcavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Arvos Financeiros mencionados nos

LI ]

itens *b™ ¢ “¢” acima; e (v) denvauvos, exclusivamente paa fins de protecio patrimonial.

34, O FUNDQ podera emprestar seus ativos, titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes
de emptéstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autotizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usd-los para prestar garantias de operacOes proprias.

35 Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO, poderdo eventualinente compor a carteira
de investimente do FUNDQ mmdvas, gravados com daus reats ou nao, ¢ direitos reais em geral sobre
imovels (em qualquer localidade denwo do territério nacional), participagdes societatias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que nao os Atvos efou Ativos Financeiros, nas hipdteses
de: {z) execucdo ou excussio de garantias relativas aos Advos de tiularidade do FUNDO ¢/ou (b)
renegociagio de dividas decorrentes dos Ativos de dnalaridade do FUNDO.

36. O FUNDO terz o prazo de até 2 (dois) anos apis a data de encerramento de cada oferta de cotas
para enquadtar a sua carieira de acordo com a Polisica de Investimento e com os Critérios de Concentracao
estabelecidos neste Regulamento.

3.6.1. Caso o FUNDO nao enquadre 2 sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o GESTOR poders, 2 seu exclusivo crtério, realizar a alienacdo de Ativos ¢/ou
de Ativos Financeitos ou promover a amortizacio das cotas.

37, Casc o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os
limites de aplicacio por emissor € por modatidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investmento, aplicando-se as regras de desenguadramento e reenquadramento la
estabelecidas {“Critérios de Concentracao™).

3.7.1. No casc de invesdmentos em CRI, quando instmidoe o patrimbnio separado na forma da lei, nos
termos das regras gerais sobre fundos de investmento, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patriménio lquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonic separado em
questdo, nio se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracao por modalidade de ativos financeitos,
nos termos do §6° do ardgo 45 da Inserugio CVM n® 472/08.

372, Caso o FUNDQ invista preponderantemente em valores mobilidsios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO nao poderd deter mais de 20% {vinte
por cento) de seu patrimdnio liquido ey fiiles p& ¥ Rpiges obiliarios de emissao de empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ac GESTOMLSdk P ldhs demais disposicdes regulamentares e da

T eragfel §f n3402
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neeessidade de aprovagio em assembleta geral quando caractetizada situagio de conflito de interesses, nos
termos da regulamentagio especifica.

373 Caso o FUNDO invista prepondetantemente em valores mobiliarios, ¢ em atendimenio ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investr até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
adminstrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das
demais  disposicies regulamentares ¢ da necessidade de aprovagio em assembleia geral quando
caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma
perminda na regulamentacio especifica.

3.8 O GESTOR wera discricionariedade na selecdo e diversificagao dos Auves € dos Atvos Financeiros
da carteira do FUNDO, cabendo-The praticar todos os atos que entendet necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento cstabelecida neste Regulamento, nie tendo o GESTOR aenbum compromisse
formal de concentragio em nenhum setor especifico, respeitados eventuals limites que venham: a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragio do patnmonio liguids do FUNDO em valores
mobilizrios.

381, Q) valor de aquisicio dos Atives e Atuvas Financewos do FUNDG poderd ou nio ser composto
port um agio e/ou desdgio, conforme o caso, conforme definido pelo GESTOR, a seu exclusivo critério,
em cada aquisicio de Ativos ¢ Ativos Financeiros pelo FUNDO), observade que, na determinagao do agio
¢/ou desigio, quando for o caso, serio observadas as condicoes de mercado.

382, Os Ativos ¢ ov Ativos Financeiros sctio precificados de acordo com procedimentos pata registro
¢ avaliacio de dtulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacio em vigot {tais como
o ctitério de marcacde a mercado} ¢ de acordo com o manual de precificagio adotado pelo
CLSTOTHANTE, disponivel para consulra na sua pagina na rede mundial de computadores thup://
www.sidtvim.com.be}, ou pela insdtuicio que venha a substmir o CUSTODIANTE na prestagio dos
servigos de controladoria para o FUNDO.

3.9 s Ativos e/ou Ativos Financeiros de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diectamente em nome do FUNDQ, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liqudacio e Custddia — SELIC, no sistema de liquidacao
financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em instituicdes ou entidades
autonzadas 4 prestagio desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagaes do FUNDO
em cotas de fundos de imresamento.

3.10. Para fins de implementagio da Polivea de Tnvestimenro, é vedado ao ADMINISTRADOR e a0
GLESTOR, no exercicio de suas respectivas funcoes e utilizando os recursos do FUNDO:

(i) conceder empeéstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modahidade;
() conteair ou efetuar empréstimmo;

{ini) prestar fianga, aval, bem como accitar ou coobtigar-se sob gualquer forma nas operagoes
pratcadas pelo FUNDO;
) aplicar no exterior recursos captados no pais;
{v) aplicar recursos na aquisicio das cotas do proprio FUNDO;
(vi) constituir Onus reals sobre os 1IMoves mteg;ianlleg‘% plurittiangiglo FUNDO;
- ViSIA v08 vny
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{(vi)  rcalizar operagdes com ativas financeiros ou modalidades operacionais ndn previstas na
regulamentagio,

{(vi}  realizar operagoes com acOes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuiches publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricio, nos
casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio,

(ix) realizar operagdes com denivativos, exceto quando tais operaghes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, no miximo, o valor do
pattimonio liquido do FUNDO; e

(%) praticar qualquer ato de iberalidade.

3.10.1. A vedagio prevista no meiso “vi”’ acima ndo impede a aquisicio, pelo FUNDG, de iméveis sobte
08 quais tenham sido constituidos onus reals anteriormente 20 sey ingresso no patrimonio do FUNDO.

311, O FUNDO nao seri obrigado a consclidar as aplicagbes em cotas de fundos de indice negociados
em mercados organizados ¢ em cotas de fundos de investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros
nio ligados a0 ADMINISTRADOR on 20 GESTOR do FUNDO, exceto se referidas cotas forem
destinadas 2 investidores profissionais.

CLAUSULA QUARTA - DOS RISCOS

41. O objetdvo e a Politica de Investimento do FUNDXO néc constituem promessa de rentabilidade ¢
o Cotsta assume os tiscos decotrentes do mvestimento ao FUNDCO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

4.2. A rentabilidade das cotas nao coincde com a renmbilidade dos Ativos ou dos Advos Financeiros
que compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDQ, dos trbutos incidentes
sobre os recursos investidos e da forma de apuracdc do valor dos ativos que compdem a cartena do
FUNDO.

43, As aplicaces realizadas no FUNDO nio contam com a garanta do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanisma de
seguro ou do Funde Garantidor de Créditos - FGC.

44 O ADMINISTRADOR e o GESTOR nio poderio ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDQ, depreciacac dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pot
eventuals prejuizos em caso de bquidagao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzide, sendo o
ADMINISTRADOR e ¢ GESTOR tesponsavels tio somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou mé-fé de sua parte, respectivamente.

4.5. O FUNDO e seus Coustas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos ¢ dos Ativos Financegos, inle%rﬁntes da carteira do FUNDC sio suscetivels as
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decorrentes das flatuagaes de pregos ¢ cotagoes de mercado, bem como das taxa de juros € dos resultados
de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patrimonio liquido do
FUNID() podera set afetado negativamente,

b) Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDQ estd sujeito, direta ou indireramente, 45 vatiagdes ¢ condicoes dos mercados de titulos e valores
mobilirios, que sdo afctados principalmente pelas condighes politicas e econdmicas nacionals €
intetnacionais. Varidveis exdgenas, fais como a ocorréncia, no Brasl ou no extenor, de fatos
extraordinirios ou situagdes especinis de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atwal ¢ influenciem de forma relevante o mercado financeizo e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variaghes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda c
mudancas legislativas, as quals poderao resultar em perdas pata os cotistas. Nio serd devida pelo FUNDO
ou por qualquer pessoa, inchunde o ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR, gualguer indenizagao, multa ou
penaitdade de qualquer naturerza, caso os Coostas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quatsquer de tals eventos.

<) Risco Relativo ao Praze de Duragio Indeterminado

Considerando que o FUNEX) é constituido sob a forma de condominio fechado, nio € permitido o resgate
de cotas, salvo nz hipdtese de bguidagao do FUNDC. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
FUNDQO, os mesmos tero gue alienar suas cotas em mercado secundario, observade que os Cotistas
poderao enfrentar falta de liquidez na negociagio das cotas no mercado secundanio ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez ¢ Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investmento imobiliario sio constituidos, por determinacio legal, como condominios
fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagao
das cotas no mercado sccundirio. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeiros do
FUNDO podem passar por petiodos de dificuidade de execugiio de ordens de comptra ¢ veada,
ocasionados por baixas ou demanda e negoclabilidade existentes. Nestas condigdes, o
ADMINISTRADOR poderi enfreatar dificuidade de hiquidar ou negociar tais Aoivos ¢/ou Ativos
Financeiros pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDQ poderd enfrentar
problemas de liguidez. Adicionalmente, a vanagio negativa dos Ativos ¢/ou Atvos Financewros poderi
impactar o patnmonio liquide do FUNIDO. Na hpdiese de o patnmonio liquido do FUNDG ficar
negativo, os Cotistas podemn ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assemblena peral de Cotistas podera optar pela
liqumdagio do FUNDO ¢ outras hipdteses em que o resgate das cotas poderd ser realizado mediante a
entrepa aos Cotistas dos Ativos e/ou Auvos Financeiros miegrantes da cacteira dJo FUNDO. Em ambas
as situagies, os Cotistas poderio encontrar dificuldades para vender os Abrvos ¢/ou os Anvos Financeiros

recebidos quando da liguidagao do FUNIXO.
e} Riscos do Uso de Detivativos
Os Advos e/ou os Atives Financeiros 2 serem adquiridos pelo FUNDO s3o contratados a taxas pré-

fixadas ou pos-fixadas, contendo condiches dialmlas dL Prc pagamtnto 3 FUNDO tem a possibilidade
de uiilizar instrumentos denvatvos para minimiz i n\E{ Y bt Yesultantes deste descasamento,
£y

mas 2 contratacio, pelo FUNDQO, dos referidos ins dg ivos podera acarretar oscilagles
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negativas no valor de seu patriménio liqudo supeniores aquelas que ocorretiam se tals instrumentos nio
fossem utilizados. A contratagio deste tipo de operagio ndo deve ser entendida come uma garantia do
FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GHSTOR, de qualquer mecanismo de segure ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGU de remuncragao das cotas do FUNDXO). A contratagio de operagoes com
denvanivos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros ¢ nos Fundos Investidos

O FUNDQ podera investir nos Ativos Fimnanceros que, pelo fato de serem de curto prazo ¢ possuirem
baixo risco de crédite, podem aferar negasivamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partit do investimento em Adivos Financelros serio tributados de forma analoga
a tributacao dos rendimentos avferidos por pessoas juridicas (rmbutagio regressiva de 22,5% (vinre e dois
mteiros e cinco décimos por cento) 2 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) ¢
tal fato poderd impacear negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Adicionalmente, pode nao ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar fathas na administracio ou
na gestdo dos fundos mvestidos pelo FUNDQ, que poderdo gerar perdas para o FUNIXO, sendo que,
nestas hipoteses, o ADDMINISTRADOR ¢/ou GESTOR nio responderio pelas eventuais consequéncias.

) Riscos de Concentragio da Carteita

Caso o FUNDOQ invista preponderantemente em valores mobilidnios, deverio ser observados us limites
de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento ¢ reeaquadramento 12 estabelecidas,
O risce da aplicagdo no FUNDO terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragio, maior serd a chance de o FUNIDX) sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragic da carteita englobam, ainda, na hipdtese de inaditnpletmento do emissor do
Ativo em questdo, o nsco de perda de parcela substancial ou até mesmo da rotalidade do capital
ntegralizado pelos Cotistas.

h) Riscos do Prazo

Os Auvos objeto de invesumento pele FUNDOQ sao aplicagoes, preponderantemente, de medio e longo
prazo, que possuem baixa ou neahuma hquidez no mercado secundano e o caleulo de sew valor de face
para os fins da contabilidade do FLINID(} é realizado via mareagio a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de invesumento pelo FUNDO tém seu valor
calewdado através da marcagio a mercado.

Desta forma, a realizacic da matcagio a mercado dos Ativos e dos Atvos [inanceiros do FUNDO,
visando ao cileulo do patrimamo liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das cotas, cujo
cileulo é realizado mediante a divisao do patiménio liquide do FUNDQ pela quantidade de cotas emitidas
2té entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Auvos e/on Auvos Financeiros nao sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longoe do prazo de duracdo do FUNDOQ, as cotas de emissao do
FUNDO poderio sofrer oscilagdes negapivas dezgzsﬁ:, grue pode impacrar negativamente na negociacao
das cotas pelo investidor que optar @1 L AT
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i) Risco de Crédito

Consiste 10 nsco de os devedores dos Ativos e dos Advos Fmanceitos e/ou das contraparies das
transacoes do FUNDO nio cumprirem suas obrigagoes de pagamente (principal ¢ juros) e/ou de
hquidacio das operaghes contratadas. Ocotrendo tats hipdteses, o pagriménia liquido do FUNDO podera
set afetado negativamente.

Considerando que o FUND{() investira preponderantemente om CRI com risce cotpotativo, em que o
tisco de erédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com tisco pulverizado, em que o tsco de
crédito poderd estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, & performance dos
respectivos CRI dependerd da capacidade de tats devedores em realizar o pagamento das respectivas
abrigagdes, sendo que, em caso de inadunplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, coasequentemente, poderio impactar negativamente a rentabihidade das
cotas de emissio do FUNDO.

) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimenio em CRI inchu uma série de riscos, dentre estes, o tisco de madimplemento e consequente
execucio ou excussio das garantas vinculadas respectiva emissio e os fiscos inerentes a eventual existéncia
de bens imoOveis na composigio da carteira FUNDO, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do FUNDO
ser aferada. Fim um evenrual processo de execucio on excussio das garantias vinculadas aos CRI, poderd
haver a necessidade de contratacao de consultotes, avaliadores, dentre outros custos, que deverio ser
suportados pelo FUNDQ, na quakdade de tirular dos CRI. Adicionalmente, a parantia outorgada em favor
dos CRI pode ndo ser suficiente para suporrar as obrigacoes {financeiras atreladas a tal CRI Desta forma,
uma série de eventos relacionados 3 execucio de garantas dos CRI podera afetar negativamenic o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

k) Cobranga dos Atives e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investdo

Os custos incotridos com o5 procedimentos secessirtos a cobranga dos Atvos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO ¢ a salvaguarda dos direiros, interesses e prerrogativas dos Cotistas séo
de responsabitidade do FIUNDO, devendo ser supotiados até o limite total de seu patrimdmio liquido. O
FUNDX) somente poder adotar ¢/ on manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de
tais ativos, uma vez ultrapassado o himite de seu pariménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionals necessatios para 2 sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos Anvos e dos Atvos Financeiros, os Constas poderio ser chamados
a aportar recursos a0 FUNIIO, para assegurar a adogio e manutencio das medidas cabivels para a
salvaguarda de seus interesses. Nenbuma meduida judicial ou extrajudicial sera intciada on mantida pelo
ADMINISTRADOR antes do recebimenio integral do referido aporte e da assungao pelos Cotistas do
compromisso de praover os recutsos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO
venha 2 ser evenmalmente condenado. (0 ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou gualguer de suas
afiliadas ndo sio responsaveis, em conjuntn ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencio dos
refendos procedimentos ¢ por eventuais danos on prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO
e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medudas judiciais ou
extrajudicials necessanias a sabvaguarda dos direitos, garantias ¢ prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas
deixem de aportar 0s recursos necessirios para tanto, 0os termos ,df‘ Regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera nio dispor de tecutsos suficientes izg?%% é Wé’zagéo e, conforme o caso, ©
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resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respective capital investido.

I Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento gue enseje o desenquadramento passivo involuntanio, a CVM
podera determinar av ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabivels, 2 convocagao de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: () transferéncia da
administracio ou da gestio do FUNDQO, cu de ambas; (i) mcorporagio a outro FUNIXO, cu (i)
liquidagio do FUNDO.

A\ ocotréacia das hipSteses previstas nos itens “i” ¢ “i” acima podera afetar neganivamente o valor das
cotas ¢ a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “i” acima,
n3o hd comeo garantir que o prego de venda dos Ativos ¢ dos Ativos Financeires do FUNDO sera
favorivel aos Cotistas, bemn como ndo hé como assegurar que Os COtistas CONSEZUIrao reinvestir 08 recursos
em outro investimento que possua rentabilidade 1gual ou superior aquela aufenda pelo investimento nas
cotas da FUNDO.

m}  Risco de nio Concretizacho da Oferta das Cotas da 1° Emissdo {e de Eventuais Novas
Ofetrtas de Cotas Subsequentes) ¢ de Cancelamento das Ordens de Subscrigio
Condicionadas e do Investimento pos Pessoas Vinculadas

No ambito da 1* (primeira) emissio de cotas do FUNDO (e de eventwuals novas ofertas de cotas
subsequentes), exste a possibilidade de liquidagio do FUND{ caso nio seja subscrito o montante de
cotas equivalente 20 patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de evenmzis novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade é de 0 FUNDO ter um patzzmonio menor do que o csperado em cada
oferta).

Assim, caso © patrimOnio minimo inicial ndo seja abngido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), 0 ADMINISTRADOR ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
(i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e {ii) 2 eventual Taxa de Distribuigio Primaria
paga pelo tespectve mvesudor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 1* emissio, o
FUNDO sera hquidado. Neste caso, em razio dos riscos de mercado, do fsco de crédito, bem como na
hipotese de o FUND(? nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica
de distribuicdo de cotas em Atvos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os mvesudores
que tenham adquinde cotas no dmbito de cada oferta do FUNDO poderdo evenmalmente receber um
valor inferiot dquele por eles integralizado, ¢ que poderd resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo nvesador.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscticio canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas o csta
sujcito ao efetive recebimento, pelo FUNDO, dos tespectvos valores decorrentes da liquidagido ou da
venda dos Ativos ¢ dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorreates da
subscricio das respectivas cotas, de modo que qualquer hipdrese de inadimpléncia em relagio a tais ativos
podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razio do
cancelamento de suas ordens de subscrigio.

'.2 at - ?Lh
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Os ptospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, guando forem distribuidos, informagdes
acerca do FUNDC), do mercadoe imobilidrio, dos Atives e dos Ativos Financeiros que poderio ser objeto
de investimento pelo FUNDOQ, bem como das perspectivas acerca do desempenho future do FUNID(),
que eavolvem riscos ¢ incericzas.

Ainda a este respeito, campre destacar que a rentabilidade das cotas de emissao do FUNDO sao projetadas
para um horizonte de longe prazo, cuja concretizagio estd sujeita a uma série de fatores de nsco ¢ de
elementos de natureza econdmica ¢ financeira.

As purspectivas acerea do desempenho futuro do FUNDO), do mercado imobaliario, dos Atives e dos
Ativos Financeiros que poderio ser objeto de nvestmento pelo FUNDO, do sen mercado de atuagdo ¢
situagio mactoeconomica ndo conferem garanua de que o desempenho fuwro do FUNDO sepa
consistente com cssas perspectivas. (s eventos fururos poderao diferir sensivelmente das tendencias
indicadas nos prospectos, cenforme aplicavel.

o) O Fundo Podcra Realizar 2 Emissiio de Novas Cotas, o quc Podera Resultar em uma
Diluigio da Participagio do Cotista ou Redugio da Rentabilidade

O FUXDO podera captar recursos adicionais a0 future através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicio de novos ativos. Na eventuabidade de ocorrerem novas emissoes,
os Cotistas poderao ter suas respectivas participagoes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO
nac concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricio de cotas. Adicionalmente, a
reatabilidade do FUNDX() pode ser afetada durante o perfodo em que os respecavos recursos decortentes
da emissao de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Invesdmento.

P) Risco de Inexisténcia de Quonum nas DeliberagOes a Serem Tomadas pela Asscmblcia
Geral de Cotistas

Determinadas matétias que sio objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maiornia qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundoes imobiliarios tendem a possuir
mimero clevado de Cotistas, € possivel que as matétias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela ausénci de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacao em tais
asscmblcias gerais de Codstas. A impossibilidade de deliberacio de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a hiquidagio antecipada do FUNDO.

q) Risco de Governanga

Nio podem votar nas assembleias perais de Constas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagio expressa da maioria dos demais Cotistas na proptia Assembleia
Geral de Coustas ou em instrutnento de procuragio que sc refira cspecificamente  assembleia geral de
Cotistas em que se dard a perrmssio de voro: (1) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR,; (i) os sdcios,
diterores ¢ funcioninos do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (it} empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou 20 GESTOR, scus sécios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servicos
do FUNDO, seus soaios, discrores ¢ funcionados; (v) o Cotsta, na hipotese de deliberacio relativa a
lzudos de avahiagao de bens de sua proptiedade que concorram para 2 formagio do patrimonio do
FUNDO; e (vi) o Cotsta cujo intctesse seja confh%ty@-%@ :td(?téJb*)( 3. Tal restigio de voto pode
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trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos a’y 1’5;:{’;‘\0'#?5‘8 fepypm adquitir cotas.
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£) Risco Regulatério

As eventuais alécragoes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicdveis a0 FUNDO ¢/ou aos Cotistas,
tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previe, Susep,
Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando, aquclas referentes a
tributos e s regras e condigoes de investimento, pedem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO
¢/on aos Fundos Investidos, como, pot exemplo, eventual impacto no preco dos Agvos ou dos Ativos
Financeiros ¢/ou na performance das posicaes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a
necessidade do FUNDO se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira.

s} Risco Tributario

A Lei n® 9.779 /1999, estabelece que os fundos de investimento imobibiario devern distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros avferidos aos seus conistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encetrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
comao incorporador, construtor ou sGcio, cotista que detenha, woladamente ou em conjunto com pessoas
2 ele relacionadas, percentual superior a 25% {vinte ¢ cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se 4 tributagic aplicivel &s pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacio corporativa cabivel
(IRP{, Contribuigio Social Sobre o Lucro Liqudo — CSLIL, Contribuicio ao Programa de Integracio Social
— S e Contrbuigio ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos ¢ ganhos liquidos auferidos pelo FUNIDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicavels as
aplicagbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagio 3s aplicacdes financeiras referentes a letray
hipotecirias, certificados de recebiveis imobiltarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundes de
Investmento imobilidirio admitdas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de baleio
organizado, nos termos da legislagio tributdna, podendo tal imposto ser compensado com aquele retudo
na fonte pelo FUNDO quando da distribuigio de rendimentos ¢ ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital anferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento}. Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso 11, da Lei 0° 11.033/2004, alterada pela T.ei n® 11.196, de
21 de novembro de 2005, havera sengio do Imposto de Renda Retido aa Fonte & na Declaragio de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relagio aos rendimentos distribuidos pelo FUNDQO a0 Cotsta pessoa fisica,
desde que observados, cumulasvamente, os seguintes reguisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante :gual ou supedor a 10°% (dez por cento) das cotas do FUNDG; (i) as respectivas cotas nac
atribuirern direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimestos auferndos pelo FUNDO; (ui)
o FUNDXO receba nvestimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas
2 negociagio no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mereado
de balcio organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigio de rendimentos pelo FUNDO
em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estario sujeitos i
tributacio 2 cles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragag 1R Jegiglacht i resulte em revogacio ou restrigio a rcferida
isencdo, os rendimentos € vs ganhos Yel@pkYOBMRpoderdo vir a ser tibutados no momento de sua
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distribuigio aos Cotistas, ainda que a apuragao de resuitados pelo F'UNID tenha ocorndo anteriormente
a mudanca na legslacio.

Assim, o tisco tributaric engloba o risco de perdas decorrenie da criacas de novos tributos, extingao de
bencficio fiscal, majoracio de aliquoras, nterpretacio diversa da legislagio vigente sobre a incidéncia de
quatsqucr trtbutos ou a revogacio de sengdes vigentes, syjeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos intcialmente,

1) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conilito de mteresses entre o FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR,
entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDX) ¢ os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por
cento} das cotas do FUNIX( ¢ entre ¢ FUNDO e o representante de Cotistas dependem de aprovacio
prévia, especifica ¢ informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso NI do arbgo 18 da
instrucio CVM n° 472/08. Quando da formalizacao de sua adesio ao Regulamento, os Codstas
manifestam sua ciéncia quanto A contratagio, antes do micio da distribuicio das cotas do FUNDQO, das
segumtes entidades pertencentes a0 mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: (1) o

sESTOR, para prestagiao dos servigos de gestio do FUNDQ e (ii) o cootdenador lider e instituicoes
integrantes do sisiema de distribuigao de valores mobihirios, para prestagio dos servicos de distribuicio
de cotas do FUNDC. Deste modo, ado é possivel assegurar que as contatagdes acima previstas mio
caracterizarao sitvagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o gue pode acarretar perdas
patrmoniars a0 FUNIDC) ¢ aos Cotistas.

u) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado sccundério existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investdmento imobilirio
apresenta baixa liquidez ¢ ndo ha nenhuma garanta de que existica no futuro um mercado para negociagio
das cotas que pennila zos Cotistas sua alienacio, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado sccundario, ou obter
pregos reduzidos na venda das cotas, bem coma em obter o registro para uma oferta secundiria de suas
cotas junfe 2 CVM. Aldm disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do benefictido da
distnbuicio de rendimenios, da distribuicao adicional de rendimentos on da amoriizagio de principal c a
data do efetivo pagamento, o valor obtdo pelo consta em caso de negociagio das cotas no mercado
secundano podera ser afetado.

v} Risco Relative A Concentracio ¢ Pulverizagio

Podera ocotrer situagio em gue um Omice Cotista venha 2 subscrever parcela substancial da emissio,
passande fal Cotista 2 deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos
eventuais Cotistas minorntanos. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majorilano em fungao de seus interesses exclusivos em detnmento de FUNDQ e/ ou dos Cotistas
minontanos, observado o plana de oferta previsto no Prospecto de cada emissio do FUNID, conforme

O CARO.
w) Nzo Existéncia de Garantia de Eliminacio de Riscos

A realizagio de investimentos no FUND( expie {aig@s‘ri@(g@ wppcgia que o FUNDO csta sujetto, os
quais poderao acarretar perdas para os Coustas. TaisgtipetiApeting Nifykida simples consecugio do objeto
do FUNDO, assim como de motivos alheios ou cxogeno:: tals como fnotaidta, guetras, revolugdes,
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mudancas nas regras apliciveis 20s Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos
efou Atvos Financeiros, alteragdo na poliica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o
ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUND(), nio ha
qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o FUNDO ¢ para os Cotistas.
Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzda.

x) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquide Negativo ¢ de os Cotistas Terem gue
Efetoar Aportes de Capital

Durante 2 vigtneia do FUNDO, cxiste ¢ tsco de o FUNDO vir a ter patimdnio liquido negativo ¢
qualquer fato que leve o FUNDO a incotrer em pattimonio liquido negativo culminard na obsigatoriedade
de os Cotstas aportarem capital no FUNDO, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida ¢ na fotma
prevista na Regulamentagao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. N3o ha como mensurar o moneante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportat e ndo ha como garanar que apos a realizagio de tal aporte, o FUNDO passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

V) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, 2s LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagio tributaria sobre investimentos financeiros.
Amwaalmeate, por cxemplo, pessoas fisicas sic isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes fururas na legislacio
eributaria poderio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das ILH ¢ das LIG para os seus
detentores. Por forga da Ler n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH avferides pelos fundos de invesamento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sio isentos do Imposto de Renda.

Eventuals alteragGes na legisiagio ributaria, eliminando a isengiio acima refenda, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LIT e as LIG, ou ainda a criagao
de novos tribusos aplicavers aos CRI, as LCI, as LH ¢ as LIG, poderio afetar negasvamente a rentabilidade
do FUNDOQ.

z) Riscos Relativos ao Setor de Securitizagio Imobilidria e 3s Companhias Securitizadoras

A Medida Provisosia n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em scu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separagic, a qualquer tulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nio produzem efeitos em relagio aos débitos de nanureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto s garantias e 20s privilégios que lhes sdo atribuidos”. Fm seu paragrafo tnico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondende pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens ¢ das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacio”.

Apesar de as companhias securitizadoras emussoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciatio
sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro 2 emissdo dos CRI e demais atives integrantes dos
respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizagio, caso prevalega o entendimento
previsto no dispositive ackma citado, Ogcieéﬁfﬁs g déhyrog He natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhlista
da compeanhia securitizadora podetio pneryresyqy@ gRsulares dos CRI no recebimento dos creditos
imobiliarios que compdem (_)_la_s@go_ dos, CRT em caso de faléncia.
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Pottante, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscals, previdencianias ou trabalhistas, os
créditos imobiltirios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais atvos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderio vir a ser acessados para a hquidagiio de tais passivos, afetando a capacidade
da secutitizadora de honrar suas obfigacoes decorrentes dos CRI ¢, consequentemente, o respecrivo Ativo
integrante do pattimonio do FUNDO.

aa)  Risces Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacio Extraordinaria dos Ativos

s Advos poderio conter em scus documcentos constitutivos clavsulas de pré-pagamento ou amortizacio
extraordinaria. Tal situacio pode acarretar 6 desenguadramento da carteira do FUNDO em telagao aos
enitrins de concentracio. Nesea hipotese, poderd haver dificuldades na identifica¢io pelo GESTOR de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Invesnmento. Desse modo, o GESTOR poder nio
conseguiy reanveslit os recutsos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode
afetar de forma negativa o patnménio do FUNDO ¢ a rentabilidade das coras do FUNDO, nio sendo
devida pelo FUNDO, pelo ADMINISIRADOR ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou
penabidade, 2 qualquer doulo, em decorréncia desse faro.

bb}  Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Fipanceiros gue se Enguadrem na
Politica de Investimento

Q FUNDO poderd nio dispor de ofertas de Ativos ¢/ou de Ativos Financerros suficientes ou em
condigoes aceitavess, a critério do GESTOR, gue atendam, no momento da aquisicdo, 4 Politica de
Invesumento, e, considerando que o regulamento do FIINDO ndo estabelece prazo para enquadramento
da carterra de mvesamentos do FUNDQO i Politica de Investimento descrita no regulamento, o FUNDO
podera eafrentar dificuidades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigio de Ativos e/ou
de Auvos Financeiros. A auséncia de Ativos ¢/ou de Attvos Financeiros para aquisigio pelo FUNDO
poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fungio da impossibiidade de aquisigio de
Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou 2inda, implicar a
amoruzacaa de principal antecipada das coras, a eritério do GESTOR.

cc}  Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagio
do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Prege de Aquisigio

(3 prego de aquisicao dos Anvos a serem adquisidos pelo FUNIXO poderd ou ndo ser composto por um
agio e/ ou desagio, observadas as condigoes de mercado. No entanto, nio & possivel assegurat que quando
da aquisicio de determinado ativo existam opetagoes semelhantes no mercado com base nas quais o
GIISTOR possa determinar o agic ¢/ou desagio aplicavel a0 preco de aquisicao. Neste caso, o GESTOR
devera utilizar-se do critério que julgar mals adequado ao caso em questio.

dd) Risco de Elaboragio do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissao das cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo
GLSTOR, e, nas cventuais novas emissocs de cotas do FUNIDO o esiudo de viabilidade tambem podera
ser claborado pele GESTOR, que € empresa do grupo do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, 1isco
de potencial conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nio ter a objetividade ¢ imparcialidade
csperada, o que podera afetar adversamente a d{:cisﬁoaiv' @hth ﬂge&l}{iﬂvesddon

V1iSIA V08 YNy
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O FUNDO podera ser parte em demandas judicials relacionadas aos imoveis ¢ ativos imobilidrios, tanto
no polo ative guanfo no polo passive. Em virtude da morosidade do sistema judicidtio brasileiro, a
resolugio de tass demandas podera ndo ser alcangada em tempe tazoavel. Ademats, nio ha garantia de que
o FUNDO obtera resultados favoravess nas demandas judicials relacionadas aos Ativos e/on Advos
Financeiros ¢, consequentemente, poderd impactar negativamente no patzndnio do FUNDQ, na
rentabilidade dos constas ¢ no valor de negociagio das cotas,

) Risco Relativo a ndo Substitui¢io do Administrador ou do Gestor

Duranic a vigéncia de FUNDQO, o GESTOR poderd sofrer pedido de falencia ou decretagio de
recuperagio Judicial ou extrajudicial, ¢/ou o ADMINISTRADOR podera softer intervencio efoun
liquidagdo extrajudicial ou fakéncia, a pedido do BACEN, bem come serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicao deverd ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso tal substituigio ndo acontega, o FUNE() sera
liquidado antecipadamente, o que pode acatretar perdas patrimomais 2o FUNDO ¢ aos Cotistas,

gg)  Risco Operacional

Cs Advos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRAIDOR e geridos
pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNIX) dependerao de uma administragio/gestao adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afctar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recutsos provenientes dos Ativos e dos Atvos Financeiros serido recebidos em conia
cotrente autorizada do FUNIX(). Na hipétese de intervencio ou ligmdacao extrajudicial da instiruigio
financeira na qual é mantida a referida conea cotrente, os recursos provenientes dos Auvos e dos Atvos
Financeiros 14 depositados poderao ser blogueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por
via judicial e, eventualmente, poderio nio ser recuperados, causando prejuizos ac FUNDO ¢ aos Cotistas.

hh) Classe Unica dc Cotas

O FUNDQ possui classc unica de cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subotdinagio entre os Cotistas. O pataimdnio do FUUNDO nio conta com coras de classes subordinadas
ou qualquer mecantsmo de segregacao de risco entre os Catistas.

ii) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera
Promover a Redugio da Liguidez no Mercado Secundario

A participacio na oferta de mvesuadores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeio adverso na
liquidez das cotas no mercado secunddrio, uma vez que as pessoas vinculadas poderao optar par manter
as suas cotas fora de circulagio. (3 ADMINISTRADOR e o GESTOR nao tém como garantir gue o
investimento nas cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrerd ou que as referidas pessoas vinculadas nio
optardo pot manter suas cotas fora de circulagio.

4.6. A integra dos fatotes de tisco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Asual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrugio CVM n° 472/08, devendo os Cotigtls(ehié pbrehitail investidores ler atentamente o
refetido documento. » . VISIA 0g vy
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CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRACAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

51. O FUNDO ¢ administrado pela SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM
S.A., insnnucaa financcira com sede na Cidade de 840 Paula, no Estado de Sio Paulo, na Rua Amador
Bueno, 474, 17 andat Bloca D, insctitz no CNP[/MF sob o n® 62.318.407/0001-19, ¢ ctedenciado na
CVM para a2 administracao de carteiras conforme Ato Declaratorio CVM n* 11.015, de 29 de abril de 2010
(“ADAMINISTRADOR™.

5.2. (3 FUNDO ¢ gerido pelo ADMINISTRAIXOR, acma qualificado (“GESTOR”).

5.3 (s servigos de custodia, tesouraria, coatroladona e processamento dos atives financeiros
integrantes da Carteira do FUNDO serio realizados pelo ADMINISIRADOR (“CUSTODIANTE").

54, Os servigos de escrituragao das cotas ¢ emissio do FUNDO serfo realizados por instiruigio
devidamente  credenciada  perante a CVM  para o cxercicio da  fungio de  escriturador
(“ESCRTITRADOR™.

55. A distribuicdo das cotas sera realizada por stwigdes devidamente habilitadas a realizar 2
distribuicao de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre o ADMINISTRADOR ¢ o
GESTOR, sendo admatida 2 subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicio das cotas.

56. A auditoria ndepeadente das informacdes financeitas do FUNDO serd realizada por empresa
devidamente qualificada para prestar os servicos de auditoria (FAUDITOR”), observados os termos ¢
condigdes estabelecidos nos iastrumentos que formalizam a sua contratagao.

5.7.  Os servigos de formador de mercado pata as cotas poderio ser contratados para o FUNDO pelo
ADMINISITRADOR, mediante solicitagio do GESTOR, e independentcmente da realizagio de
assembleia peral, observado o quante disposto no arggo 31-A, §1° da lastrugio CVM n® 472/08.

5.8. Indcpendentemenie de assemblein geral de cotistas, o ADMINISIRADOR, em nome do
FUNDOQO ¢ por recomendagio do GESTOR, poderz, desde que preservado o interesse dos Cotistas,
destituir ¢ substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO), inchuinde, mas nio se limitando, na
hipotese de descredenciamento perante a CVM para a prestacio dos tespectivos servigos ou de falha ou
descumprimento em relacio aos servigos prestados.

59.  E vedado a0 ADMINISTRADOR ¢ ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas funcdes ¢
wtilizando os recursos do FUNDO:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) vender a prestacio as cotas, admitida a divisio da emissdo em séries ¢ integralizacio via chamada
de capital;

(i) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; e

(iv)  ressalvada a hiptese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrugio
CVM n® 472/08, reabizar operaches do FUNEBGQ, quando- ggacgdgizada situagao de conflito de
mteresses entre o FUNDO ¢ 0 ADMINISTRAROBIAFSFPYINIDO ¢ 0 GLSTOR ou consultor
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especializado, conforme o caso, entre o FUNDO e o representante de Cotistas mencionados no §
3° do artigo 35 da Instrugho CVM n° 472/08, ou entre o I'UNDQ e o empreendedor.

CLAUSULA SEXTA - DA REMUNERACAO E DEMAIS ENCARGOS

6.1.  Pela prestagio dos servigos de administragao do FUNDQ, incluindo os servicos de administragio
propriamente dita ¢ os demass servigos indicados na Clausula Quinta acima, com excegio dos servicos de
custada, de auditoria independente, de distnbuigio de cotas e de formador de mercade, o FUNDO pagara
uma remuneragao equivalente a 0,1% (zero virgala um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base no valor das cotas do FUNDO divulgada pela B3 (“f'axa de
Administragao”).

6.1.1. Taxa de Administracao sera provisionada por dia atl, mediante divisae da taxa anual por 252
{duzentos ¢ cinquenta ¢ dois) dias, apropriada e paga mensalmente ac ADMINISTRADOR, por perioda

veneido, até o §° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos scrvigos prestados.

6.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia aul” qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo, feriado nacional ou dia em que nio haja expedicnre na B3,

6.1.3. Para fins do cileulo da Taxa de Administracdo, no periodo em que 2inda ndo se tenha o valor de
mercado das cotas, uhlizar-se-2 o valor do pamnménio liquido do FUNDQ.

6.1.4. O FUNDQ podera também aplicar scus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de
performance, ingresso ¢ saida.

6.2.  Nao haveri cobranga de raxa de performance no FUNDO.

6.3, Constituitdo encargos que poderio ser debitados diretamente do FUNLDO as seguintes despesas:
{1 taxa de Administragio,
{i1) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduals e municipais ou autarquicas que recalam ou

venham a recair sobre os bens, dircitos ¢ obngacdes do FUNIDX);

()  gastos com correspondéncia, impressdo, expedigio e publicagio de relatorios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagoes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugio CVM n® 472/08;

{ivy  gastos da distribuicdo primaria das cotas, bem como com seu registro para negociagio em mercado
organizado de valores mobilidrios;

(*} honetirios ¢ despesas do auditor independente;

(vI)  comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagoes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
comprz, venda, locagio oun arrendamento dos imdveis que componham o patrirndnio do FUNDO;

{(vi)  honoririos advocadcios, custas ¢ despesas correlatas mcornidas na defesa dos interesses do
FUNDO, em juizo vu fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio que seja eventualmente
imposta ao FUNDO;

(viii)  gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDC, bem como a
parcela de prejuizas nao cobertos por apolices de seguro, desde que nao decorrentes dirctamente
de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR ¢/ou do GESTOR no cxercicio de suas respectivas
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{1x) gastos inerentes 3 constituigdo, fusdo, incotporacio, cisao, transformagio ou liquidacio do
FUNDO e realizacao de assembleza geral;

(x) gastos decorrentes de avaliacaes técnicas dos ativos ¢ garantias do FUNDQ, mcluindo, mas ndo
s¢ limitando, as avaliacOes previstas na regulamentagio em vigor;

{xi)  gastos necessirios A manutengo, conscrvagio ¢ reparos de imoveis integrantes do patrimoéaio do
FUNDO;

(xiz) taxas de mngresso ¢ saida dos fundos investidos, se houver;

{(xil)  honoratos e despesas relacionados 4s atividades de consultoria especializada ¢ administragio das
locagoes ou arrendamentos de empreendimentos mntcgrantes do pattimdnio do FUNDO,
exploracio do dircito de superficie ¢ comeraializagio dos respectivos imovess ¢ de formador de
mercado, assim como eventuals gastos Com terceiros para o monitoramentos dos Ativos ¢ Atvos
Financeiros © garanoas do FUNIDU(,

(xtv)  despesas com o registro de documentos em cartGrio,;

(xv} honorinios ¢ despesas relacionadas is atividades previstas no artigo 25 da Instrugio CVM n®
472/08; ¢

(xvl) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que tntegrarem a carteira do FUNDAO.

6.4, Quaisquer despesas ndo  previstas como  encatgos do FUNDO correm por conta do
ADMINISTRADOR, devendo ser por cle incorridas, inclusive as despesas relacionadas a constituicio de
consclhos consultivos por iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, se o caso, podendo os
membros indicados scr remuncrados com parcela da ‘Taxa de Administragio.

6.5 O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da 'laxa de Adminssttacio sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas
nao exceda o montaate total da Taxa de Administragio, sendo certo que correra as expensas do
ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite,

CLAUSULA SETIMA — DAS COTAS: DISTRIBUICAQ, EMISSAQ E NEGOCIACAO

7.1, O pattiménio do FUNDO € representado por uma tinica classe das cotas.

7.2, As cotas 530 escriturais, nominativas ¢ correspondem a fragies sleats do patomdnio do FUNIO,
cuja propricdade presume-se pele registro do nome do Cotista no kivio de registro de Cotistas ou nz conta
de deposito das cotas.

7.2.1. () Cotista nac podera exercer qualquer dircito real sobre os bens integrantes do patrimomo do
[FUNDO,

7.2.2. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrgacao legal ou conteatual relativa aos
Ativos e 208 Auvos Financewros integrantes da carteira FUNIX), salvo quanto a obrigagao de pagamento
das cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i} decisao da assembleia geral; {ii) custos incortidos com os
procedimentos necessarios i cobran¢a dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e a salvapguarda dos
dircitos, interesses ¢ prerrogativas dos Coustas superatem o limite total do patiménio liquido do
FUNIXY ou (i) o patrimonio Hquido do FUNIX) ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados a
deliberar sobre novos aportes de capital no FUNDO para gue as obrigages pecuntarias do FUNDO
sejam adimplidas, conforme previsto nesie Regulamentgy G Y 5¢ - 70E 8N
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7.3.  No imbito da primeira emissac de cotas, as mformacgdes da oferta estdo presentes no Suplemento
arquivado na sede do Administrador,

7.4, A assemblera geral de Coustas podera deliberar sobre novas emissdes de cotas, seus termos ¢
condighes, incluindo, sem limitagio, a possibiidade de subsczi¢io parcial e o cancelamento de saldo nio
colocado findo o prazo de distribuicio, observadas as disposicoes da Instrucio CVM n® 400/03.

74.1. O preco de emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotstas,
conforme recomendacio do GESTOR, levando-se em consideragao o valor patrimonial das cotas e o seu
valor de mercado.

7.4.2. No ambito das novas emissées de costas do FUNDO, os Cotistas nao terdo o direito de
preferéncia na subscricao de novas colas.

7.4.3. Todas as cotas assegurario a seus titulares direitos 1guais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orlentagio ¢ recomendacao do
GESTOR, apds venficado pelo ADMINISTRADOCR 2 viabilidade operacional de procedimento junto a
B3, a nova emissdo das cotas poders estabelecer periodo, ndo superior 2o prazo de distribuicdo das cotas
objeto da nova emissio, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissio nac dardo direito a
distribuicio de rendimentos, permanccendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente
subscritas e integrabizadas anteriormente a nova emissio de cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

7.4.4. Nao havera limites maximos ou minimos de invesdmento no FUNDO, excero pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta.

7.4.5. As cotas serdo objeto de oferta publica de distibuicao, observado que no ambito da respectiva
oferta, o0 ADMINISTRADOR ¢ ¢ GESTOR, em comunto com as respectivas instituicoes contratadas
para a realizacio da distribuigio das cotas, poderio estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e
oferta.

3. Quando da subscricio das cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva oferta, o Boleam de
Subscricio € 0 Termo de Adesiio, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i) do
teor do prospecto; {(i4) dos riscos associados ao investimento no FUNIDO, desceitos no Informe Anual
elaborado em consondncia com o Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472/08; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibitdade de ocorréncia de pawriméaio liquido
negativo, €, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recussos. No caso
de ofertas conduzidas nos termos da Instougdo CVM n® 476/09, o investidor devetd assinar também a
declaragio de mvestidor profissional, que poderd constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesio ao
Regulamento, nos termos da regulamentacdo cm vigor.

7.6, Nio podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as cotas
remanescentes da oferta anterior.

7.7, As cotas serio integrahizadas em meeda corrente nacional, 2 vista, nos termos do Boletim de
Subscrigio ou em prazo determinado nio compromissa de investimento, conforme aplicavel, sem prejuizo

-3

do quanto disposto no subitem 7.7.2., abaixo.
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7.7.1. Casc o Cotista deixe de cumprir com as condigoes de integralizacio constantes do Boletim de
Subscricin, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo inico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujetto an pagamento dos encargos estabelecidos ao respectivo Boletim
de Subscagao.

7.7.2. A cada nova emissio de cotas, o ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR paderdo, a sew exclusivo
crilério, autotizar que seja permitida a integrahzagio das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que
tal integralizacao deve ser feita com base em laudo de avaltacio claborado por empresa especializada, de
acotdo com o Anexo 12 da Instrucio CVM n® 472/08, e aprovado pela assembleia geral, bem como deve
ser realizada no prazo, termos ¢ condicGes estabelecwdos no Boletim de Subscricao e nas leis e
regulamentacdes aplicavers.

7.7.3. A cada emissdo de cotas, podera ser cobrada dos subscrirores das cotas, a exclusivo citério do
ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR, uma taxa de distribmicio primaria {(“Taxa de
Disuribuigao Primaria”), incidente sobee as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuigao, conforme
determinado em cada nova emissao de cotas.

7.8, As cotas serio admindas 4 negociacio exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

7.8.1. Fica vedada a negociacio de fracac das cotas.

79. Nao é permitido o resgate das cotas.

CLAUSULA QITAVA - DA DISTRIBUICAQO DE RESULTADOS

81. O ADMINISTRADOR distribuird acs Cotistas, independentemente da realizacio de assembleia
geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa ¢ cinco por cento) dos lucros aufendos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho ¢ 31 de dezembro de cada ano.

8.2. (O rendimentos aufernidos serio distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(Aécimo) Dia Ul do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido seea pago no prazo maximo de 10 {dez) dias dicis apos o encerramento
dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destnacio dada pela assembleia geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR,

8.2.1.  Ohbservada a obrigacio estabelecida nos termos do item 8.1., acima, o GESTOR poderi reinvestr
os recursos originados com a alienagao ou resgate dos Atvos ¢ dos Ativos Financeiros ingcgrantes da
carteira do FUNDQ, obscrvados os limites previstos na regulamentacio e legislagao aplicaveis.,

8.2.2. Fario jus aos rendimentos de que trata o item 8.2, acima, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do dltumo dia ual de cada més de apuragio, de acordo com as contas
de deposito manadas pelo ESCRITURADOR.

8.3 Caso as reservas mantidas no patrimonio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu
, , . PPl Sl o s © :

valor reduzide ou integralmente consumido, o ADMEBYERA BOR? el aotificagio recebida do

GESITOR, a seu excluswvo criténio, devera convocar, nu‘Yths ﬁ amento, assembleia geral de
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Codustas para discussdo de solugbes alternativas a venda ou bquidacke dos Atives ou dos Anves
Financeiros.

8.3.1. Caso a assembleia geral prevista no nos termos do item 8.3, acima, nfo sc realize ou nzo decida
por uma solucio alternativa 4 venda ou liquidacac dos Ativos ou dos Auvos Financeiros, como, pot
exemple, a emissiio de novas cotas para o pagamente de despesas, os Ativos e/on 0s Ativos Financeiros
deverio ser alienados ¢/ou cedidos ¢ na hipotese do montante obtido com 2 alienagio e/ou cessio de tais
ativos do FUNDO ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordindrias do FUND(O), os Cotistas poderio ser chamados para aportar capital no FUNDQ, para que
as obrigagdes pecuniarias do FUNDO sejam adimphdas.

CLAUSULA NONA - DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE COTISTAS

91. A convocagao da assemblein geral de Cetstas pelo ADMINISTRADOR far se.4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por mceie cletrdnico ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pdgina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora ¢ local em que serd realizada tal assembleia ¢ ainda, de forma sucinga, os
assuntos 2 serem trarados.

9.2, A convocagio da assembleia geral de Constas deve ser feita com pelo menes 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de assembleias gerals ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de assemblens gerais extraordinarias, contado a partir da data de envio da convocagao para os
Couistas.

9.2.1. Para efeito do disposto no item 9.2, acima, admite-se que a segunda convocacgio da assembleta
geral de Cotistas seja providenciada juntamente com 2 correspondéncia de primeira convocagio, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 {irinta) ou de 15 {quinze) dias, conforme o caso, entre 2
data da primeira e da segunda convocacio.

9.3 Independentemcente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a assembleia
geral de Cotstas a que compatecerem tados os Cotistas.

94. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagocs
e documentos necessarios 40 excrcicio informado do diteito de voto em assembletas gerais de Cotistas:

i — em sua pagina na rede mundial de computadores;

II — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores; &

I — na pagina da entidade administradora do mercado otganizado em que as cotas sejam admitidas &
negociacio.

9.5.  Nas asscmblelas gerais ordinirias, as informagdes de que trata o item 9.4, acima, no minimo,
aquelas referidas no arggo 39, inciso V, alineas “a” a *“d” da Instrugio CVM n® 4?2/ 08, sendo que as
informacdes referidas no ardgo 39, inciso VI da mesma norma, deverio ser divelgadas até 15 (quinze) dias
apds a convocagio dessa assembleia,
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9.6. A assembleia geral de Cotistas também pnde reunir-se por convocagdo de Cotistas possurdores
das cotas que tepresentem, no minimo, 3% (cinco por cento) do total das cotas cmitidas ou pelo
representante dos Costas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

9.7.  Sem ptejuizo das demais competéncias previsias neste Regulamento, compete privatvamente &
assembieia geral deliberar sobre:

a) demonstragoes financeiras apresenradas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracao deste Regulamento;

) destiuicdo ou substituigio do ADMINISTRADOR ou do GESTOR ¢ a escolha de seu substituto;

) emissao de novas cotas;

€) fusao, mcorporagao, cisio e transformagao do FUNIX);

f) dissalugao ¢ iquidagao do FUNDO:;

2 alteragao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagaa;

by apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de cotas, sc
aphcaved,

1) eleicdo e destituicio de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste

Regulamento, fixacio de sua remuneragio, se houver, ¢ aprovacao do valor maximo das despesas
que podero ser incorridas no exercicio de sua atividade;

) contratacao de Formador de Mercado que seja parte relacionada aoc ADMINISTRADOKR ou ao
GLSTOR,
k) 0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos ardgos 31-A, § 2°, 34 ¢

35, IX da Insttucio CVM n® 472 /08;
1 alteragao do prazo de duragao do FUNIDO); ¢
my) altcracoes na ‘Taxa de Adminiseracio, nos termos do artigo 36 da Instrugao CVM n® 472/08.

9.7.1. Os atos que caracterizem conflite de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
GESTOR ou coasultor especializado dependem de aprovacio prévia, especifica ¢ informada da assemblesa
geral de Couistas, a ser convocada peto ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 34 da Inserucio CVM
n® 472/08.

9.8.  Lste Regulamento podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal
alteragao decotrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacio dos dadoes cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do CUSTODIANTIL Tistas altetacoes devetn setr comunicadas
aos Cotistas por cottespondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que dvetem sido
implementadas.

0.9. Por ocasido da assembileia geral ordindra, os tinalares de, no minimoe, 3% (tzé€s por cento) das cotas
emitidas cu o representante dos Coastas podem soliciear, potr meto de requerimento esctito encaminhado
ao ADMINISTRADOR de FUNDO, a inclusio de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passasa a ser ordinaria e extraordinaria.

99.1. O pedido de que wrata o item 9.9, acima, deve vit acompanhado de cventuais documentos
necessatios zo exercicio do dircito de vote, nclusive aqueles tnencionados no § 2° do artdgo 19-A da
[nstrucio CVM n® 472/08, ¢ deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacio
da assemblein geral ordinaria. qy kY 8C-71E sk
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9.9.2. O percentual de gue trata o wem 9.9, acima, deverd ser caleulado com base nas participacdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia.

9.10.3. Caso 0s Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utlizado da prerrogatva do item 9.9,
acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar pelos meios previstos nos incisos T a [T do item 9.4., acima,
no prazo de 5 (cinco) dhas a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 9.9.1., acima, o pedido
de inclusio de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicilantes,

9.10. A assembleia geral de Coustas serd 1nstalada com 2 ptesenga de pelo menos 01 (um) Cotista, seado
gue as deliberagoes poderio ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido presencial de Coftistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica, a ser realizado pelo
ADMINISTRADOR junto a cada Cotista de FUNDQ, cortespondendo cada cota 20 direito de 01 (um)
voto na assembleta getal de Cottstas. [Da consulta deverao constar todos os elementos informativos
necessarios a0 exercicio do diretto de voto.

2.10.1. O prazo de resposta do respective processo de consulea formal previsto acima sera estabelecido
pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal observando:

EY] as assembleias gerais extraordindnias terio o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
(if) as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

9.10.2. Todas as decisdes em assembleia geral deverfin ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no mininoe, a matoria simples das cotas detidas pelos presentes, cortespoadendo a cada cota
um vote, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quoram gualificado previsras
no subitern 9.14.3., abaixo.

9.16.3. As deliberagtes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “£7, “h”, 4", “k” e *m” du
item 9.7., acima, dependerio de aprovagao por maioria de votos, em assembleia geral de cotistas, por cotas
que representem:

I 23% {vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
T — metade, no minimo, das cotas emitdas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.10.4. Oy percentuais de que tratam os itens acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convacagao qual sera o percentual aplicavel nas assembletas
que tratem das matérias sujeitas 4 deliberagdo por quérum qualificado.

9.10.5. - facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total das cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio aos demais
Coustas do FUNDO.

9.10.6. Ao receber a solicitagio de que trata o subitern 9.10.5,, acima, o ADMINISTRAIDOR devera
mandar, em nomc do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteudo e nos termos
determinados pelo Cotista soliciante, em até 3 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

$.14.7. Nas hipoteses previstas ao &ﬁh{&ﬁ‘?,bﬁ&,yﬁrﬁa o ADMINISTRADOR pode cxigi:
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I — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
11 — copia dos documenrtos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por represcntantes.

9.10.8. E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

I — exipir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 9.10.5., acima;

H — cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

HI — condicionar o defernmmento do pedide ao cumprimente de guassquer formalidades ou 4 apresentagio
de quaisquer documentos ndo previstos no item 9.10.7. acima.

9.160.9. Os custos incomdos com o envio do pedudo de procuracio pelo ADMINISTRADOR do
FUNDQ, em nome de Cotistas, setdo arcados pelo FUNDC(.

9.11.  Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNIDO:

[ — o ADMINISTRADOR ou GESTOR;

11 — os sécios, diretotes e funciondgos do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

117 — empresas bgadas ao ADMINISTRAIDOR ou ao GESTOR, scus sécios, diretores ¢ funcionarios;
IV — os prestadores de servigos do FUINDQO, scus sodcios, diretores e funcionirios;

V - o Cotista, na hipétese de deliberagio refativa a laudos de avaliagio de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do pattimonio do FUNIDO; ¢

V1 — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDQ.

2.11.1. Nao se aplica a vedagio prevista neste itemn quando:

1- os anicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos 1a TV;

1T — houver aquicscéncia expressa da maioria dos demais Counstas, manifestada na prépria assembleia, ou
cm nstramnento de procuragio que se refira gspecificamente a assembileia em que se dard a permissio de
vGoton; ou

[l — todos os subscritores das cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
inkegralizacio das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de gue trata o § 6%
do artigo 8% da Lea a® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucio CVM n® 472/08,

912, Aassembieia geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as funcoes de fiscalizagio e de controle gerencial das aplicagoes do FUNDOQ, em defesa dos
dircitos ¢ dos interesses dos Cotistas,

9.12.1 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informacdes
de que trata o item 9.5, acima, devem incluit:

I — declaragae dos candidaros de que atendem os tequisitos previstos no artigo 26 da Instrugio VM n°
472708, e
1 - as informagdes exigidas no itern 12.1 do Aacxo 39-V da Instrugio CVM a® 472/08.

9.12.2. A cleigdo do representante de Cotistas pode qcrLapgrov ye{a :?awrla dos Cotistas presentes ¢
vy LT

que represcaicm, no minimo: V1SIA YO8 VNY
I - 3% (trés por cento) do rotal das cotas ennt!.daq- wdw!} Ful *\'Q(h%xerelb de 100 {cem) Cotstas;
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1T - 3% {cinco por cento) das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.12.3. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano 2 se encerrar na préxima
assembleta geral ordinaria do FUNDQ, permitida a recleicio.

9.12.4. Somentc pode exercer as funcoes de representante dos Coustas pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instzrucio CVM n® 472/08;

1 — ser Consta;

II  ndo exercer cargo ou fungio no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE, ou no
controlador do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODRIANTE em socicdades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comusn, ou prestar-lhes assessoria de
qualguer natureza;

IH - nde cxercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natuteza;

IV - ndo scr administradot ou gestor de ontros fundos de investimenta imobiliario;

VY - ndo estar em conflito de interesses com o FLINDO; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio, peita
ou suborne, concussio, peculato, contra a economia popular, a [¢ publica ou a propriedade, ou 2 pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacio temporana aplicada pela CVM.

9.12.5. O representante do Cotsta eleito devera informar ac ADMINISTRADOR e ao Cotista a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer 2 sua funcio.

CLAUSULA DEZ ~ DA POLITICA DE DIVULGAGAQ DE INFORMACOES

10.1. O ADMINISTRADOR publicars as informagdes especficadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (higp://www.s3dtvim.com.br)
¢ as mantera disponivels aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento, as quais os
Coustas, em conjunto com este Regulamento, regem o funcionamento do FUNDOQO e em zelagio aos guais
os Cotistas declaram ter conhecimento.

10.2.  As informacdes abaixo especificadas serdo remeridas pelo ADMINISTRADOR i CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos, e as entdades admintstradoras do metcado organizado em que as
cotas scjam admitidas a negociagao,

103, O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes mformagdes penddicas sobre o FUNDO:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apos 0 encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetdn
reflete o Anexo 39-1 da Instrugio CVM n° 472/08;

11 — trimestralmente, até 45 {quarenta ¢ cinco} dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugho CVM n® 472/08;

I11 - anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras

b) o parecer do auditor independenigie E s
¢) o formulatic cletrdnico cujo & %‘%ﬁg@ '9 ﬁ' xo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08.
i3

TV — anualmente, tao logo receba, o relaft¥io tdos tépresentantes de Cotistas;
- »
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V - até 08 (oo} dias apos sua ocorréneia, a ata da assembleia geral ordindria; e
VI - no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

104, O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Constas os seguinies documentos, relativos a
informagdes eventuass sobre o FUNDO:

I — edital de convocagio, proposta da administracio e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinirias, no mesmao dia de sua convocagao;

IF — até 08 {ouo) dias apas sua ocorréncia, a ara da assemblen geral extraordmndria;

111 fatos relevantes;

IV — até 30 (tinta) dias 2 contar da conclusao do negdceio, a avaliagio relatva aos itndvels, bens ¢ direitos
de uso adquiridos pelo FUNDC), nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM a° 472/08 e com
excecio das informacdes mencionadas no tem 7 do Anexo 12 2 Instrucio CVM n® 472/08 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratépia do FUNIDO;

V — no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisoes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e
V1 — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotiseas, com
excegio daguele mencionado no inciso V do artige 39 da Instrucao CVM n® 472/08.

10.5. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia deste Regulamento, em sua versdo vigente e atnalizada.

10.6. O ADMINISTRADOR deve manier em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 {cinco) anos contados de sua divulgacio, ou por prazo superior por determinagio expressa
da CVM, em caso de processo adminstrauvo, todos os documentos e informaces, petiGdicas ou
eventuais, exgidos pela Instrugio CVM n® 472/08, bem como indicaczo dos enderegus fisicos ¢
eletronicos em que podem ser obtidas as mnformagoes ¢ documentos relativos a0 FUNDO,

10.7. O ADMINISTRADOR deve manter, pelo prazo minima de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior
por determinacao expressa da CVM, em caso de processe administrativo, toda a cortespondéncia, interna
e externa, todos os relatorios ¢ pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

10.8. O comunicado, envio, divalgacio &/ ou dispombilizacic, pelo ADMINISFRADOR, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas ¢ documentos, cuja obrigacio esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentagio vigente, sera realizado por meio eletrdnico ou de correspondéncia fisica.

1.9 Mamfestaghes de Comstas, tals como voto, ciéncia, concordincia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na  rcgulamentagio vigeate, poderdo ser encaminhadas ao
ADMINISTRADOR por meio de correlo eletrbnico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na bhase de dados do ADMINISTRADOR, ou (1) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletronica ¢/ou sistema de chave pubtlica,

CLAUSULA ONZE - DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

111, Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no I'UE\ID,O sedo imediatamente d““lgﬁl‘}tlffl? 6}:121&};}&”;}4 RADOR, peclos mesmos
meios indicados no Capitulo XX deste Regulamenio. YIiSIA YO8 VYN
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11.2.  Considera-se  relevante, qualquer deliberacio da  assembleia geral de Consta ouv do
ADMINISTRADOR, cu qualquer cutro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel.

I — na cotagio das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

il — na deciszo dos investidores de comprar, vender ou manter as colas; ¢

III — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes i condicido de titular cotas ou de
valores mobilidrios a clas referenciados

11.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

T - a alteracde no tratamento tributdrio conferido ao FU'NDQO ou ao Cofista;

IT - o atraso para o recebimento de quatsquer rendimentos que representem percentual sigmficativo dentre
as receitas do FUNIDO;

Il ~ a desocupacio ou qualquer outra espécie de vacancia dos imovels destinados a arrendamento ou
locagio e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

TV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo aa rentabilidade do FUNIDO;
V — contraragio de formador de mercado ou o término da prestagio do servigo;

V1 — proposituza de aczo judicial que passa vir a afetar a situacio economico-financeira do FUNDO;
VII — a venda ou locagio dos imévets de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento ou locacio,
€ que possam gerar impacto significasvo em sua rentabilidade;

VIII — alteragio do GESTOR ou ADMINISTRADOR;

IX - fusio, mcorporagio, ciszo, transformacio do FUNDO ou qualquer outra operagio que altere
substancizkmente a sba composicao patrimonial;

X - alteragdo do mercado organizade em que seja admitida a negociacio das cotas;

XI - cancelamento da Hstagem do FUNDO ou exclusao de negociacdo de suas cotas;

XII — desdobtamentos ou grupamentos das cotas; e

XIIT — emissdo das cotas nos termos do mciso VIIT do artigo 15 da Instrucio CVM n® 472/08.

CLAUSULA DOZE — DA LIQUIDACAO

12.1. O FUNIO podera ser liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fum ou na ocorréncia dos eventos de bquidagio descritos neste Regulamento.

12.2.  Sio eventos de iquidagio antecipada, independentemente de deliberacio em assemblein geral:

) caso o FUNDO passe a ter patrimonio ligudo inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial
do FUNDQ, representado pelas coras da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituicio, ou renincia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso, no
prazo maximo de M {(noventa) dias da respectiva ocorséncia, a assernblela geral convocada para o
fim de substtui-lo nic alcance quérum suficicate ou nao dehbere sobre a liquidagao ou
incorporagio do FUND(; e

¢} acorréncia de patrbndnio ligude negativo apos consumidas as reservas mantidas ao patrimdnio
do FUNDO, bem come apds 2 alicasgio dos demais ativos da carteira do FUNDO.

123, A liguidagio do FUNDO e o consequente tesgate das cotas serdo realizados apés alienacio da
totalidade dos auvos integrantes do pammodnio do FENDO.
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124, Apds o pagamento de todos os custos ¢ despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patmmomo do FUNDO,
se for o case, no praze maximo de 30 {(trin) dias contados da data da assembleia geral que debiberou pela
liquidacio do FUNDC) ou da data em que ocotrer um evento de liquidagio antecipada.

12.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quoctente obtido com a divisio do montante
obtido com a alienagio dos ativos do FUNDO pelo nimero das cotas emiridas,

12.5.  Caso ndo seja possivel a bquidagio do FUNDO com a adogio dos procedimentos previstos no
wem 123, acima, o ADMINISTRADOR resgatatd as coras mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
FUNDQ, pelo preco et que se encontram conabilizados na carteira do FUNDO e tendo pot parametro
o valor da cota em conformudade com o disposto no subitem 1241, acima.

12.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO
para fins de pagamento de resgate das cotas em circulagio.

12.5.2. Na hipotese de a assemblceia geral referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos pata
entrega dos ativos a Houlo de resgate das cotas, os atives do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante
a constituicio de um condominio, cuja fragio ideal de cada Cotista scea calculada de acordo com a
proporcic das colas detida por cada um sobre o valor total das cotas em circulagio. Apds a constituigéo
do condorminio acima referido, o ADMINISTRATIOR estari desobtigado em relacio as responsabilidades
estabelecidas neste Regulameato, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
L] }mpctcntcs.

12.5.3. O ADMINISTRADOR deverd notificar os Cotistas para que elejarm um adminisirador do referido

condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

12,54, O CUSTODIANTE continuard prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta} dias, contado da notificagzo referida no mem anterior, dentro do qual o admnmistrador do
condominio eleito pelos Cotiseas indicard ao ADMINISTRADOR ¢ ao CUSTODIANTE, hora ¢ local
para quc scja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamentc em consignacio dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Cédigo Civil Brasilewro.

12.6.  Nas hipdteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentagio do pattimdnio liquide, compreendendo o periodo entre a dara das Glomas
demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva hquidagao do FUNDO.

12.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do FUNDQ, anilise quanto a
tcrem o8 valores dos resgates sido ou nio efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentacac pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos on passivos
nao contabilizados.

127, Apoés a partulha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNIDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 {quinze) dias, da seguinte documentagio:

(i o= b BN
a) termo de encerramento firmado pelo Abwﬁﬁ% Ky pyi caso de pagamento integral 20s
Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado 2 liquidacio do FUNDO, quande for
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1) a demonstragio de movimentagio de pammomo do FUNDO, acompanhada de parecer do
auditor independente; e
<) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do FUNDO.

CLAUSULA TREZE — DA TRIBUTACAO

13.1.  Para ndo sc sujeitar 4 tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nio aplicara tecutsos em
empreendimento imobiliano que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em
circulacio. Para propiciar uibutagic favoravel ao Cobista pessoa natural, 0 ADMINISTRADOR envidara
melhotes esforgos para que (i) o FUNDQ receba investimento de, nio minimo, 50 {cinquenia} Cotistas; e
{11} as cotas, quando admitdas a negociagio no mercado secundirio, sejam negociadas exclusivamente cm
bolsas de valores ou mercado de baleao otganizado.

132, Os rendimentos distribuidos pelo 'UNDO ao Cetista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragio de ajuste anual, desde que (i} 0 FUNDO possua, no minimo, 50 {cinquenta)
Cotstas; (1) o Cotsta pessoa fisica ndo seja titular das cotas gue representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior 2 10% (dez por cento) do rotal de readimentos auferidos pelo FUNDO; e (i) as
cotas sejam admitidas A negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou ne mercade de balcio
orgamzado,

133, O ADMINISTRADOR e o GLSTOR ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no

tratamento tabutano conferido ao FUND( ou aos seus Coustas ou para garanix o tratamento tributdtio
mais benéfico a csres.

CLAUSULA CATORZE — DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

141. Os bens e dircitos  integrantes  do  patrimonio do FUND(O  serio  adquindos  pelo
ADMINISTRADOR em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
lhe, em: conjunto com o GLESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou diteitos, bem como
exercer todos os direstos merentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto ¢ a Politca de
Envestimento do FUNDQ.

142, No instrumento de aquisigio de bens e direitos mtegrantes do patrimomo do FUNDQO, o
ADMINISTRADOR fard constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no art. 7°
da Lei n® 8.668/93, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

14.3.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Tmdvels mantides sob a

propriedade fiduciaria do ADMINISIRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam
com o patrimonia do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA QUINZE ~ DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
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15.1. O GESTOR adota politica de excrcicio de dircito de voto (“Politica de Voto™) em assembleias nas
quais 0 FUND( detenha participagio ou mvestimentos, conforme condicdes descritas na Politica de Voto
disponivel nos sites www.s3dtvm.com.br.

152. O objetivo da Poliica de Voto & cstabelecer os requisitos € os principios que nortearao o GESTOK
no exetcicio do direito de voto, aa qualidade de representante dos fundos de investimento sob sua gestao,

15.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO,

154, Cabe ac ADMINISTRAIDOR, desde que requisitado pelo GESTOR, representar o FUN DO no
exercicio do dircito de voto.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O excrcicio social do FUNDO ters inicio em 1° {primeiro) de fevereiro de cada ano e témino no
ultimo dia do més de janeire do ano.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS DISPOSICOES GERAIS

LI

17.1.  Admite-se, nas hipoteses em que este Regulamento exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestagio de

voto” ou “concordancia” dos Cotlstas, que cstes se deem por meio cleuénico.

17.2. O ADMINISTRADOR podera gravar toda e qualquer ligacao telefénica mantida entre o
ADMINISTRADOR ¢ os Cotistas, bem como, utihzar referidas gravagdes pata efeito de prova das ordens
transmitidas ¢ das demais informagdes nelas conndas.

17.3.  ¥m caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representanie do espolio ow do incapaz exetcera
os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perantc o ADMINISTRAIDIOR, gue caberiam ao de cujus ou
20 incapaz até o momento da adjudicagao da partilha ou cessio da incapacidade, observadas as prescricoes
legais,

17.4.  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estada de S0 Paulo, com a exclusao de qualquer
outro, por mais privileglado que seja, para difimir quaisquer dividas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.
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9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S3e Paulo
Oficial: Alfredo Cristiano Carvatho Homem

Rua Boa VistaI., 314 - 27 andar - Centro
Tel.: (XX11) 3161-4501 - Email: noverid@9rid.com.br - Site: www.cdisp.com.br
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N° 1.338.629 de 20/02/2019

Certifice e den fé que o documente em papel, foi apresentado em 20/02/2019, o qual foi protocolado sob n°

1.339.413, tendo sido registrado sob n° 1.338.629 no Livro de Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos

€ Documentos da Comarca de Sio Paulo, na presente data.
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1.1

BT .

ATO DO ADMINISTRA DOR

INSTRUMENTO PARTICILAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO SANTANDER
PAPETS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE IWESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.,
instituigBo financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio profissional
de administracdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n® 11,015,
de 29 de abril de 2010, com scde na Cidade e Estado de S8o Paulo, na Rua Amador Bueno, n 474, 1
andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrit no Cadastra Macional da Pessoa Juridica ("CNPJ")
socb o n¢ £2.318.407/0001-19, neste zto representada na forma do seu estatuto social, por seus
representantes legais infra-assinados (“Administrader™, na gualidade de instituigae administradora do
SANTANDER PAPETS DMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento inscrito no CNPJ sob o n® 32.903.521/0001-45, regulado nos termas da Instrugao da CVM n@
472, datada de 31 de outubro de 2008, conforme zlterada (“Imstrugdo CVM 472" ¢ "Fundo”,
respectivamente), RESOLVE:

Alterar o regufamento do Fundo ('Regulamenta”), =m razdo do Oficio da B3 S.A. - Balsa, Brasil,
Balcdo de n® B3/SRF — 24/2019, de 22 de alvil de 2019, que formulou as Primeiras Bdgéncias ao Pedido
de Admissdo & Negociacdo das cotzs do Fundo, para atender a tais exigéneias da seguinte forma:

Alterar o artigo 10.7, inciso (iii}, para segregar o Gestor (conforme definido no Requlamento} deste
item, visto gue a desbituigdo ou substituicde do Administrador demanda qudrum qualificada, porém a

masma regra ndo ¢ aplicdvel a substituigao do Gestor.

Em razac das deliberacbes acima indicadas, aprovar o Requlamento, neste ato reformado, no teor e na
forma do documento corstante do Anexo | ao presente instrumento, do qual € parte integrante,
denaminado “Reguiaments do SANTANDER PAFELS IMOBILIARIOS CDF FUNDO DE INVESTIMENTO
MOoBEIARIO".

Submeter a CVM a presente deliberacio e os demais documentos exigidos pelo artige 17 da Instrucdo
CwM 472,

Este ato do Administrador devera ser registrado em Cartoric de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de $do Paulo, Estado de S3o Paulo.
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Sendo assim, assina o presente instrumentc em 2 {duas) vias, cada qual com o mesmo teor e para um Jnica

propésito & efgito, na presenca das duas testernunhas abaixo assinadas.

540 Pauis, 20 de maio de 2019,

(aaministrador dch\Santander Papdis Imobiliarios COI Fundo De Investimente  Imobiliario}

Testermunhas:
Nomce: Nome:
CPE: CPF:
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REGULAMENTO DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS (DI AUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNP)/MF n® 32.903.521/0001-45

Sao Paulo, 20 margo de 2019.
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ANEXO IAD INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE SEGUNDA ALYERACAO DO REGUAMENTC DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI RNDO DE IWESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI RMNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP1/MF n® 32.903.521/0001-45

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressbes indicados em letra maidscula, no
singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir, sem prejuizo de outras
definiches estabelecidas ao longo do Regulamento:

ABMINISTRADOR SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.,
rom sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Peulo, na Rua
Amadar Bueno, 474, 19 Andar, Bloco D, inscrita no CNP)/MF sob
nt 62.318.407/0001-19, dewdamente autorizada ao exercicio da
atividade de adminstragido de carteiras de valores mobilidrios
pelo Ato Declaratério n® 11.015, de 29 de abril de 2010,

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
(Capitais.

Ativaes Fnanceiros S8a; (a) moeda nacicnal; (b) titulos de emissac do Tesouwro

Nacional; (¢) operacbes compromissadas com fastro nos Abvos
Financeiros indicados na slinca "b" acma, ou em outtos ativos
admitidos nos termos da regulamentagao aplicavel; (d) cotas de
fundos de investimento cuja politica de investimento seja ©
irvestimanto nos Ativos MNinanceires mencienados nos itens "h” e
“c” acima; e (&) derivatives, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja expasicio seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liguide do Funda.

Ativas 05 scguintes atvos:

{i) Certificados de Recebiveis Imobilirios ("CRI");

{ii} Debéntures, desde que sc trate de  emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CYM n€ 472, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundes de
irvestimanto imobifiario;

) Cotas de fundo de investimento em direitos creditdrios
(*FIDCM, gque tenham como politca  de  investimenta,
exclusivamente,  atividades  permitidas  aos  fundos  de
investimento imobilidrio e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensada nos tarmos da regulamentagao em vigor;

{iv) Cotas de fundos de investmento cujas  atividades
preponderantes sejam permitidas sos fundos de inwvestimento

. 5
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imobilidrio;

) Letras Imabilidrias Garantias ("LIG";

{vi} Letras de Crédite Imabilidrio (“LCI™);

(vi)  Letras Hipotecarias ("LH");

(viii)  Cotas de fundos de investimento imobilidrio {"FIO); e
(ix}  Qutros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela Instrugiio CYM n® 472,

B3 A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN Banco Central da Brasil.

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos e
Ativos Financeiros.

Codigo ANBIMA O Cédigo ANBIMA de Regulacdo & Melhores Praticas para

Administracho de Recursos de Terceiros, conforme vigente.

Confito de Interesses

580 as hipdteses elencadas no item 10,13 deste Reqgulamenta,
envolvenda o Fundo, o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou o
consultor especializado, conforme aplicAvel.

Cotista 580 as pessoas fisicas ou juridicas, ou comunhdo de interesses,
que sejam titulares de cotas.

Custodiante E a SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A,
acima qualificada;

oM A Comissdo de Valores Mobiliarios — CvM.

Dia(s) (il{eis)

Significa gualquer dia gue ndo seja sdbado, domingo ou feriado
nacional ou, ainda, guando ndo houver expediente bancirio na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, ou dia em gue ndc
haja expediente na B3,

Eventos de Liquidacio

Quaisquer dos eventos listados no item 13.2 deste Regulamento.

FUNDO G Santander Papéis Imabiliarios CDI Fundo de Investimento
Imobiliario
GESTOR SANTANDER BRASIL GESTAQ DE RECURSOS LTDA., com sede na

Av. Presidente Jusceling Kubitschek, 2041 e 2235, Bioco A — 189
andar, S80 Paulo/SP, inscrita no  CNPYMF  sob  no
10,231,177/0001-52 e credenciada na C¥M para a administracdo
de carteiras conforme Ato Declaratorio CVM n¢ 10,161, de
11/12/2008.

Instrucdo CVM n® 400

A Instrugdn da €VM T_i_ 4(1[?: de 29 de dezembro de 2003,
conforW”'_' "m_ G- .
YiSIA YO8 ¥Oi
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Instrugdo CVM n® 472

A Tnstrugo da CVM n.@ 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucio CVM n® 476

A Instrucio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, canferme
alterada.

Instrucio CVM n® 555

A Instrucdo da CVM n.© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme: alterada.

IPCA fndice de Precos aoConsumidor Amplo, apurada e divulgado pelo
Instituto Brasiteiro de Geografia e Estatfstica
Oferta A distribulcSo piblica de cotas da primeira emissdo do Fundo a

ser realizaga (i) nos termos da Instrucdo CVM n@ 400 ou {it) com
esforgos restritos, nas termos da ICVM 476,

Patrimbnio Liquido

Valor em Reais resultante da soma algebrica do disponivel com o
valor da Carteira, mais ©os valores a receber, mengs as
exigibilidades do Fundo.

Prazo de Duracio

O prazo de duracdo do Funde, estabelecide no item 2.2 deste
Regulamento.

Regulamento

Este regutamento do Fundo.

Representante(s) de Cotistas

0(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do art. 25
da Instrucac CVM n® 472,

SELIC

Sisterna Espedial de Liquidacio e Custddia

Taxa de Administragio

A taxa devida pelos servigos de administracdo, gestdo,
consultoria, custodia € escrituracBo do Fundo, calculada e paga
nas termos deste Regulaments.

CLAUSILA SEGUNDA - DO FUNDO

2.1. O SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{*FUNDO"} € um fundo de investimenta imohiliario, constituido sob a forma de condominio fechado regide pela
Instrucio CVM n® 472, pelo presente Regulamento e pela legisiagdo e regulamentacdo aplicaveis.

2.2. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

2.3. Para fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo € classificado como FII de Titulos e Valares Mobilidrias Gestdo Atva.

2.4, As carackeristicas e os direios, assim como as cordigfies de emissdo, distribuigBo, subscrigdo,
integralizagio, remuneracdo, amortizacio e resgate das cotas seguemn descritos neste Reguta mento, bem como

nos respectivas suplementos de Oferta. -gt"'j (}TRV EZ ?.., 2
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CLAUSULA TERCEIRA — DO PUBLICO ALVO

3.1. O FUNDD é destinado a investidores em geral, incluindo, mas n3o se limitando a, pesscas nalurais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia sooal, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil sequndo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a el investimento (“Plblico Alve™.

CLAUSULA QUARTA — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1, O FUNDO tam por objetivo proporcionar acs Cobstas a valorizacda de sua cota, por meig de
investimentos de, no minimo, 67% (sessentz e sate por cento) de seu patriménio em Ativos, a critério do
GESTOR e independentemente de delibera¢io em assembleia geral de Cotistas ("Pglitica de Investimento®).

4.1.1. A cada nova emisso, o GESTOR pederd propor um pardmetro de rentabilidade para as cotas
@ serem emitidas, o gual n8o representard e nem devera ser considerado como UMa Promessa, garantia
ou sugestio de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou, conforme
aplicavel da instituicdo distribuidora das Cotas.

4.2, Para consecucdo da Politica de Investimento descrita acima, u FUNDO investird seus recursos nos
Ativos.

4.3. O FUNDO poderéd manter a parcela do seu patrimdnio ndo investda em Ativos permanentermente
aplicada nos Ativos Financoiros.

4.4, O FUNDD poderd emprestar seus ativas, btulos e valores mabilidrios, dosde que tais operagBes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operagiies proprias.

4.5.  Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO, podardo eventualmente compor a Carteira do
FUNDO: imoveis, gravades com Gnus reais cu nép, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territdrio nacional), participagfes societarias efou outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo o5 Ativos efou Ativos Financeiros, nas hipdteses de: {a) execugio ou excussdo de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do FUNDC efou (b) renegociagde de dividas decorrentes dos Abivos de
titularidade do FUNDO,

4.5.1. 0s bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos & rendimentos,
deverao observar as sequintes restri¢tes:

a} ndo poderdo intagrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderfic por gualquer obrigacio
de sua responsabilidade;

By nao compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugio por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

<) ndo poderdo ser dados em garantia;d;—%éﬁ@gﬁ{WINBTMDOR; e
gsenrEl ™ ZWWOZ ;
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&) néo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Gnus reais, observade o disposto no item
5.9.1.

& Santander Securities Services

4.6, O FUNDQ tera o praze de até 2 {dois) anos apds a dat2 de encerramento de cada oferta de cotes para
enguadrar a sua Carteira de acordo com 2 Politica de Inwestimento e com os critérios de concentracdo
estabalecidos neste Regulamento.

46,1, Caso o FUNDO ndo enquadre a sua Carteira de acordo com a Politica de Investinento dentre
do prazo mencighado acima, a GFSTOR podera, a seu exclusive chtéria, promover a amertizagdo das
cotas.

4.7. O GESTOR tera discricionariedade na selegao e diversificago dos Atives e dos Ativos Financeiros da
Carteira do FUNDOQ, cabendo-lhe praticar todos os atos que entender necessarios ac cumprimento da Palitica
de Investimento estabelecida reste Regulamento, ndo tende o GESTOR nenhum compromisso formal da
concentragdo em nenhum setor espedifico.

4,7.1. O valor de aguisicio dos Ativos e Ativos Financeiros do FUNDQ podera ou nao ser composto
por um agio efou desagio, conforme o case, conforme definide pelo GESTOR, a seu exclusivoe Critério, em cada
aguisicio de Ativos e Ativos Financeiros pelo FUNDQ, observado que, na determinacdo do agio efou desagio,
quando for o caso, serdo ohservadas as condigdes de mercado.

4.7.2. 0Os Ativos e o5 Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
& avaliagio de titulis & valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacio em vigor {tais como o
critério de marcagado a mercado) e de acordo com o manual de predficacio adotado pelo ADMINISTRADOR,
dispanivel para consulta na sua pagina na rede mundial de computadores {http:}/ www. s3dbvm.com.br).

4.8, Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por madalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenguadramento e reenguadramentn la eslabelecidas (*Criterios

de Concentracgo™}.

4.8.1. No caso de investimentos em CRI, guande instiuido o patrimdnic separadn na forma da lei, nos termos
das regras gerais sabre fundos de investimento, o FUNDO podera aplicar até 10% {dez por cento) do seu
Patrimfnio Liquido por emissor, compreendendo-se como em'ssor o patimdnig separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracda por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6°
do artigo 45 da Instrugio CVM n@ 472,

4.8.2. Casoo FUNDO invista preponderantementz em valores mobilidrios, e em atendimanto ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
Patriménio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ac ADMINISTRADOR ou
a0 GESTOR, sem prejuizo das demais disposigies regulamentares e da necessidade de aprovecdo em
assembleia geral quando caracterizada situacio de Conflite de Interesses, nos termos da regulsmentagdo
cspeafica.

4.8.3. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, ¢ em atendimento ao disposte nas
regras gerais sobre fundos de inveshmento, o FUNDO poderd investir até 100% (cem por cento) do montante
de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo

ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eﬁﬂw ﬁmﬂféﬁlmias demais disposicbes regulamentares
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e da necessidade de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacio de conflito de interesses,
nos termos da regulamentagdo espacifica na forma permitida na regulamentacio especifica.

4.9.  Os Ativos efou Ativos Firancairos de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custediados ou
mantidos em conta de depdsito dirctamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia — SELIC, no sisterna de liquidagdo financeira agministrado
pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas & prestacao desse servico pelo BACEN ou pela €M,
excetuando-se as aplicacdes do FUNDD em cotas de fundos de investimento.

4,10, Para fins de mplementacda da Politica de Investimento, o ADMINISTRADOR e ¢ GESTOR devem
observar as vedagdes previstas no item 6.9, conforme aplicavel.

411, O FUNDO n3do serd obrigado a consolidar as aplicagBes em cotas de fundos de indice negociados em
mercados organizados e em colas de fundos de investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros ndo
ligados o ADMINISTRADOR ou ac GESTCOR do FUNDO, exceto se referidas cotas forem destinadas a
investidores profissionais.

CLAUSULA QUINTA - DOS RISCOS

5.1. O objetivo e a Politica de Investimanta do TUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDQ, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

5.2 Arentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que
compbem a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos gue compdem a Carteira.

5.3 As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de
qualquer empresa pertencente a0 seu conglomerado financeire, de qualquer mecanismo de sequro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC,

S.4. 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR n3o poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da Carteira, por eventuais prejuizos em case
de liguidagdo do FUNDD ou resgate de catas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR
responsaveis tio somente por perdas cu prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte,
respectivamente.

5.5 O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos sequintes riscos:
a} Riscos de Mercado

Cs valores das Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuagles de precos o cotacdos de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de scus
emissores. Mos casos ¢m gue houver queda do valor destes ativos, o Patrimdnio Liquido do FUNDO podera ser
afetado negativamento.

Adicionalmente, a Carteira do FUNDQ poderd wir a ter. Adivos ou_Anvos.Fmancams com baixa ou nenhuma

liquidez, hipdtesc na qual o impacto dos riscos Bé aagﬂ _gé 5a tais ativos pode ndc ser capturada
prios mecanismos convencionalmente  utilizados &&%d‘g & das ativos integrantes da Carteira do
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FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagBes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o pre¢n dos ativos na Carteira do FUNDO.

& Santander Securities Services

b) Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDO estd sujeito, direta ou indiretamente, as varagdes e condigbes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sie afetados principalmente pelas condigdes peliticas & ecendmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréndia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ow situaches
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquern a
ordem atus! e influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalarizagio da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Nio sers devida pelo FUNDO ou por qualquer pessos, induindo o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, gualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso o$
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

c) Risco Relative ao Prazo de Duracdo Indeterminado

Consideranda que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Colistas decidam pelo desinvestimento no FUNDQ,
o0s mesmos terdo gue alienar suas cotas em mercade secundério, observado que os Cotistas paderdo enfrentar
faltz de liquidez na negociagdo das cotas no mercade secundario ou abter precos reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio 530 constituidos, por determinagde legat, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das co@s. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagao das cotas no
mercade secundario. Além disso, o Regulamenty estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Caotistas podera optar pela liquidacio do FUNDQO e cutras hipdteses em que o resgate das cotas poderd ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos efou Atives Financeiros integrantes da Carteira do FUNDO.
Em ambas as situagdes, os Colistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos efou o5 Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidagio de FUNDO.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos efou os Alivos Financeiros a serem adquirides pelo FUNDO sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicBes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacio, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos poderd acarretar oscilagbes negalivas no
valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacio deste tipo de operacio ndo deve ser entendida come uma garantia do FUNDO, do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de segurc ou do Furdo Garantidor de Credito - FGC
de remuneracio das cotas do FUNDO. Ainda que exdlusivamente para fins de protecdo patrimonial e com
expasicho maxima [mitada ao wvalor do Patrimdnio Liquido do Fundo, a contratagie de operagdes com
derivativos poderd resultar em perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

) Risco do Investimento nos Ativos Financeires
O FUNDO podera investir nos Ativos Finance fpmﬂt‘%eﬁfn de curto prazo e possuirern baixo risco
de creédito, podem afetar negativamente & rentwj Wadmwnalmente pexde ndo ser possivel para
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o ADMINISTRADOR  identificar falhas na administragio ou na gestdo dos fundos investidos pelo FUNDO, que
poderdo gerar perdas para o FUNDOG, sendo que, nestas hipdteses, o ADMINISTRADOR efou GESTOR ndo
responderan pelas eventuais consequéngias.

Adicionalmente, determinados afivos do FUMDO padem passar por periodos de dificuldade de execugio de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e regociabilidade inexstentes. Nestas
condigbes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Atives efou Ativos
Financeiros pelo preco @ no momento desejados ¢, conscquentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas
de liquidez. Adicianalmente, a variagdo negativa dos ativos poderd impactar o PatrimBnio Liguido do TUNDO.

g} Riscos de Concentragdo da Carteira

{aso o FUNDD invista preponderantemente em valores mabiliarios, deverdo ser chservados os limites de
aplicagiio par emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerals sobre fundos de
investimentg, aplicands-se as regras de desenguadramento e reenquadramento |a estabelecidas, O risco da
aplicagdo no FUNDO terd intima relagdo com a concentragio da Carteira, sendo gue, quanto maior for a
concentragdo, mator serd a chance de o FUNDQ sofrer perda patrimonial,

0s riscos de concentracdo da Carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativg
em questio, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cobstas.

h) Riscos do Praze

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDQ s&o aplicagdes, preponderantemente, de médio ¢ longe praza,
que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercade secunddrio e o cdlcule de seu valor de face para os fins
ta contabilidade do FUNDO & realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo scntido, os Ativos efou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tEm seu valor calculado através da marcacio
a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacao a mercado dos Atives e dos Ativos Financairos do FUNDO, visando ao
calculo do Patriminio Liquido, pode causar oscilaghes negativas no valor das cotas, cujo calculo & realizado
mediante a divisao do Patriminio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos efou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Oura¢do do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDQ
poderds sofrer oscilagtes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagia das cotas
pelo investidor que optar pela desinvestimento.

i) Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores das Ativos ¢ dos Ativos Financeires efou das contrapartes das transagdes do
FUNDQ ndp cumprirem suas obrigagbes de pagamento (principal e juros) efou de liquidacio das operagdes
contratadas. Qcorrendo tais hipdteses, o Patrimdnio Liquido poderd ser afetado negativamente,

Considerando que o FUNDO investira preponderarlemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou & poucos devedores, ou com risco pulvenizado, em gue o risco de credito podera
estar puiverizado entre uma grande quantidade de deuﬁ&ﬁmv ﬂﬂﬂsnm Hos respactivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagameWeWeE obi!igagoes, sendo gue, em caso de
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inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO poderd wir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderiio impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do FUNDO.

i) Risce Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugie ou excussio das garantias vinculadas 4 respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existénda
de bens iméveis na composicic da Carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.
Em um eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRY, podera haver a
necessidade de contratac3o da consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportades pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRL. Adicionaimaente, a garantia cutorgada em favor dos CRI pode ndo ser
suficiente para suportar as obrigacbes financeiras atreladas a tal CRL Desta forma, wna série de eventos
relacionades & execucio de garaias dos CRI paderd afetar negativamente o valor das cotas € a rentabilidade
do investimento ne FUNDD.

k) Risco Inerente a Titularidade de Imdvels em Razdo da Execucdo de Garantias

Os iméveis que venham a excepcionalmente integrar o patriménio do FUNDO, em decorréncia de eventual
processo de execucdo ou excuss3o das garantias dos Ativos, poderdoc apresentar riscos diretamente
relacionados aos imdveis, em razdo de sua localizacdo, destinagio, LSO e estrutura, o que poderd comprometer
os rendimentos do FUNDO e, consequentemente, 05 rendimentas & serem distribuidos aos Cotistas

Ademais, caso ¢ FUNDQ venha a deter imévels, © FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco
tradicionatmente atrelados 3 ttularidade de bens imobilidrics, incluindo, mas ndo se fimitando! Risco de
Desapropriacao; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restrigies de
Utilizacio de Imdvel pelo Poder Pablico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e
Sinistro.

)} Cobranga dos Ativos e dos Atlvos Fnanceiros, Possibilidade de Aporte Adicional peks
Cotistas e Possibiidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranca dos Ativos e das Ativos Financeiros
integrantes da Carteira e 3 salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cofistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriméinio Liquido. O FUNCO
somente poderd adotar efou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotes aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc3o efou manutencio. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas paderdo ser chamades a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adoglo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes da recebimento
integral da referida aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisse de prover 05 recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a gue o FUNDO venha 2 ser eventualmente congdenado. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR efou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdweis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdio ou manutenciio dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pele FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura {au
prosseguimenta} de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direltos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de apOrar os recursos necessarios para tanto, nos termaos
do Regulamento. Consequentemente, o FUN%—_ 3 ﬁ_gﬂb‘%ﬁé recursos suficientes para efetuar a
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amoriizacdo e, coanforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, ¢ respactivo capi@! investido.

m} Risca de Desenquadramenta

Na hipdlesa de ocorréncia de algum evento que enseje ¢ desenguedramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ap ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de
Cotistas para decidir sobre uma das sequintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do
FUNDO, ou de ambas; (i) incorporagao a outra FUNDQ, ou (i) liguidagdo do FUNDO,

wein

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens ™" e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das cotas e
a rentzbilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previste no item “ii* acima, ndo ha como
garantir que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem
como nagc ha como assequrar gue os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outre investimento que

possua rentabilidade igugl ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

n} Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da 1? Emssdo (e de Eventuas Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricio
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 {primeira) emissao de cotas do FUNDD {c de cventuais novas ofcrtas de cotas subsequentes),
custe a possibilidade de llquidagdo do FURDQ caso nao scja subscrito o montante de cotas equivalente ao
patriménio minimo imicial {sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a passibilidade
€ de o FUNDO ter um patrimdnio menor do gue o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingide {ou © wolume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), o ACMINISTRADOR ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cots, {i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e {ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelo respectivo investidar sem gualquer remuneragao/aaéscimo, sendo gue, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liguidado. Neste caso, em razdo das riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o FUNDQ
nBo conseguir investir os recurscs captados no ambito da respectiva oferta piblica de distribuigio de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faca frente aas encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdoc eventualmsnte receber um wvalar inferior anuele por eles
integralizado, o que poderd resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por firm, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores gue tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em guaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ap efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liguidagao ou da venda dos Ativos
¢ dos Atives Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricao das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagiic a teis ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscricéo.

A ocorrénoa da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo hd como garantir que eles consequirdo reinvestir
s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o
investimenta nas cotas do FUNDO.

o} Risco de nio Materializacio das PeW@T'ws._;@s Documentos de Oferta das
Cotas ViSIA YOG Y
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0s prospectos, conforme aplicdvel, contém efou conterda, quande forem distnbuidas, informagdes acerca do
TUNDO, de mercado imobilidrio, dos Ativos ¢ dos Atvos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo TUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, gue envolvem riscos e
incertezas,

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissio do FUNDO sdo projetadas
para um horizonte de longo prazo, cuja concrebizacao esta sujeita a uma serie de fatores de risco e de elementos
de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenhe futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investiments pelo FUNDO, do seu mercado de aluagac e situagdo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospecios,
canforme aplicavel.

P} O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas,; o que Poderd Resultar em uma Diluigao
da Participacac do Cotista ou Reducao da Rentabifidade

O FUNDO padera captar recursos adicionais no futuro alravés de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisico de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissbes, os Cotistas poderac
ter suas respectivas participacBes diluidas, uma ver que o Regulamento do TUNDD ndo concede aos ahuais
Cotistas o direito de preferéncia na subsctigao de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o perindo em que s respectivos recursos decarrentes da emissao de navas cotas ndo estiverem
inveslidos nos termos da Politica de Investimento.

q} Risco de Inexsténcia de Quirum nas Deliberagies a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas rmatérias que sdc objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas guando
aprovadas por maioria qualificada dos Cobistas. Tencdo em wista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimerc elevada de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagae pela auséncia de quorum para tanto {quando aplicavel} na votegag em tis
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liguidacdo antecipada do FUNDO.

r) Risco de Governanga

Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem gs Unicos
Cotistas ou medignte aprovagdo expressa da maicria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamanta 3 assembleia geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii) o5 socios, diretares e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligardas ac ADMINISTRADOR ou ao GFSTOR, seus sddas,
diretores e funcionarios; {iv) os prestadotes de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; {v) ©
Cotlista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de suva propriedade gue concorram
para a formagao do patrimdnio do FUNDD; e {vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDC. Tal
restrican de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisgs "i" a "iv’, caso estas decidam adquirir
cotas. ‘JEH‘? er-; i€ ol
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s) Risco Juridico e Regulatério

As eventuais alteracBes efou interpretagbes das normas ou leis aplicaveis ao FUNDO efou aos Colistas, tanto
pela CVM guanto por reguladores especificos a cada segmento de Investidores (Previc, Susep, Ministério da
Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
condicBes de investimento, podem causar um efeito adverse relevante 20 FUNDD efou aos Fundos Investidos,
como, par exemplo, eventual impacto no prego dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das
posiges financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a necessidade do FUNDO se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua Carteira.

t) Risco Trbutarie

A Lei n® 9,779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobikario devem distribuir, pelo menos, 95%
{noventa e cinco por oento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segurde a regime de cai@, om
base er balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junhe e em 31 de dezembro de cada ane.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham coma
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjurio com pessoss a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo funde, sujeita-se &
tributaclic aplicvel s pessoas juridicas para fins de incidénda da fributaglio corporativa cabivel (IRP1,
Contribuico Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Sodial — PIS e
Contribuicio a0 Financiamente da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentus e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicaches financeiras de pessoas juridicas {tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiras e cinco décimas
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidsde do FUNDQ, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificades de recebiveis imobiliarics, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimanto imobilldrio admitidas exclusivemente em kolsa de valores cu no mercado de balcao organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aguele retido na fonte pelo
FUNDO guando da distribuicio de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e 05 ganhos de capitet auferidas quando distribuidos
aos cotistas s5o tributados na fonte pela aliquote de 20% {vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3¢, paragrafe Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro
de 2005, havera isencio do Imposte de Renda Retide na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas
Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotiste pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, 05 seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nde seja titular de montante igual ou
superior @ 10% (dez par cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectvas cotas nde atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDOQ possua, ne minime,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv} as cotas sejam admitidas & negociagdc exdusivamente em balsas de valores ou
mercado de balcio organizado, Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo FUNDO
em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarfic sujeitos a
ributagdo a eles aplicdvel, na forma da legislagdo em vigor,

Adicicnalmente, caso ororra alteracio na legislagio que resulte em revogagio ou restrigio a referida isengdo,
os rendimentes e os ganhos de capital auferidos m@j@ﬁ%gﬁy@oﬁ@ momento de sua distribuigio
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acs Cotistas, ainda que a apuracio de resultados pele FUNDO tenha ocorrido anteriormente & mudanca na
legisiagao.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagiio de novos tributos, exingio de beneficio
fiscal, majoracio de aliquotas, interpretacBo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisguer
tributos au a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitands o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentas nag
previstos inicialmente.

u) Riscos Relativos aos CRI, as LCL as LH e as LIG

0 governo faderal com frequéncia altera a legislagde tributaria sobre investimentes financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas s3o isentas do pagamento de imposto de rends sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CR], LCI, LH e LIG. Altersges futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024,
de 27 de agosto da 2009, os rendimentos advindes dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliaric que atendam a determinados requisitos igualmente s&o isentos do Impaste de Renda.

Eventuais alteragiics ma legislagio ributaria, eliminands a isencio acima referida, bem como crisnda ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda 2 criagio de
novos tributos aplicaveis aos CRI, a5 LCI, as (H e as UG, poderdio afetar negativamente a rentabilidade do
FLINDG.

v) Risco de Potencial Confito de Interesses

Os atos que caracterizem situagBes de conflito de interesses entre o FUNDO ¢ ¢ ADMINISTRADGR, entre o
FUNDC e o GESTCR, entre o FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDG e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependam de apravagio prévia, especifica e informada
em assembieia geral de Cotistas, nos termos do inciso XH do artigo 18 da Instrugdo CVM n@ 472. Quanda da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo, antes
do inicio da distribuicio das cotas do FUNDQ, das seguintes entidades pertencentes ao mesma conglomerado
financeiro do ADMINISTRADOR: (i} o GESTOR, para prestagiio dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e instituigBes integrantes do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, para prestacio
dos servigos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo & possivel assegurar que as contratagbes
acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetive ou potendial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aa FUNDO e aos Cotistas.

w} Liquilez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagio de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liguidez e ndp ha nenhuma garantia de gue existira no futuro um marcado para negociacao
das cotas que permita ans Cotistas sua alienacac, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o regisiro para uma oferts secunddria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagin do beneficidrio da distribuicBo de
rendimentos, da distribuico adicional de rendimentos ou da amortizagéio de principal e a data do efetivo
pagemento, o valor obtido pelo cobista em caso de negociagio das cotas no mercado secunddrio podera ser
afetado.
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Poderd ocorrer situagde em gque um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deler uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posigao dos eventuais Cotistas minoritaries. Nesta hipotese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungdo de scus interesses exclusivos em detrimento do FLNDO
efou dos Cotistas minoritdrios, observada o plano de oferta previsto no Prospecto de cada cmissao do FUNDO,
corforme o caso.

¥) Nso Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expe o investidor aos riscos a que o FUNDO estd sujeito, o5 quais
poderfio acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdo do objeto do FUNDO,
assim como de motives alheios ou exfgenas, tais como moratéria, guerras, revolugBes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos efou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas 3 esses Ativos efou Ativos Financeiros,
alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o ADMINISTRADOR martenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do FUNDO, ndo hé fgualguer garantia de complata eliminacio da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condicGes adversas de mercado, asse sistema de
gerenciamenta de riscos podera ter sua eficiéneia reduzida.

z) Riscos de o Funde vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efatuar
Apaortes de Capital

Burante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido negativo e gqualguer fato
que teve o FUNDQ a incarrer em Patriménio Liquido negativa culminard na obrigatoriedade de os Cotistas
aporterem capital no FUNDQ, na forma prevista na Regulamantagdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagbes financeiras. Nic ha como mensurar o montante de
capital que os Colistas podem vir a ser obrigados a aportar € ndo ha como garantir que apds a realizagao de
tzl aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

aa) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e ds Companhias Securitizadoras

A Medida Provisdria ne 2.158-135, de 24 de agosto de 2001, em seu artige 76, estabelece que "as narmas que
estabelecamn a afetagdc ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagac aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
&5 garantias e aos privilégios que lhes s3o atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagaa”,

Apesar de as companhias securitizadoras emissaras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre
os créditos imabiliarios que servern de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respechvos
patrimdnios separadcs, por meio de termos de securitizagdo, case prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabaihista da companhia
secutitizadoras poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compdem o lastra dos CRI em caso de faléncia,

Portanto, case a securitizadora ndo honre suas obrigagies ﬁscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos

imobiidrios que servem de lastro & emissdo dos CRige; qgmq?ntgrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a'l'taé:ia %Estnpqsalvos, afetando a capacidade da
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bb} Riscos Relativas ao Pré-Pagamento ou Amertizacio Extracrdinaria dos Ativos

Os Ativos poderfio conter em scus documentos constitutivos  clausulas de pré-pagamento ou amortizagio
extraordindria. Tal situacda pode acarrctar o desenquadramentn da Carteira do FUNDO em relac3o aos critérios
de concentracao. Nesta hiptese, podera haver dificuldadas na identificacia pelo GESTOR de Ativos gue estejam
de acordo cam a Politica de Investimento. Dessa modo, o GESTOR poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelu FUNDO, o que pode afetar de forma negaliva o patrimdnio
do FUNDO e a rentabilidace das cotas do FUNDO, ndo sende devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR au
pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualguer titulo, em decorréncia desse fato.

cc) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos efou de Ativos Financeiros que se Enguadrem na
Politica de Investimento

0 FUNDO podera ndo dispor de ofertas de Ativos efou de Ativos Financeiros suficientes ou em condices
aceitaveis, a cntério do GESTOR, que atendamn, no memento da aquisig3o, 3 Politica de Investimento, e, caso
o FUNDG ndo reaiize o investimento em Ativos no prazo de 2 (dois} anos contados da data de encerramentn
de cada oferta de cotas, nos termos do item 4.6, deste Regulamento, as cotas poderdio ser amortizadas. A
auséncia de Ativos efou de Ativos Financeiros para aquisicao pelo FUNDO poderd impactzr negativamente a
rentabilidade das cotas, em fungdo da impossibilidade de aguisigae de Ativas e/ou de Ativos Financeirgs a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar 2 amortizagdo de principsl antecipada das cotas,
a critéric do GESTOR,

dd} Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio
do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aguisicio

O preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo FUNDO podera ou ndo ser compostn por um aaio ofou
desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo & pussivel assegurar que quando da aquisicio
de determinado ativo existam operagtes semelhantes no mercado com base nas quais o GESTOR possa
determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao nrago de aguisicio. Noste caso, o GESTOR devera utilizar-se da
criterio que julgar mais adeguado ao caso em questdo.

ee) Risco de Elaboracio do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Mo drmbito da primeira emissdo das cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo GESTOR, &,
nas evertuais novas emissdes de cotas do FUNDO o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
GESTOR, que € empresa do grupo do ADMINISTRADCR, existindo, portanto, risco de potencal conflito de
inleresses. O estudo de viabilidade pode nde ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afatar
adversamente a decis3o de investimente pelo investidar.

17} Risco da Justica Brasikira

O FUNDO podera ser parte e demandas Judidais relacionadas acs iméveis e ativos imobiliarios, tanto no polo
ativa gquanto ne polo passive. Fm virtude do sistema judicidrio brasileiro, a resclugdo de tais demandas poderd
ndo ser sicangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha ha garantia_ de gyg,u_FUNDO obterd resultados favoraveis
nas demandas judicials relacionadas aos Ativas e/ou wﬁn&’os equentemenle podera impactar
negativamente no patrimdmio do FUNDO, na rentab|||dadé§1iéc§zmtas e no Yalor de nenociacio das cotas.
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gg)  Risco Relative 3 ndo Substituicio do Adminkstrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do FUNDD, o GESTOR poderd sefrer pedida de faléncia ou decretaclo de recuperacio
judicial ou extrajudicial, efou o ADMINISTRADOR podera sofrer intervencdo efou liguidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituldos ou renunclarem as suas funghes,
hipfteses em gue a sua substituicho deverd ccorrer de acordo com o0s prazes e procedimentos previstos neste
Regulamentc & na Instrugdo CYM n® 472. Case tal substituicdo ndo aconteta, o FUNDO serd liquidado
antecipadamente, © que pode acarretar perdas patrimoniais ag FUNDG e acs Cotistas.

hh)  Risco Operacianal

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ACMINISTRADOR e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDD dependerfio de uma administragio/gestio adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade daos Colistas.

Adicionalimente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serfio recebides em conta corrente
autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervengiio ou liquidacde extrajudicial da instituigdo financeira na qual
& mantida a referlda conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeires |4 depositados
poderSo ser blogueados, podendo somente ser recuperados pele FUNDO por via judicial e, eventualmente,
poderiio ndo ser racuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

it) Classe Unica de Cotas

O FUNDD possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitidc qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre o5 Cotistas. O patriménic do FUNDO ndo conta tom <otas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregagio de risco entre ¢5 Cotistas.

i O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Poderd
Promover a Reducio da Liquidez no Mercado Securdario

A participacic na oferta de investidores gue sejam pessoas vinculadas pode ter um efeite adverse na liquidez
das cotas no mercado secunddrio, uma vez que as pesscas vinculadas poderdo optar por manter as suas cos
fora de circulagdo. O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndu tém como garantir que © investimento nas cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrerd ou que as referidas pessoas vinculadas nSo optardo por manter suas cotas
fora de circulagao.

kk} Valor de Marcado das Cotas

As cotas de emissdc do FUNDO serda admitidas a negociagiio em mercade de bolsa administrado pelz B3. ©
preco de negociagiio das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as catas de emissio do FUNDO, que pode levar em consideragiio elementos decisBes que sdo alheias ao controle
do ADMINISTRADGR ou do GESTOR. Adidonalmente, o preco de negociagic pode ndo guardar qualquer vincula
com a forma de precificaco dos Ativos @ das Ativos Financeires integrantes da Carteira do FUNDO, cujo
procedimento de célcule serd realizade de acorde com o manual de precificagao adotado pelo CUSTODIANTE.

5.6. A integra dos fatores de risco atualzados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado Sﬁ“ o Anexs 39-V da
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Instrucio CVM n® 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referide
documento.

& Santander Securities Services

CLAUSULA SEXTA — DA ADMINISTRAGAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1, O FUNDO & administrado pelo ADMINISTRADOR, acima qualificado.

6.1.1. Compete ao ADMINISTRADOR, sem prejuizc de outras atribuigdes previstas neste
Regulamento:

{iy em caso de aquisicio de imovel pelo FUNDO, providenciar a averbaglo, no cartdrio de registro de
imévels, das restricies determinadas pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e diveitos integrantes do palrimonio do FUNDG que tais ativos
imabiliarios:

a) nag integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b} ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do ADMINISTRADOR;

¢) nio compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidaco judical ou
extrajudicial;

d) ndo podemn ser dados em garantia de débito de operacio do ADMINISTRADOR;

8) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADOR, por mais privilegiadas
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

{ii} manter, as suas axpensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de cofistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;
¢) adocumentacio relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;
d) os registros contabeis referentes as operagdes € ao patrimdnio do FUNDO, e
e} o arquivo dos relatdrios do AUDITOR e, quande for o caso, dos Representantes de Colistas e dos
profissionais o empresas contratados nos termos do arts. 29 e 31 da Instrugao CVM n@ 472;

i} celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacBes necessdrias A execucdo da poliica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todes os direitos
refacionades ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

{iv} receber rendimentos ou quaisguer valores devidos ap FUNDOG;

{v) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em pericde de
distribwicio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

{vi} manter custordiados em instituicio prestadora de senvigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os bitulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

{vii) no ¢aso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CvM, manter a
documentacio referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(vin) dar cumprimentc aos deveres de mforma<;59 %&ﬂ? fgjb VI deste Regulamento e da
Instrucdio CWM n@ 472; Vi
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{ix) manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

{x) observar as disposigies constantes deste Regulamento s, se houver, do prospecto, bem como as
deliberactes da assembleia geral; €

()} conirolar e supervisionar as atividades inerentas 4 gestio dos ativos do FUNDO, flscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamente dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

6.2. O FUNDO é gerido pelo GESTOR.

6.2.1. Compete ao GESTOR, sem prejuizo de outras atribuighes previstas neste Regulamenta e rio contrato
de gestde, selecionar e monitorar 05 bens e direitos que comperio o patriménio do FUNDQ, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

6.3. Os servigos de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos ativos financeiros integrantes
da Carteirs do FUNDO serdo realizados pelo Custadiante.

6.4.  Osservigos de escriturag8o das cotas € emissio do FUNDO serdio realizados por instituicio devidamente
credenciada perante a CVM para o exercicio da funcac de escriturador ("ESCRITURADOR™,

6.5. A distribuicdo das cotas serd realizada por instituigbes devidamente habilitadas a realizar a distribuicio
ge valores mabikidrios, definidas de comum acordo entre o ADMINISTRADOR 2 o GESTOR, sendo admitida a
subcontratacdo de terceiras habilitados para prestar tais servigos de distribuico das cotas.

6.6, A auditoria independente das informagtes financeiras do FUNDD serd realizada por empresa
devidamente gualificada para prestar os seniges de auditoria ("fAUDITOR”), observados os termos e condighes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagio,

6.7.  Os servicos de formador de mercada para as cotas poderdo ser contratados para o FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, mediante sclicitagdo do GESTOR, e independentemente da realizacio de assembleia geral,
observado o quanto disposto no artigo 31-A, da Instrugdo CVM n® 472,

6.8, Independentemente  de assembieia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDD e por
recomendacio do GESTOR, poderda, desde que preservado o interesse dos Caotistas, destituir e substtuir os
demais prestadores de servigos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, na hipitese de descredenciamanto
perante a CVM para a prestacao dos respectivos servigos ou de falha ou descumprimente em relagdo aos
servigos prestados.

6.9. E vedado a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungbes e utilizando os
recursos do FUNDC:

(i) receber deplsito em sua conta corrente;

{ii) oonceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualguer modatidade;

{iii} contrair ou efetuar empréstimo;

{iv} prestar fianga, aval, bem como aceitar cu coobrigar-se sob qualquer forma nas operages praticadas
pelo FUNDO; " s T

¥ aplicar no exterior recursos captados no Pais; & THONY. Gevh
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(vi)
{wil)

{wii)
{ix}

X

{xi}

{xii)

(xiii)

v}

6.10.

aplicar recursos na aquisigdo das cotas do proprio FUNDO;

vender & prestacdn as cotas do FUNDO, admitda a divisBo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminacos aas colistas;

ressalvada a hipétese de aprovacic em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da Instrugiio VM nC
472, realizar operagdes do FUNDO quanda caracterizada sitvagio de Conflitv de Interesses, conforme
item 10.13;

carstituir £nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménic do TUNDO;

realizar operagbes com ativos financeiros ou  maodalidades  operacionais nao previstes na
regulamentagac;

reatizar operacfies com aces e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes pablicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversio de debdntures em acdes, de exarcicio de bénus de subscrigdo, nos cases em que 3 CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

realizar operagoes com derivativos, exceto quando tais operages forem realizadas exclusivamente para
fins de protecio patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido do FUNDO; &

praticar qualquer ato de liberalidade,

6.9.1, A vedaciio prevista no inciso “x* acima ndo impede o FUNDO de manter em sua Carteira
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente av seu ingresso no patrimdnio
do FUNDQ, nos termos do item 4.5., acima.

6.9.2. 0 ADMINISTRANDOR e o GLSTOR devem transferir ao FUNDO qualquer bencficio ou vantagem
que possam alcangar em decorréncia de sua condicio.

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de reniincia ou destituicBo por deliberagdo da

asscmbleia geral. Na hipdtese de renincia, o ADMINISTRADOR deverd observar as disposicbes legais e
reguiementares aplicaveis para sua substituicia.

6.11. O GESTOR deve sersubstituido nas hipSteses de renincia ou destituiic por deliberacac da assembleia
geral.
6.11.1. Na hipdtese de renincia do GESTOR:
{1 0 ADMINISTRADOR convocara imediatamente a assembleia geral para eleger o substiuto do GESTOR
ou deliberar a liguidagdo do FUNDO; ¢
(iiy o GESTOR permanecera no exercicia de suas fungdes até a sua efetiva substituicie, que devera ocorrer
no prazo maximo de 180 {cenfg e citenta) dias.
6.11.2. E facultado aos cofistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacio da assembleia geral prevista no item 6.11.1, ¢aso o ADMINISTRADOR ndo a convoque ho
prazo de 10 {dez} dias contados da renoncia do GESTOR.
LA A .
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7.1, Pela prestacde dos servicos de administracde do FUNDO, incluindo os servigos de administracio
propriamente dita, os servigos de custddia e os demals servicos indicados na Clausula Sexta acima, com excecio
dos servicos de  auditoria independente, de distribuigSio de cotas e de formador de mercads (este ulime,
quando contratado), o FUNDO pagard uma remuneracio equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente
sobre g valor de mercado do FUNDC, calculado com base na média diaria da cotagio de fechamento das cotas
do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior a¢ do pagamento da remuneracdo, observade o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, sendo certo que o referide valor minimo mensal serd
atuglizade anualmente, a partir da data de inicio das atividades do FUNDQ, pela variagio positiva do IPCA
X . 507,

7.1, A Taxa de Administracdo serd calculada sobre o valor de mercado da FUNDO no Gltimo dia do més
imediatamente anterior ao més de seu pagamenta & serd provisionada por Dia Utll, mediarte divis3e da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, bem como apropriada e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5° {quinto) Dia Utl do més subsequente ao dos servicos
prestados.

7.1.2. Para fins do calculo da Texa de AdministragBo, no perido em que ainda néo se tenha o valor de
mercado das cotas, utilizar-se-3 o valor do Patrimonio Liquido do FUNDO.

713, O FUNDG poderd também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de
performance, ingrasso e saida.

7.2, N3o haverd cobranca de taxa de performance no FUNDO,
7.3 Constituirdo ancargos que paderdo ser debitados diretamente do FUNDQ as sequintes despesas:

(i) a Taxa de Administragio;

{ii} taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais e municipais ou autdrguicas que recaiam ou
ventham 2 recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDD;

{iii) gastos com correspondéncia, impressso, expedicio e publicacio de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos Cotistas, indusive comunicagGes aos Cotistas previstas neste Regufamento
au na Instrugdo CVM n© 472,

{iv) gastos da distribuicdo primaria das cotas, bem como com seu registro para negociagio em mercado
arganizado de valores mobilidrios;

{v) honordrios e despesas do AUDITOR;

{vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDQ, incluindo despesas relativas &
compra, vends, Jocagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do FUNDD;

{vii} honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa das interesses do FUNDO,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao gue seja eventualmente imposta ao
FUNDO;

{viij  gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sabre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo cobertos por apdlices de sequra, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou
dolo do ADMINISTRADOR. e/ou do GESTOR no exercicio de suas respectivas funges;

{ix) gastos inerentes 3 constituiglo, fusdo, incorporagdo, cisda, transformacdo ou liguidacdo do FUNDO e
realizacdo de assembleia geral;

{x} gastos decorrentes de avaliagdes técnicas obrigatdrias dos alivos e garantias da FUNDO, incluindo, mas
ndo se limitando, &s avaliagles previstas na regulamentagéo em vigor,

(i) gastos necessdrios & manutengio, conseruaga gqtegrantes do pakimdnic do
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{xii} taxas de ingresso e saida das fundos investides, se houver;

(4ii}  honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragio das
locacdes ou arrendamentos de empreendimantos integrantes do patrimdnio do FUNDO, exploracic do
direito de superficie e comerciallzacda dos respectivos imoveis & de formador de mercado, assim como
eventuais gastos com terceiros para o monitoramentos dos Atives e Ativos Financeiros & garantias do
FUNDO, nos termos dos incisos 1, III @ IV do art, 31 da Instrugiio CVM n® 472;

{(xv) despesas com o regisiro de documentos em cartdrio;

{xv)  honorarios e despesas relacionadas &s atividades previstas no artigo 25 da Instrugao CVM n® 472; e

(xvi} taxa de custddia de titulos au valores mobilidrios que integrarem a Carteira do FUNDOC.

7.4.  Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDC correm por conta do ADMINISTRADOR,
devendo =er per ele incorridas, indusive as despesas relacionadas & constituicdo de conselhos consuitivos per
iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, se o caso, podends os membros indicados ser remunerados com
parcela da Taxa de Administracao.

7.5. 0 ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragao, sendo certo que correrd as expensas do ADMINISTRADOR
o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CLAUSILA OITAVA — DAS COTAS: DISTRIBUICAO, EMISSAO £ NEGOCIAGAOD

g.1. 0 patriménio do FUNDO é representado por uma unica classe das cotas.

82 As cotas sdo escriturais, nominativas e carrespondem a fraches ideais do patrimbnio do FUNDD, cuja

propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livo de registro de Cotistas ou na conta de
depdsito das cotas.

8.2.1. 0 Cotista ndo podera exercer qualguer direito real sobre 0s bens integrantes do patriménio do
FUNDO.

8.2.2. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Atives e aos Alivos Financeiros integrantes da Carteira, salvo quante a obrigagdo de pagamento das
cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da assemblefa geral ou (ii} custos incorridos com os
procedimentos necessarios & cobranca dos ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liguido do FUNDO, os
Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no FUNDQO para que as
obrigaces pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

8.2.3. Em caso de Patrimdnio Liquido negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recurses
no FUNDO independentemente de defiberagdo em assembleia geral.

B.3 No dmbite da primeira emissio de cotas, serdo emitidas inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de cotas,

com valor nominal unitrio de R$ 100,00 {cem reais), perfazendo o valor total da emissao de, inicialmente, R$
300.000.000,00 {trezentos milhdes de reais).

awa _
8.4, A assembieia geral de Cotistas podera deh v 9 1 l)es de colas, seus termos e
condiges, incluinda, sem limitagao, a possibilidade de subscrlgao paroal o cancelamento de saldo nao
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colocado findo o prazo de distribuigia, observadas as disposicBes do art. 13 da Instrucie CYM n® 472 & da
Instru¢do CVM n® 400,

8.4.1. 0O prego de emissic de novas cotas deverd ser fixado por meia de assembleia geral de Cotistas,
conforme recomendacdo do GESTOR, levando-se em consideragdo o valor patrimonial das cotas e o
seu valor de mercado.

8.42. No ambito das novas emissdes de cotas do FUNDO, os Cotistas ndo terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas,

8.4.3, Todas as cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere acs
pagamentos de rendimentos e amortizaghes, caso aplicaval, observado que, conforme orientagdo &
recomendagdo do GESTOR, apds verificade pele ADMINISTRADOR a viabilidade operacional da
procedimenta junto a B3, a nova emissdc das cotas poderd estabelecer perfodo, nfo superior ao prazo
de distribuigao das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova
emissao nao darac direitc a distribuicao de rendimentos, permanecende inalterados os direitos
atribuidos 35 cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente & nova emissdo de cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizaghec.

844 Naa havera limites maximos gu minimos de investimento noe FUNDD, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no dmbito de cada oferta,

BA5. As cotas serio objeto de oferts publica de distribuicio, observado gue no ambito da respectiva
oferta, ¢ ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com as respectivas instituigGes contratadas para
a realizacio da distribuicho das cotas, poderfio estabelecer o plblico alvo para a respectiva emissao ¢
ofcrta.

8.4.5.1. As caracteristicas da primeira emissdo e das demais emissbes para distribuigde pablica
de cotas serdo devidamenta detalhadas no respectiva prospecto, quanda aplicavel.

8.5, Quande da subscricdo das cotas, o investidor devara assinar, para a respectiva oferta, o Boletim de
Subscricdo e o Terma de Adesac 2o Regulamento e Ciéncia de Risca, para atestar que tomou ciéncia {i) do teor
deste Regulameanto; (i) do teor do prospecto, se houver; {iil) dos riscos associados ao investimento no FUNDQ,
descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrugdo C¥M n® 472; {iv) da
Politica de Investimente descrita neste Requlamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquide
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar apartes adicionais de recursos. No caso de
ofertas ronduzidas nos termos da Instrucdo CVM n® 476/09, o investidor devera assinar tambérm a declaracio
de investidor prafissional, que poderd canstar do respective Termn de Adesdo ao Regulamento e Ciencia de
Risca, nos termos da regulamentacdo em vigor,

8.6. N8p poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmenta subscritas ou canceladas as cotas
remanescentes da oferta anterior.

8.7, Ascotas serdcintegralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de Subscrigdo
ou em prazo determinado no compromisse de investimento, conforme aplicavel, sem prejuizo do guanto
disposto no subitem 8.7.2., abaixo.
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§.7.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do Boletim de
Subscricao, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Gnico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito 2o pagamento dos encarges estabetecidos no respectvo
Boletim de Subscricio.

& Santander Securities Services

8.7.2. A cada nova emissio de cotas, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdo, a seu exclusivo
critério, autorizar que seja permitida a integralizacio das novas cotas em bens e direitos, sendo certo
que @l integralizacic deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
sspecializada, de acordo cam o Anexo 12 da Instrugio CVM n@ 472, e aprovado pela assembleia geral,
bem como deve ser realizada no prazo, termos e condigdies estabelecidos no Boletim de Subscricdo e
nas leis ¢ regulamentagdes aplicaveis.

8.7.3. A cada emissao de cotas, podera ser cobrada dos subscritores das cotas, a exdusivo critério do
ADMINISTRADOR em cohjunto com o GESTOR, uma taxa de distribuigio primaria ("Taxa de Distribuigdo
Primaria®}, incidente scbre as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuiggo, conforme
determinado em cada nova emissao de colgs,

8.8  Ascotas ser3o admitidas & negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

8.8.1. Fica vedada a negociagio de fracao das cotas.

8.9. Ndo ¢ permitide o resgate das cotas,

CLAUSILA NOMA — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

81 O ADMINISTRADOR distribuird ans Cotistas, independentemente da realizagiio de assembleia geral de
Cotistas, na minime, §5% (noventa e ¢inco por cento} dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segunde ¢
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/
SIN/SNC, de 18.03.2015, ou crientagac da CVM que venha a complementd-lo ou substitui-lo.

9.2. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aocs Cotistas e pagos mensalmente, sempre ne 10°
(décimo) Dia Ukl do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo
de resuitado ndo distribuido sera page no prazo maximo de 10 (dez) dias (teis apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cofistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pefe GESTOR,

§.2.1. Observada @ obrigagio estabelerida nos termos do item 9.1, acima, o GESTOR podera
reinvestir 05 recursos originados com a alienagdo ou resgate dos Ativos e dos Ativos Fimanceiros
integrantes da Carteira, observados os limites previstos na regulamentacic e legislagio aplicdveis.

9,2.2. Fardo jus us rendimentos de que trata o item 9.2., acima, o5 Cotlstas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Gltimo dia Wil de cada més de apuragio, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

9.3.  Caso as reservas mantidas no patriménio do -inspficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRA ,:[a? 1$3C59p recebida do GESTOR, a seu
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exclusivo critério, deverd canvacar, nos termos daeste Regulamento, assembleia geral de Cotistas para discussdo
de solugdes alternativas a venda ou liguidag3o dos Ativos ou dos Ativas Financeiros.

9.3.1, Caso a assembleia geral prevista no nos termos do item 9.3, acima, ndo se realize ou ndo
decida por uma soluco alternativa & venda ou liquidacidn dos Alivos au dos Ativos Financeires, como,
por cxemplo, 8 cmissdo de novas cotas para 0 pagamento de despesas, os Atvos e/ou o5 Alivos
Financairas deveras ser alienados efou cedidos e na hipétese de o montanle ablide com a alienagao
e/ou cessdo de tais atives do FUNDO nao ser sufioente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias do FLINDO, os Cotistas poderdo ser chamados para apertar capital no FUNDO,
para gue as obrigagles pecunidrias do FUNDO sejam adimplidas.

CLAUSWLA DECIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE COTISTAS

10.1. A convocagdo da assembleia geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletr8nico ou de correspend@ncia fisica, e disponibilizada
na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadares, contendo, obrigatoriamente, a dia, hora e
local em que serd realizada tal assembleia e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se agmitindo
que sob & rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagic da assembleia geral ,

10.2. A primeira convocacaa da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de assembleias gerais ordinarias & com pelo menas 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de assembleias gerais extraordinarias, contado a partir da data de envio da convocagdo para os Cotrstas.

10,21, Para efeito do disposto no item 10.2., acima, admile-se gue a sequnda convocagdo da
assembleia geral de Cotistas seja providenciads junlamente com a correspondéncia de primeira
convoracdo, sem a necessidade de observincia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 {quinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

10.2.2. Quando da convocagdo da assembleia geral ordinaria, aplica-se o disposto no item 10,9 abaixo,

10.3. Independentemente das formalidades previstas neste itemn, sera considerada regular & assembleia geral
de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

0.4, O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocaciio, todas as informagbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas:

{i) em sua paging na rede mundial de computadores;

{ii} no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores;
e

{iil)  ma pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas scjam admitdas a
negociacao,

10,5,  Nas assembleias gerais ordinérias, as informacfes de que trata o item 10.4., acima, na minimo, aquelas
referidas no artign 39, inciso V, alineas “a” a "d” da Instrugdo CVM n? 4/2, sendo que asinformacdes referidas
ng artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverde ser divulgadas até 15 (quinzc) dias apés a convocagao dossa
assembleia.
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10.6. A assembleia geral de Caotistas também pode reunir-se por convocagao de Colistas possuidores das
colas que representem, no minimo, 5% {(cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pele representante
dos Cotistas, obscrvados os procedimentos estabelecidos neste Regulamenta.

10.7.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente 3
assembleia geral deliberar sobre:

(i} dermonstragocs financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

{1i} alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposte no item 10.8;

{1ii) destiluicao ou substitgao do ADMINISTRADOR e a escolha de seu substituto;

{w) destituicdo ou substituicio do GESTOR;

(W) cmissdo de novas cotas;

{vi) fusdo, incorporagio, cisdo e transformacio do FUNDC;

{vii}  dissolugde ¢ liquidagdo do FUNDG, sem prejuizo das hipdteses de liquidagdo que ndependam da
assambleia geral;

(vil}  alieracdo do mercado er que as cotas sao admitidas a negociagac;

{ix) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utlizados na integralizagiio de cotss, se aplicavel;

(x) eleicio e destituigio deo representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto nesie
Regulamento, fixagic de sua remuncracdo, sehouver, e aprovagdo do valor maximo das daspesas que
poderdo ser incorridas no exercicio dec sua atvidade;

{xi) contratacdo de Formador de Mercado que scia parte relaconada ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR;

(i) os atos gue caracterizem potencial conflito de intoresses, nes termaos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
¥ da Instrucdo CVM n® 472, bem como doitem 10.13 deste Regulamento;

(«iity  alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO; e

{xiv) alteracdes na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n® 472,

10.8. Esle Regulamento poderd ser alterado, independentemente de assemnbleia geral, sempre gue tal
alteracdo: (i} decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento 2 normas legais ou regulamentares,
exigénias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO
scjam admibdas & negociacio, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislac8o aplicavel e de corvénio
com a CVM; (1) for necessaria em virtude da atualizagae dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR oL dos
prestadores de serviges do FUNDO, tais como alteragao na razao sccial, enderego, pagina na rede mundial de
computadores ¢ telefone; e (1) envolver redugao das taxes de administragdo ou de custodia

10.8.1. As alteragdes referidas nos incisos {i) e (1) do item 10.B devem ser comunitadus aos cotistas
no prazo de até 30 (trinta) dias cantado da data em gue tiverem sido implementadas. A alteragao
referida no incise (i) do item 10.8 deve ser imediatamente comunicada acs cotistas.

10.8.2. A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CvM
da cdpia da ata da assembleia goral, com o intairo teor das deliberagfes, e do Requlamento consolidado.

i0.2.  Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% {trés par cento)} das cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meie de requernmento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a2 indusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara & ser ordindria e
exlraordindria,
10.9.1. 0 pedido de gque trata o item 10.9,, ac%‘;ram?l\;g* | Fido de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencmn dos no § 22 do artigo 19-A da

9SETTEL  Bwwo:

N SH'H:{GHC!IN W32 0H1S103y

BT "E11018 1335838v1 ~3
BOun200 3 somuil

74

123



10.10.

{®
(i)

m

(i)

BT - 121116 - 1338836v 1

& Santander

& Santander Securities Services

Instrucdo CVM nP 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo
da assemblela geral ordinaria,

10.9.2. O percentual de que trata o item 10.9., acima, devera ser calculado com base nas participagGes
constantes do registro de Cotistas na datz de convocacao da assembleia.

10.9.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistes tenham se utilizado da prerrogativa do item
10.9., acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar pelos meigs previstos nos incisos (1) a (i) do item
10.4., acima, no prazo de § (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 10.9.1,,
acima, o padido de inclusdo de matéria bern como os documentos encaminhados pelos solicitantes,

A assembleia geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 {um} Cotista.

10.10.1, Somente poderdo votar na assembigia geral o5 cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacio da assembleia, seus representantes legais ou procuradares legalmente
censtituidos ha menos de 1 {um) ano.

10.10.2. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde que
referida comunicagdo seja recebida pelo ADMINISTRADOR até ¢ inicia da respectiva Assembleia Geral.

10.160.3. As deliberagbes pederdo ser realizadas mediante pracesso de consulta formal, sem a
necessidade de reunifio presencial de Cotistas, par meio de correspondéndia escrita ou eletrdnica, a ser
realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista de FUNDO, correspondende cada cota ao direito
de 01 {um) voto. Da consulta deverdo constar todos as elementos Informativos necessarios ac exercicio
do direite de voto

10.10.4. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima serd
estabelecida pela ADMINISTRADORA em cada processa de consulta formal, abservando:

as assembleias gerais extraordindrias o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
as assembleias gerais ordindrias o praze minimo de resposta de 30 {trintg) dias.

10.10.5. Todas as decisbes em assembizia geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, @ maiaria simples das colas detidas pelos presentes, correspondendo a
cada cota 1 (um) voto, ndo se computando os vatos em branco, excetuadas as hipdteses de qudrum
gualificado previstas no subitem 10.10.6., abaixo.

10.10.6. As deliberagbes relativas as matérias previstas nas alineas "i”, "iil"”, ", "vii", “ix", "»i",
“ii" e ™av" do item 10.7., acima, dependerdo de aprovagio por maioria de votos, em assembleia geral
de cotistas, por cotas que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minime, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
{cem} Colistas; ou
metade, no minimo, das cotas emitidas, quanda o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.10.6.1. Casc haja alteragiio normativa que implique em modificagéo dos quoéruns efou das
matérias sujeitas a deliberacdo por quérum quallﬂcado este Regulamento podera ser alterado
pelo Administrador ros termos do itg Faguia

exigir aprova;ﬁo em assembleia ge
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10.10.7. Qs percentuars de que ratam os itens acima dever3o ser determinados com base no
nimero de Cotistas da FUNDD indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo ac ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual scra o percentual aplicdvel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas 3 deliberagde por guérum qualificade.

10.10.8. £ facultado aos Catistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de padido de
procuracdn acs demais Cotistas do FUNDD.

10.10.9, Ao receber a solicitacio de que trata o subitem 10.10.8., acima, o ADMINISTRADOR
devera mandar, em nome do Cotistz solicitante, o pedide de procuragde, conforme contedde e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

10,10.10. Nas hipSteses previstas no subitem 10.10.8., acima, o ADMINISTRADOR pade exigir:

reconhecimento da firma do signataric do pedidg; &
copa dos documentos que comprovem gque o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solictantas, quando o pedido for assinado por representantes.

10,1011, 0 pedide de procuragio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR  mediante
correspandéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

conter todos g5 elementos informativos necessarios 2o exercicio do voto pedido;

facultar que o colista exerga o voto contrario @ proposta, por meio da mesma procuracag; e
ser dirigido a todos os cotistas.

1th10.12. E vedado ao ADMINISTRADOR  do FUNDO:

exigir quaisguer gutras justificativas para o pedido de que trata o item 10.10.8., adima;

cobrar pelo fornecimente da relacdo de Cotistas; e

condigionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao de
quaisquer documentos n3o previstos no item 10.10.10., acima.

10.10.13. QOs custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de Cotistas, serfo arcados pelo FUNDO.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDQ.
1D.11.1, N3o podem votar nas assemblolas gerais do FUNDO:

(i} 0 ADMINISTRADOR ou GFSTOR;

{ii) os socios, dirgtores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GFSTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ac GFSTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

{iv) as prestadores de servigos do FUNDO, seuwsdges.lite 5 6 furigranios;

{v) a Cotisla, na hipilese de deliberagio relativa’g 1 Lgﬁig‘?} ( b bens de sua propriedade
qQue concorram para a formagio do patrimanio 15 FUNDGE & ©
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10.11.2. Nio se aplica @ vedagdo prevista noitem 10.11.1 guando:
{i) s Unicos Cotistas do FUNDO farem as pesscas mencionadas no item 10.11.1;
{ii} houver aquiescércia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

assembleia, ou em instrumenta de procuragao que se refira especificamente & assembleia em
que se dard a parmissao de voro; ou

{vil) todos os subscritores das cotas forem conddminos de bem com que concorrerarn para a
integralizacdo das cotas, podendo aprovar o faudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
lrata o § 6° do artigo 82 da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artige 12 da Instrugao
CVYM ne 472,

10.12. A assembloa geral de Cotistas poderd ainda, a qualguer momento, nomear até [ (um) Representante
de Cotistas para excrcer as funcBes de fiscalizagio e de controle gerencial das aplicagdes do FUNDO, em defesa
dos direitos e dos interasses dos Cofistas.

10.12.1. Sempre que a assembleia geral for convacada para eleger Representante de Cofistas,
as nformacoes de que trata o item 10.5., acima, devem incluir:

{i} declaracdo dos candidatos de que atendem ¢s requisitos previstos no artigo 26 da Insbugéo CVM n®
472; e
{ii} as informaghes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-Y da Instrugdo CVM n® 472,

10.12.2. A efeigdo do Representante de Cotistas pode ser aprovada pela maicria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (rés por cento) do total das cotas emitidas, quando o FUNDG tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
(i} 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 {cem) Cotistas.

1.12.3. 0 Representante de Cotistas terd prazo de mandato de t {um} ano a se encerrar na
proxima assembleta geral ordindria do FUNDQ, permitida a resleigio.

10.12.4. Somente pode exercer as fungOes de Representante de Cotistas pessos natural ou
juridica, que atenda aos sequintes requisitos, conforme estabelecidn no artigo 26, da Instrugdo CVM nP
472

{i) ser Cotista;

{ii) ndc exercer carQo ou funcdo no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANIE, ou no
controlader do ADMINISTRADOR, GFSTOR ou CUSTODIANTE em scociedades por ele
diratamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar -
Ihes assessoria de qualyuer natureza;

i} nao exercer carge ou fungio na sociedade empreendedora do empreandimanto imaobiliario que
constitua objeta do FUNDD, ou prestar-lhe assessoris de gualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundgs de investimento mobilidro;

V) nan estar em conflita de interesses com o FUNDO; e

{vi) n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenada por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborne, concussdo, peculato, contra a economia popular, a f& piblica ou a
propriedade, ou a pena criminaw_jﬁfﬁe;_f{mmrariamente. 0 acessc a Cargos
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piblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdc temporaria aplicada
pela CVYM,

10.12.5. 0 Representante de Cotista eleito deverd informar ao ADMINISTRADOR e ao Cotista a
suparveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungiio.

10.12.6. A& funcio de Representante de Cotistas € indelegavel,
10.12.7. Compete ao Representantes de Cotistas exclusivamente:

{i fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

{ii) emitir formalmente opiniao sobre as propostas do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, a serem
submetidas & assembleia geral, relativas & emissdo de novas Cotas, bansformagao,
incorporacao, fusdo ou cisao do FUNDG;

(i} denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nao tomar as providéncias necessdrias para a
protecio dos interesses do FUNDQ, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descabrirem, e sugerir providéncias Uteis ap FUNDO;

{iv} aralisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

{v) axaminar as demonstracdes financeiras do exarcicio secial e sobre elas opinar;

{vi} alaborar relatdrio que contenha, na minimo:

a) descricBo das atividades desempenhadas no exercicie findo;

b) indicagio da guantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por Representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDC e o formulario cujo conteddo reflita o Anexo
36-V da InstrucBo CVM nt472, fazendo constar do seu parecer as informages complementares que
julgar necessdrias ou Oteis a deliberaclo da assembleia geral; e

(vi)  exercer essas atribuigbes durante a liquidagao do FUNDQ.

10.12.8. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meip de comunicagdo por escrito, a calocar a
disposicio do Representantes de Cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerraments do exercicio social, as demonstragSes financeiras e o formularic de gue rata 3 alinea "d”

do incise {vi) do subitem 10.12.7,

10.12.9. O Representante de Cotistas pode salicitar ac ADMINISTRADOR  esclarecimentos ou
i O lati 2 funga : ST
informagoes, desde que relativas a sua funcao fisc T 752"?13 -3
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10.12.10. Qs pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverac ser encaminhados ao

ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do subitem 10.12.7 e, t30 logo concluidos, no caso

dos demals documentos para que o ADMINISTRADOR proceda 2 divulgagao nas termos dos arts. 40 e
42 da Instrugdo CYM nP 472,

10.12.11. 0 Representante de Cotistas deve comparecer &s assembleias gerais e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

10.12.11.1, Os parcceres e representagbes indviduais ou conjuntos do Representante de Cobstas
podem ser apresentados € lidos na assembleia geral, independentemente de publicagao ¢ ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

10.12.12. Q Representante de Cotistas tern os mesmas deveres do ACMINISTRADOR, nos termos
do art. 33 da Inshrucdo CVM nt 472,

10.12.13. O Representante de Cotistas deve exercer swas fungbes no oxclusivo intercsse do
FUNDO.

10.13. Dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, a ser
convocada pelo ADMINISTRADOR, nos termos do artigp 34 da Instrugla CVM n® 472, os atos que caracterizem
Conflito de Interesses, inclusive os corflitos de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou
consultor especializado, entre o FUNDO e Cotistas detentores de no mimmo 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas, antre o FUNDO e o Raprasentante de Cotistas ou antre ¢ FUNDO e o empreendedor.

10.13.1. Para lins deste Regulamento, consideram-se "Pessoas Ligadas”™

{i} a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR de scus
administradores e acionistas, canfarme 0 caso;

{ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em  parte, sejam o5 mesmos do
ADMINISTRADOR ou GESTOR, com excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previsios no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou GESTOR, desde que scus
titulares nao exercam fungtes executivas, ouvida previaments a CVM; e

{iiiy parentes até sequndo grau das pesscas naturais referidas nos mcisos acima.
10.13.2, Os Cotistas deverdo informar ac ADMINISTRADOR qualguer situagio que os cologue, potencial

ou efotivamente, em situacdo de Conflito de Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas
matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES

11.1. O ADMINISTRADOR publicare as informagges especificadas abaixu, na pericdicidade respeclivamante

indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (http: ffwww.s3dtvm.com.br} e as mantera

disponivess aos Cotistas em sua sede, no end Eﬁg@lamentﬂ, as quais os Cotistas, em
VigIK vog v
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conjunto com este Regulamento, regem o funcicnaments do FUNDQ e em relaclc aos quais os Cotistas
declaram ter canhecimento.

11.2. As informagbes abaixo especificadas ser3o remetidas pelo ADMINIS IRADOR 3 CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e #&s entidades administradoras do mercade organizado em gue as cotas
sejam admitidas a negociacao.

11.3. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagbes periddicas sobre o FUNDO:

(i mensalmente, até 15 {quinze) dias apds o encerramante do més, o farmuldrio eletrénico cuje contendo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CWM ne 472,
{ii) imestralmente, até 45 (gquarenta e ¢inco} dias apds o encerramento de cada trimesire, o formulario

eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n® 472;
{iii) anualmente, ate 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras
3}} o relatorio do auditor independente; e
) o formuldric eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-¥ da Instrugdo CVM n® 472,

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
{v) até 08 {cito) dias apds sua ocorréncia, a ats da assembleia geral ordinaria; e
{vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumano das decistes tomadas na assembleia geral ordindria.

11.3.1. O ADMINISTRADOR devera recnviar o formularia eletrénica cujo canteldo reflete o Anexo 39-
¥ da Instrugio CVM n® 472 atualizado na data de pedide de registro de distribuicio plblica de novas
cotas.

11.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Colistas os sequintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o FUNDD:

{i} edital de corwocagao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extracrdinanas, no mesmo dia de sua convocagio;
(i} até 08 {oito) dias apds sua ocorrénaa, a ata da assembleia geral extraordindria;

{iii) fatos refevantes;

{iv) até 30 {trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo FUNDD, nes termos do artigo 45, § 49, da Instrucdo CVM n® 472 & com excegdo
das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472 gquando estiveram
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

(v} no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia gerai extraordinéria;
e

{vi} em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excegao daguele mencionado ne inc'sa V do artigo 39 da Instrucio CWM no 472,

115, O ADMINISTRADOR manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia
deste Regulamento, em sua versiio vigente e atualizada.

11.6. O ADMINISTRADGR deve manler em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 {onco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CYM, em
tase de processo administrativo, todos os documentos e-m ;-ge;nt;gmas*'ou eventuais, exigidos pela
Instrugdio CVM n® 472/08, bem como indicagio dos enderagos s,'@*eietggwas em que podem ser obtidas

gs infarmacoes e documentos relativos ao FUNDO.
]
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11.7. O ADMINISTRADOR deve manter, pelo praza minime de 5 (cinco) anas, ou por prazo superior por
determinaclo expressa da CVM, em caso de processo administrative, toda a correspondéncia, interna e externa,
todos os relatdrios & pareceres relacionados cam 0 exeracio de suas atividades.

11.8. O comunicado, envio, divulgacdo efou disponibilizagdo, pelo ADMINISTRADOR, de quaisquer
informacbes, comunicados, cartas e documentos, cuja cbrigagdo esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacao vigente, serd realizada por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

11.8.1. As comunicagbes envizdas pelo ADMINISTRADOR ou GESTOR serdp consideradas efetuadas
na data de sua expedigdo.

11.9. Manifestages de Cotistas, is como voto, ciénda, concorddncia ou quaisquer outras formas dispostas
neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao ADMINISTRADOR por meio
de correio eletrdénico, desde que o enderego eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do ADMINISTRADOR, ou (i) assinade digitelmenta por meio de assinatura eletrdnica efou
sistema de chave-piblica.

CLAUSUILA DECIMA SEGUNDA —DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

12,1, Os atos ou fatos relevantes que possam influencier direta ou indiretamente nas decisbes de
investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios
indicados na Clausula Décima Primeira deste Regulamento.

12.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da assembleia geral de Cotista ou do ADMINISTRADOR,
ou qualguer outro ate ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) n2 cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii} na decisdo dos investidares de comprar, vender ou manter as cotas; e

(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigdo de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados

i2.2.1. S&oexemplos de ato ou fato relevantes:

i a alteragiio na tratamento tributdrio conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

{ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos gue representem percentual significativo dentre
as receitas do FUNDD;

{iii) a desocupacio ou qualquer outra espécie de vaclncia dos imdveis destinados a arrendamento ou
locacdo e que possa garar Impacto significative em sua rentabilidade;

{iv) o airaso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do FUNDO;

{v} contratac3o de formador de mercado ou o término da prastacio do servico;

{vi) propositura de agio judicial gue possa vir a afetar a situagfio econdmico-financeira do FUNDO;

(vi) a3 venda ou locagio dos imdveis de propriedade do FUNDO destinados a arrendamenta ou locagdo, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilicade;

{vil)  alteragdo do GESTOR ou ADMINISTRADOR;

{ix) fusdo, incorporacio, cisdo, transformacic do FUNDC ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua compesicaa patrimenial;

) alteragio do mercado organizado em g Higidy sadbaco das cotas;

f1GIA ¥OE ¥

S 9§£977sL  ZUWOZ

N DU DN A3 DHLSIaaN
WNI0T 3 $4INLEL
agsolg?sﬂimx B0 TYIH0 36

130



& Santander

& Santander Securities Services

{xi} cancelamento da listagem do FUNDG ou exclusdo de negeciacao de suas cotas;
{xii) desdohramentos ou grupamentos das colas; ¢
(xii)  emissdo das cotas nos termos do inciso VI do artigo 15 da Instrugdo CYM ne 472,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LIQUIDAGAO

13.1. O FUNDO poderd scr liquidado por deliberacdc da assembleia geral de Cotistas especialmente
comwvocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liguidacdc descritos neste Regulamento ou na
Instrucdo CWM 472,

13.2. 580 eventos de liquidagdo antecipaoa, independentemente de deliberacdo em assembleia goral:

{i) ¢as0 o FUNDO passe a ter Patriménio Liguido inferior a 10% (dez por cento) do patrimnio iniciat do
FUNDO, representado pelas cotas da primeira emissao;

(i} descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso, no prazo
méximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de
substitul-lo néio alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liguidagBo ou incorporagdia do
FUNDO;

{iil) ocorréncia de Patriménio Liguido negativa apds consumidas as reservas mantidas no patriménio da
FUNDO, bem como apés a alienacio dos demais ativos da Carteira.

13.3.  Aliguidagio do FUNDOQ e o consequenta resgate das colas serdo realizados apds alienacdo da totalidade
dos ativos integrantes do patiménic do FUNDO.

13.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pele FUNDC, as cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o casg,
no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembicia geral que deliberou pela liquidacdc do
FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidacio antecipada.

13.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente oblido com a divisdo do
mantante obtide tom a alienaggo dos atives do FUNDO pelo nimero das cotas emitidas.

13.5. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDD com a adogdo dos procedimentss previstes no item
2.3, 2oma, o ADMINISTRADOR resoatard as cotas mediante entrega aos Cotistas dos abivos da FUNDO, pelo
preco em gque se encontram contabilizados na Carteira do FUNDO e tendo par parametra o valor da cota em
canformidade com o disposte no subitem 13.4.1., acima.

13.5.1. A assemblaia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos atives do FUNDO
para fins de pagamento de resgate das cotas em circulagdo.

13.5.2. NMa hipdtese de a assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para cnfrega dos ativos a btulo de resgate das cotas, os atives do FUNDO serao entregues aocs Cotistas
mediante a constituigio de um condominia, tuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcdo das cotas detida por cada um sobre o valor totel das cotas em circulegdo. Apds a
constituicio do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relagdo as
respansabilidades estabelecidas neste Regulamcntcr._'mzﬁdw_ ; izwde a lijuidar o FUNDD perante as
autoridades competentes. L‘;f"igxlh ﬁ%“,&q
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13.5.3. O ADMINISTRADOR deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

13.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servi¢os de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
{trinta) dias, contado da notificacda referida no item anterior, dentre do qual o administrador do
condominio elaito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderd promover o
pagamento em consignacao dos ativos da Carteira do FUNDG, em conformidade com o disposto no
Cadigo Civil Brasileiro.

13.6. Nas hipoteses de liquidagic do FUNDQ, ¢ auditor independente deverd emitir retatdric sobre a
demonstragdc da movimentagio do Patrimdnio Uquida, compreendende a periodo entre a date das dltimas
demaonstragges financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagiio da FUNDO.

13.6.1. Deverd constar das notas explicativas as demenstragdes financeiras do FUNDC, andlise quanto
a terem os valores dos resgates side ou nidg efetuados em condigdes equitativas e de acordo ¢om a
regulamentagdo pertinente, bem comc quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizadas,

13.7.  Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro do FUNDD,
mediante o encaminhamento 3 CVM da seguinte documentagio:

{i no prazo de 15 {quinze) dias:

a} termo de encerramente firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral acs Cotistas,
ou a ata da assemblela geral que tenha deliberado a liguidagio do FUNDO, guando for o caso;

b) a demonstracido de movimentacdo de patriméinio do FUNDQ, acompanhada do parecer do auditor
independente; e

¢} ©comprovante da entrada do pedide de baixa de registro no CNPI/MF do FUNDO.

(i} no prazo de 90 (noventa) dias, & demonstragdo de movimentacio de patrimdnio do FUNDO a que se
refere o item 13.6, acompanhada do relatério do AUDITOR.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA TRIBUTAGA O

14,1, Para ndo se sujeitar 3 tributagio aplicivel as pesseas juridicas, 0 FUNDO nao aplicara recursos em
empreendimento imobilidric que tenha come incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa 2 ele ligada, mais de 25% (vinte e ¢inco por cento) das cotas em
circulacdo. Para propiciar tributagao favoravel ap Cotista pessoa natural, o ADMINISTRADOR. envidara melhoras
esforgos para que (i) o FUNDC receba investimento de, no minimo, 50 {cinquenta} Cotistas; e (i) as cotas,
quando admitidas a negaciagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de baicdo organizado.

142,  Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serfo isentos de imposto de randa na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o0 FUNDO possua, no minimo, S0 (cinguenta) Cotistas; (ii)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 109% (dez por centa} ou mais da totalidade
das cotas emiticas pefo FUNDO ou cujas cotas Ihe derem direito 2o recebimento de rendimento superior a 10%
{dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (i} as cotas sejem admitidas a negociagdo
exdusivamente em bofsas de valores ou na meres PRI
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14.3. O ADMINISTRADCR e o GFSTOR n3o dispdem de mecanismos para evitar alteragoes no tralamento
tributario confendo aoc FUNDS ou aos scus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes,

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

i5.1.  0Os bens e direitos integrantes do parimdnio do FUNDO serdo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiducario, por conta e em beneficio do FLINDG e dos Cotistas, cabendo-lhe, em conjunto com o GESTOR,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos o5 direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Invesiimento do FUNDO.

15.2.  No instrumente de aquisicio de bens e direitos irtegrantes do  patrimbénioc do FUNDO, o

ADMINISTRADOR fard constar as restrides decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no art, 70 da Lei
n® B.668/93, & destacard que as bens adquiridos constituem patriménio do FUNDQ.

15.3.  Os bens e direitos ntegrantes do patrimnic do FUNDGQ, em especial os Imdveis mantidos sob a

propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bern como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimdnic do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto ["Politica de Voto”) em assembleias nas quais
0 FUNDO dsatenha particpacido ou investimentos, conforme condicBes descritas na Politica de Voto disponivel
nos sites www santanderasset.com.br.

16.2. O objetivo da Politica dc Voto & estabelecer os reguisitos © os principios que nartearao o GESTOR no
exercicio do direito de voto, ra quaidade de representante dos fundos de investimento sob sua gestao.

16.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUATS SAD
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA 0 EXERCICIO DO DIREITO DE VOTD. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEJAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16.4. (Cabe ao ADMINISTRADOR, desde que requisitado pela GESTOR, representar o FUNDO no exercicio do
direito de voto.

CLAUSWLA DECIMA SETIMA — DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

17.1, O exercidio sooal de FUNDQ terd inicio em 1° fprimeird) de janeiro de cada ano e térming no olimo
dia do més de desembro, quando serdo levantadas as demonstragfes financeiras relativas ao periodo findo,

17.2.  As demonslraglies financeiras do FUNDO obedesgrings. i (éris especificas expedidas pela
CWM, observando-se a natureza dos ativos do FUNDOQ, EJ;&: Fm ente, pela AUDITOR.
i 1 E L
17.3. O FUNDD deve ter escrituracdo contéhi X F ADMIN -
GTTrEL O ) 7
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Admite-se, nas hipoteses em que este Regulamenta exija a “ciéncia®, “atesto”, “manifestacao de voto®
ou "concordancia® dos Cotistas, gue estes s& deam por meio alatronico.

i8.2. O ADMINISTRADOR poderd gravar toda e gualguer ligacao telefonica mantida entre o ADMINISTRADOR
¢ 05 Cotistas, bem como, uhblizar reforidas gravagtes para efcito de prova das ordens transmitidas e das demais
informagoes nelas contidas.

18.3.  Em caso de morte ou mcapacidade de Cotista, o represcntante do espdlio ou do incapaz exercerd os

dircitos ¢ cumprird todas as cbrigagtes, perante o ADMINIS IRADOR, que caberiam ao de cujus ou aa incapaz
aké o memento da adjudicacao da partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescricdes legais.

i8.4. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do kstado de 530 Paulo, com a exclusdo de qualquer outra,
por mais privilegiado que seja, para dirimir guaisquer dividas ou controvérsias advindas deste Regulamento.

40
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Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Paulo

Ciciad. Alfredy Cristiono Cavvatho Homaes

O 9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
v

’{ TD ?J Rut Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro
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N° 1,344.356 de 20/05/2019

Certifico ¢ dou fé que o documento em papel. fol apresentade em 20/05/2019, o qual foi protocolado sob n®
1.345.383, tendo sido registrade  sob n” 1.344.356 ¢ averbado no registro n® 1.335.629 de 20/02/2019 no Livro de
Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarea de $io Paulo, na presente data,
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‘DECLARACAC DO ADMINISTRADOR, PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAQ CVM
N° 400/03

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade
de 530 Paulo, £stado de Sho Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Blaco D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 62,318.407/0001-19, instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo fiduciaria de carteiras de valores mohiltarios, conforme
Ato Declaratorio CVM n° 11.015, de 29 de abril de 2010, neste ato representado por seu diretor,
Marcelo Vieira Francisco, brasileiro, casado, economista, inscrite no CPF sob o n® 170.776.768-
89 (“Administrador”), na qualidade de administrador do SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 32.903.521/0001-45
("Eunda™), vem, nc dmbito da oferta publica de distribuicio de até 3.000.000 {trés milhdes) de
cotas, em classe e série Onicas, da primeira emissde do Fundo (“Cotas” e "1* Emiss3o”,
respectivamente}, conforme exigido pele artigo 56, da Instrucao da CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 400/03"), declarar que as

informacdes fornecidas ao mercade durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais
ou periodicas que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), e aquelas constantes do
estudo de viabilidade anexo ao Prospecto, sao, nas datas de suas respectivas divulgacdes,
suficientes, permitindo aos investidares uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

O Administrador declara, ainda, que (i} o Prospecto contém as informactes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas do Fundo, do Fundo, suas
atividades, situagao economice-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborade de acordc com as normas
pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, & Instrugao CVM n® 400/03 e & Instrucic CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada; e (iii) é respensavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suﬁciéfncia fjas informacdes prestadas por ocasiao do registro e

farnecidas ao mercado durante a distritwiicao.
S

wilo, 11 de junho de 2319,

e A
T SANTAILDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
——

e -Mircelo Vieira
U Administragaa Fiducidria
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAQ CVM 400/03

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicao financeira, com endereca na Cidade de 5&o
Paulo, Estado de Sao Paule, na Avenida Presidente Ji?séelino Kubitschek, 2.041 e 2,225, Bloco
A, Bairrg Vila Olimpia, inscritane CIPJ/MF sob o n® 98.400.888/0001-42 {"Coordenador Lider"),
na qualidade de instituicdo tider responsavel pela coordenagao e colocacio da oferta publica
de distribuicao de até 3.000.000 {trés milhoes) de cotas, em classe @ série (nicas, da primeira
emisséo do SArg.'_[ANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inacrito ng CNE’J!MF cob o n° 32.903,521/0001-45 (“Fundo" e “Cotas”, respectivamente),
administrada pelo SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM $.A., sociedade andnima,
com sede na Cidade de 330 Paulg, Estado de 530 paulo, na Rua Amader Buenc, 474, 19 Andar,
Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.318.407/0001-19, instituigao devidamente autorizada
pela CVM para o exercicic profissional de administracao fiduciaria de carteiras de valores
mobiliarias, conforme Ato Declaratorio CYMn® 11.015, de 29 de abril de 2010 {“Administrador”
& “Qferta”, respectivamentel, conforme exigido peto artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de
20 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucac CVM o° 400/03™) declara gue famou
todas as cautelas e agiu com clevados padrées de diligéncia para assegurar que (i) as
infarmacoes prestadas pelo Fundo e pela Admimstrado'ra sejam verdadeiras, consistentes,
corretas ¢ suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (i) as informagnes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da (ferta,
inclusive agquelas eventuais ou periadicas que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”),
inclusive aquetas constantes do astudo de viabitidade anexo ao Praspects, s3o, nas datas de
suas respectivas divutgacoes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisan

fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i o Prospecto contém as informacoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas do Fundo, do Fundo, suas
atividades, situacao ecandrico-financeira, dos riscos inerentes as sUas atividades e quaisquer
outras informagoes relevantes; & (it} o Prospecto, incluindo 0 Estude de Viahilidade, foram
elabarados de acordo com as normas pertinentes, inckuindo, mas nao se limitando, a Instrucao
CVM 400/03 e a Instrugao CVi n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

530 i?(aulo, 2};16 rpa—tf de 2019,
S / / /
o [

Z;" BANCO/SANTANDER (BRASIL) S.A.
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PEDIDO DE SUBSCRICAO DE COTAS DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 32.903.521/0001-45
Cddigo ISIN das Cotas: BRSADICTF007
Cdédigo de Negociagdo das Cotas na B3: SADI 11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobilidrios Gestado Ativa

Registro da Oferta na CVM, em 27 de junho de 2019 sob o n°e CVM/SRE/RFI/2019/023

ADMINISTRADOR

& Santander Securities Services

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D — Sdo Paulo - SP

GESTOR

& Santander

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar — Sao Paulo - SP

Pedido de subscrigdo de cotas para Investidores (“Pedido de Subscri¢do”) relativo a oferta publica

de distribuicdo primaria de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas em classe e série Unicas da 12

(primeira) emissdo do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 12 Emissdo” e “12 Emissdo”, respectivamente),

todas nominativas e escriturais, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na primeira data de

integralizacdo (“Data de Emissédo” e “Valor da Cota da 12 Emissdo”, respectivamente), perfazendo

o valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), considerando o Valor da Cota

da 12 Emissdo (“"Volume Total da Oferta”), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do

Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definidas), do SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador, SANTANDER SECURITIES
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SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicdo com sede na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco
D, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-
19 (“Administrador”), no ambito da 12 emissdo de cotas (“12_Emissdao”) do Fundo, que
correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, realizada no Brasil, em mercado de balcdo nao-
organizado, em conformidade com a Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") e com a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e demais normativos aplicaveis, e que
consistird na distribuicdo publica de Cotas, sob coordenacdo do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
("Coordenador Lider”) e do SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.977.742/0001-25
("Coordenador” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e
contara com a participacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo, habilitadas e
autorizadas pela CVM para participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios na qualidade
de coordenadores contratados, que celebrem Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigéo,
conforme previsto no “Contrato de Coordenagdo, Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas da

72 Emissdo do Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio, em Regime

de Melhores Esforcos de Colocacdo ("Contrato de Distribui¢do”), por meio do qual o Fundo, por
meio do Administrador, contratou os Coordenadores para realizar a distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituices

Participantes da Oferta”), sempre em conformidade com o regulamento do Fundo

("Regulamento”), no “Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 1° Emisséo do Santander
Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio” ("Prospecto”) e nos demais

Documentos da Oferta (“"Oferta”).

O gestor do Fundo é o SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar, na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.231.177/0001-52 (“Gestor").

A 12 Emissdo e a Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do Regulamento do

Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Pedido de Subscri¢do, os termos aqui utilizados

iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto ou no Regulamento
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do Fundo, sendo que tais documentos foram obtidos pelo Subscritor quando do preenchimento

do presente Pedido de Subscricdo.

O Escriturador contratado pelo Fundo é a Ital Corretora de Valores S.A,, sociedade com sede
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de
escrituracdo de cotas. A instituicdo financeira contratada para a prestagao de servigos de custédia
é a Administradora, devidamente autorizada a prestar os servicos de custédia de valores
mobiliarios.

Nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, o Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider
protocolaram perante a CVM em 12 de abril de 2019, o pedido de registro da Oferta, tendo sido
a Oferta registrada sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/023, em 27 de junho de 2019.

Apbs a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtencéo de autorizagdo da B3 para
o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, as Cotas

poderdo ser negociadas no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela B3.

A Oferta tem como publico alvo a investidores em geral, incluindo, mas nédo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil sequndo as normas aplicaveis e que aceitem

0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidor” ou “Investidores”).

Este Pedido de Subscricdo somente podera ser firmado durante o Periodo de Recebimento dos
Pedidos de Subscricdo (abaixo definido) das Cotas da 12 Emissdo, junto a uma Unica institui¢do
participante da Oferta, observado o investimento minimo por investidor, equivalente a R$

20.000,00 (vinte mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).

Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta, o qual ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o Volume Minimo
da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a Oferta sera cancelada. Neste caso,
sera devolvido para os Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor
por Cota da 12 Emissdo multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente
integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneragdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;, no prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em gue tenha sido verificado o ndo implemento da

DOCS - 1178746v1

143



condicdo, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do

Escriturador.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo n° 400/03 e observado o procedimento
operacional da B3, os Investidores (conforme definidos no Prospecto), podem, no ato da
subscricdo, caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem (a) receber a totalidade das
Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade proporcional das Cotas entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o investimento e

ndo permanecer na Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor.

N&o sera cobrada taxa de ingresso, taxa de performance ou de saida dos adquirentes das Cotas

no mercado secundario.

Sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, taxa
de distribuicdo priméria, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor
da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo
das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacéo e estruturacao; (b) comissao de
distribuicéo; (c) honorérios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicacdes
no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no
item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo. A Taxa de
Distribuicdo Priméria nédo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emiss&o, e ndo compde
o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”). O Investidor desembolsara, na integralizacao das Cotas da 12 Emissao,

um valor de R$ 102,00 (cento e dois reais), que considera o Valor da Cota, adicionado a Taxa

de Distribuicao Primaria.

O PROSPECTO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE PEDIDO
DE SUBSCRIGAO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA E DOS RISCOS A ELA INERENTES. LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SEGOES
“FATORES DE RISCO” E “OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO” DO
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
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SUBSCRICAO DAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

DADOS DO SUBSCRITOR

1.Nome Completo/Razdo | 2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ
Social
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de

Nascimento/Constituicdao

7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgdo Emissor
Identidade

11. Endereco 12. Ndmero 13. Complemento 14. Bairro

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do Representante Legal (se houver)

21. Documento de | 22. Orgdo Emissor 23. CPF 24. Telefone/Fax
Identidade

QUANTIDADE DE COTAS OBJETO DO PRESENTE PEDIDO DE SUBSCRICAO

25. Quantidade de Cotas | 26. Preco por Cota (R$) 27. Valor a Pagar (R$)

objeto do Pedido de Reserva

DISTRIBUIGAO PARCIAL

28. Declaro que, considerando a hipdtese de Distribuicdo Parcial:

] Desejo condicionar minha adeséo definitiva a Oferta:
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(i) |:| a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor
somente serd alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 1°
Emissdo no ambito da Oferta(Ao selecionar essa op¢ao, o Investidor somente sera
alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissdo no ambito
da Oferta);

Gy L1 a colocagdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo objeto
da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcdo entre o
nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas

da 12 Emissdo inicialmente ofertadas ou

(iii) |:| a colocacdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual
ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas
da 12 Emissdo, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissdo

correspondente ao valor informado no boletim de subscricao.

Para o subscritor que ndo optou por qualquer das alternativas acima, sem indicagdo com
relacdo ao item (i), (i) ou (iii), presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Cotas

requeridas neste Pedido de Subscrico.

FORMA DE PAGAMENTO

29. Débito em Conta Corrente, mantida perante o Banco Santander ou, para investidores

considerados institucionais, na Santander Corretora:

Conta Corrente n°:

Agéncia:

DECLARAGAO PESSOAS VINCULADAS

O Subscritor declara que:

|:| é (i) controlador ou administrador da Administradora, do Gestor ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seu conjuge ou companheiro, seu ascendente, descendente e
colateral até o 2° grau; (ii) controlador ou administrador das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregado, operador ou preposto das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agente autdbnomo que preste servicos as Instituicdes

Participantes da Oferta; (v) profissional que mantenha, com as Institui¢des Participantes da
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Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedade controlada, direta
ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedade controlada, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens "ii* a "v"; ou (ix) clube ou fundo de investimento cuja maioria das Cotas

pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nédo

vinculados (“Pessoa Vinculada”); ou

|:| ndo é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos do presente Pedido de Subscricdo, a instituicdo financeira, identificada no campo de
assinatura abaixo, obriga-se a vender e entregar ao Subscritor, sujeito aos termos e condi¢des deste
Pedido de Subscricdo, Cotas em quantidade e valor conforme este Pedido de Subscricdo, limitado

ao montante indicado no campo 25 acima.

No ambito da oferta, o preco de subscricdo por Cota sera de R$ 100,00 (cem reais), observado que

este valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, na Data de Liquidacdo (“"Valor da Cota”).

Sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricéo e integralizacdo das Cotas, Taxa de

Distribuicdo Primaria, conforme definida acima.

Recomenda-se aos Investidores interessados na realizacdo de Pedido de Subscricdo que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Subscricdo, especialmente no
que se refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informagdes constantes do
Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”; (ii) verifiquem com a instituicdo participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscrigdo, se essa, a seu exclusivo
critério, exigird a manutencdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins
de garantia do Pedido de Subscrigdo; (iii) verifiquem com a instituicdo participante da Oferta de
sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscricdo, a possibilidade de débito antecipado
da subscricdo por parte da instituicdo participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a
instituicdo participante da Oferta de sua preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre
o prazo estabelecido pela referida institui¢do para a realizagdo do Pedido de Subscrigdo ou, se for

0 caso, para a realizagdo do cadastro na instituicdo participante da Oferta, tendo em vista os
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procedimentos operacionais adotados por cada instituicdo participante da Oferta.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critérios das Instituicdes Participantes da Oferta,

melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relacdes com clientes e

outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta,

incluindo, sem se limitar, a clientes correntistas dos segmentos Private, Select e Van Gogh do Banco

Santander e/ou da Santander Corretora, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas.

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da

Cota da 12 Emissdo, na forma estabelecida no Pedido de Subscricdo, além do pagamento da Taxa

de Distribuigdo Primaria. Para a subscricdo das Cotas da 12 Emisséo, os Investidores deverdo seguir

o seguinte procedimento:

a)

b)

Durante o Prazo de Colocagéo, as InstituicGes Participantes da Oferta receberao os pedidos

de subscri¢do, observado o Valor Minimo de Investimento;

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo deverdo preencher o
Pedido de Subscricdo no /nternet Banking (www.santander.com.br, neste site acessar o
Internet Banking, clicar em “Investimentos e Poupanca”, menu “Acesso ao Home Broker”,
clicar em “Menu/Ofertas Publicas” e, em seguida, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios

FII") ou por meio do Coordenador Contratado (www.santandercorretora.com.br — Home

Broker, clicar em “Menu Ofertas Publicas”) em qualquer dia, observados os prazos
estabelecidos no Cronograma Estimativo, na pagina 35 do Prospecto. Alternativamente, os
Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo poderdo entrar em contato

com o seu canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

Coordenador Lider consolidard os pedidos de subscricdo dos Investidores, inclusive das

Pessoas Vinculadas;

Os Investidores deverdo proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento, e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na
Santander Corretora, correspondentes ao Valor da Cota da 12 Emissédo, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, para débito a ser realizado pelas Instituicdes Participantes da

Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na alinea “e” abaixo;

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo
suficiente (valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo
referido banco aos correntistas), para o pagamento integral do Valor das Cotas subscritas,

acrescido do valor referente a Taxa de Distribuicdo Primaria, os Termos de Ciéncia de Risco
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9)

e Adesdo ao Regulamento e os Pedidos de Subscricdo firmados serdo cancelados e os
Investidores poder&o firmar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em contas poupanca, depdsitos
bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos
depositados em conta corretora ndo sdo considerados como valor disponivel para fins

deste item;

tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera
a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, caso findo o prazo para
subscricdo de Cotas da 12 Emissdao tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em
quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o
Administrador deverd devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
comunicagdo pelo Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos
subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emisséo, (i) o valor por Cota da 12
Emissdo multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas
pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem

qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocagdo do Volume Minimo da Oferta, os Investidores
poderdo formalizar o Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscricdo (a) condicionando
sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor
somente sera alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissdo
no ambito da Oferta, (b) condicionando a sua subscri¢do a colocagdo de quantidade maior
ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas
da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o numero
de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas (c) condicionando a sua subscri¢do a
colocacdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo, com o
recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissdo correspondente ao valor
informado no boletim de subscricdo. No caso de cancelamento decorrente de subscri¢do
condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos, aos investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas, na propor¢cdo das Cotas da 12 Emissdo
efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento

de suas Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo, multiplicado pela
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quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo respectivo,
adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer

remuneragao/acréscimo;

h) na hipdtese de até o final do Prazo de Colocacdo terem sido subscritas e integralizadas as
Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta,
a Oferta serd encerrada e o Anuncio de Encerramento serd divulgado, observada a
possibilidade de colocacdo das Cotas Adicionais, sendo admitido o encerramento da
Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das InstituicSes Participantes da Oferta,

em conjunto com o Administrador;

i) caso até o final do Prazo de Colocagdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12
Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as
InstituicSes Participantes da Oferta poderéo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar
a Oferta, divulgar o Anulincio de Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas n&o colocado;
ou (i) utilizar o restante do Prazo de Colocagéo para distribuir o montante ou parcela do
montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, e o
Anuncio de Encerramento ser divulgado, apds a colocacdo total ou parcial das Cotas da 12
Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicbes Participantes da Oferta e a

qualquer momento até o término do Prazo de Colocacao; e

j)  caso ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em
um terco ao Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas
da 12 Emissdo emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas
Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao canceladas adicionado do
resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme

aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.

A alocacao das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo celebrados durante o Prazo
de Colocagdo serd realizada na forma e condi¢des seguintes: Ao final de cada Periodo de
Recebimento dos Pedidos de Subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, conforme previstos no
Cronograma Estimativo da Oferta, o Coordenador Lider apurara a quantidade de ofertas recebidas

e realizard a alocagdo das Cotas entre os Investidores que tiverem formalizado os Pedidos de
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10.

Subscrigdo, observadas as eventuais condi¢des estabelecidas pelo respectivo Investidor, observado

que:

a. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo do
Pedido de Subscricdo, referentes a respectiva data de liquidagdo, seja igual ou
inferior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo
as Cotas Adicionais), ndo havera rateio, sendo todos os Investidores

integralmente atendidos; e

b. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo de
Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, referentes a respectiva data de
liquidagdo, seja superior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas
(inclusive com relagdo as Cotas Adicionais), sera realizado rateio proporcional
das Cotas da 12 Emissdo, inclusive entre aqueles Investidores considerados
Pessoas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pedido de
Subscrigdo. Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores a qualquer titulo.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de
Distribuicdo podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de

aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacéo serdo considerados ineficazes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelas instituices participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as instituicGes participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracédo de aceitagdo. Cada instituicdo participante da Oferta
deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,

conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracio ou

correcdo monetaria, sendo certo que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condigdes,

DOCS - 1178746v1

151




11.

12.

13.

14.

proporcao, prazo e forma de pagamento realizados pelo respectivo Investidor.

O Subscritor declara nédo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Subscricdo
perante qualquer outra instituicdo participante da Oferta. Caso tal reserva ja tenha sido efetuada,

este Pedido de Subscrigdo sera cancelado.

A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Subscricdo, sera formalizada mediante o
pagamento do valor mencionado no campo 25 acima e a assinatura do Boletim de Subscricdo
(“Boletim de Subscri¢do”) e estara sujeita aos termos e condigdes previstos no mencionado Boletim

de Subscrigdo.

O Subscritor declara ter conhecimento dos termos e condi¢des do Boletim de Subscricdo e do
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel
e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cédigo Civil, a instituicdo participante da Oferta como
sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo
de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, em seu nome, devendo a instituicdo participante
da Oferta enviar copia do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia
de Risco, devidamente assinados ao Subscritor no endereco informado no campo 10 neste Pedido
de Subscrigcdo. O Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco

serdo assinados somente apos a concessdo dos registros da Oferta pela CVM.

O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto e do Regulamento do Fundo anexo a ele, bem
como de seu inteiro teor, inclusive das condi¢des da Oferta, e da forma de obté-lo, inclusive por

meio eletronico, nos seguintes enderecos e websites:

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D
Sao Paulo - SP

Para acesso ao Prospecto, neste Website clicar em: www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre E, 14° 15° andares
Sao Paulo - SP

Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar
Sao Paulo - SP

Website http://www.santanderassetmanagement.com.br
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15.

16.

17.

18.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro / Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 / Rua Cincinato Braga, n°® 340

2°, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares / 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ / CEP 01333-010 S&o Paulo — SP

Tel.: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacées Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por "SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO", clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “"Prospecto”)

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 S&o Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste website neste website acessar >

Produtos e Servicos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba mais > Ofertas
em andamento > Fundos, clicar em “Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento

Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

O Subscritor declara que conhece e observou o Investimento Minimo por Investidor e que tem
conhecimento de que a instituicdo participante da Oferta ndo recebera Pedidos de Subscricdo em

inobservancia a tais limites de investimento.

O presente Pedido de Subscricdo é efetuado pelo Subscritor de maneira irrevogavel e irretratavel,
exceto pelo na secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou

Cancelamento da Oferta” do Prospecto, observadas as condi¢des acima.

Fica eleito o foro da comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S&o Paulo, para dirimir as
questdes oriundas deste Pedido de Subscricdo, com a rendincia expressa a qualquer foro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Pedido de Subscricéo,
apondo suas assinaturas abaixo, em 3 (trés) vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de

2 testemunhas que também o assinam.
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Assinatura do Subscritor ou de seu representante

legal.

O Subscritor declara para todos os fins (i) estar de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condicoes expressas neste Pedido de Subscricao;
(i) ter obtido exemplar do Prospecto que contém
anexo o inteiro teor do Regulamento do Fundo; e
(iii) ter conhecimento e realizado a leitura do
inteiro teor do Prospecto e do Regulamento do
Fundo, contendo os termos e condi¢oes da Oferta
e, especialmente, da secao “Fatores de Risco” do

Prospecto.

Local e data

Subscritor

Carimbo e Assinatura da instituicdo participante

da Oferta

Local e data

Coordenador

Testemunhas:

NOME:
CPF:

NOME:
CPF:
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BOLETIM DE SUBSCRIGCAO DE COTAS DO

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 32.903.521/0001-45
Cddigo ISIN das Cotas: : BRSADICTF007
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: SADI 11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa
Registro da Oferta na CVM, em 27 de junho de 2019, sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/023
Gerido por

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar — S&o Paulo — SP
Administrado por
SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D — Sdo Paulo - SP

NO

Boletim de subscricdo para Investidores (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de

distribuicdo primaria de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas em classe e série Unicas da 12

(primeira) emissdo do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 12 Emissdo” e “12 Emissdo”, respectivamente),
todas nominativas e escriturais, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na primeira data de

integralizacdo (“Data de Emissdo” e “Valor da Cota da 12 Emissdo”, respectivamente), perfazendo

o valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), considerando o Valor da Cota

da 12 Emissdo (“Volume Total da Oferta”), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do

Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definidas), do SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador, SANTANDER SECURITIES

SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicdo com sede na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco
D, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-
19 ("Administrador”), no ambito da 12 emissdo de cotas (“12_Emissdo”) do Fundo, que
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, realizada no Brasil, em mercado de balcdo nao-

organizado, em conformidade com a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
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conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") e com a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e demais normativos aplicaveis, e que

consistird na distribuicdo publica de Cotas, sob coordenacdo do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
("Coordenador Lider") e do SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.977.742/0001-25
("Coordenador” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e
contard com a participacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo, habilitadas e
autorizadas pela CVM para participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios na qualidade
de coordenadores contratados. Os coordenadores contratados e os Coordenadores, quando
referidos conjuntamente, serdo denominados “Instituicdes Participantes da Oferta” , sempre em
conformidade com o regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto de Distribuicdo
Publica de Cotas da 19 Emissdo do Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento

Imobifidrio” ("Prospecto”) e nos demais Documentos da Oferta (“Oferta”).

Quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelo investidor o
pagamento da Taxa de Distribui¢do Primaria, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por
cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissédo, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota
da 12 Emisséo, e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de
Investimento (conforme abaixo definido). A Oferta teré o valor minimo de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
representado por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissao, desconsiderando as Cotas da 12

Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM

n° 400 e as Cotas da 12 Emissdo integralizadas por Pessoas Vinculadas ("VYolume Minimo da
Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das
InstituicBes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis)
meses contados a partir da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo

18 da Instrugdo da CVM n° 400 (“Prazo de Colocacdo”), caso ocorra a subscricdo do Volume

Minimo da Oferta.

O gestor do Fundo é o SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar, na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.231.177/0001-52 (“Gestor").
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A 12 Emissdo e a Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do Regulamento do

Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiUscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto ou no Regulamento
do Fundo, sendo que tais documentos foram obtidos pelo Subscritor quando do preenchimento

do presente Boletim de Subscricao.

O Escriturador contratado pelo Fundo é a Ital Corretora de Valores S.A,, sociedade com sede
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de S&do Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de
escrituracdo de cotas. A instituicdo financeira contratada para a prestacdo de servigos de custédia
é a Administradora, devidamente autorizada a prestar os servicos de custodia de valores
mobiliarios.

Nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, o Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider
protocolaram perante a CVM em 12 de abril de 2019, o pedido de registro da Oferta, tendo sido
a Oferta registrada sob o n° CYM/SRE/RFI/2019/023, em 27 de junho de 2019.

A Oferta tem como publico alvo a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem

0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidor” ou “Investidores”).

Este Boletim de Subscricdo destina-se aos Investidores que tenham interesse na aquisicdo das

Cotas da 12 Emissdo, observado que o investimento minimo por investidor é de R$ 20.000,00

(vinte mil reais), valor este que ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Investimento Minimo")
e o investimento maximo por Investidor, equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

(“Investimento Maximo por Investidor").

condicionando sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o
Investidor somente serad alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12
Emissdo no ambito da Oferta, (b) condicionando a sua subscricdo a colocagdo de quantidade
maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas
da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcao entre
o niimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissao

inicialmente ofertadas (c) condicionando a sua subscri¢do a colocacdo de quantidade de Cotas da
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12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base
de Cotas da 12 Emissdo, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissdo
correspondente ao valor informado no boletim de subscricdo. No caso de cancelamento
decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos, aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcdo das Cotas da 12
Emissdo efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissao, multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo respectivo, adicionado do
resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii)
a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.O Fundo néo cobra taxa de
ingresso, taxa de performance ou de saida dos adquirentes das Cotas da 12 Emissdo no mercado

secundario.

Seréd devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, taxa
de distribuicdo primaria, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor
das Cotas da 12 Emissao, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo
das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo e estruturacao; (b) comissdo de
distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM,; (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes
no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apos a data de
liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no
item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo. A Taxa de
Distribuicdo Primaria ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo, e ndo compde
o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”).

O Prospecto e o Regulamento do Fundo contém informacdes adicionais e complementares a este

Boletim de Subscricdo sobre o Fundo, as Cotas da 12 Emisséo e a Oferta.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO

RELACIONADOS A SUBSCRICAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE

VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE

DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

DADOS DO SUBSCRITOR

1 — Nome Completo/Razédo Social 2 — CPF/CNPJ
3 - Est. 4 -Sexo |5 - Datade 6 — Profissdo |7 — Nacionalidade |8 - Doc. Identidade |9 - Orgdo Emissor
Civil Nascimento/

Data de

Constituicao
10 — Endereco (Rua/Avenida) 11-N° 12 — Complemento | 13 — Bairro
14 — Cidade 15— Estado |16 — CEP 17 — E-mail 18 — Telefone/Fax
19 — Nome do representante legal (se houver)
20 — Doc. Identidade 21 - Orgéo Emissor 22 - CPF 23 — Telefone/Fax

COTAS SUBSCRITAS

24 — Volume de Cotas da 12 Emissdo

25 — Valor da Cota da 12 Emissdo (R$)

R$ 100,00 (cem reais), na Data de

Integralizagdo, valor este que néo

inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria,

equivalente a R$ 2,00 (dois reais) por

Cota da 12 Emissao.

FORMAS DE PAGAMENTO

26 —|:| Débito em conta

corrente/conta Corretora

Santander

|:|Débito em conta de

investimento

N° Banco

N° Agéncia

N° Conta corrente/conta
Corretora Santander ou

N° Conta Investimento
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DADOS RELATIVOS A DEVOLUGCAO DO PAGAMENTO

28 —[_] Crédito em Conta N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente/N°

Corrente Conta Investimento

|:| Crédito em Conta de

Investimento

CONDICOES PARA ADESAO DEFINITIVA A OFERTA

Desejo condicionar a minha subscri¢do a:

(i) |:| a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor somente serd alocado se for
colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissdo no ambito da Oferta(do selecionar essa opgao,
o Investidor somente sera alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 79 Emissgo no

ambito da Oferta),

(i) [] a colocacio de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a
quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o numero

de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas ou

(iii) |:| a colocagdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo, com o recebimento da

quantidade total de Cotas da 12 Emissdo correspondente ao valor informado no boletim de subscricao.

DECLARAGAO

29 - O Subscritor declara que:

|:| é (i) controlador ou administrador da Administradora, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem

como seu conjuge ou companheiro, seu ascendente, descendente e colateral até o 2° grau; (ii) controlador ou
administrador das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregado, operador ou preposto das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agente autbnomo que preste
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) profissional que mantenha, com as Institui¢cdes Participantes
da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedade controlada, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedade controlada, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Institui¢des Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro

e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v"; ou (ix) clube ou fundo de investimento cuja
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maioria das Cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao

vinculados (“Pessoa Vinculada”); ou

|:| nao é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Boletim de Subscricdo, o Fundo, neste ato representado pela instituicdo participante
da Oferta identificada no campo de assinatura abaixo, entrega ao Subscritor a quantidade de Cotas da 12
Emissdo mencionada no item 24 acima. O valor a pagar indicado no campo 26 acima foi obtido por meio da
multiplicagcdo da quantidade de Cotas da 12 Emissao descrita no campo 24 pelo Valor das Cotas da 12 Emissdo

indicado no campo 25.

2. As Cotas da 12 Emissdo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, sendo nominativas e escriturais e
serdo registradas em contas individualizadas, mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares.
As Cotas da 12 Emissdo conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo
cada Cota da 12 Emissdo a 01 (um) noto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n®

8.668, ndo é permitido o resgate das Cotas da 12 Emissdo por seus titulares.

3. No ambito da Oferta, o prego de subscricdo por Cota da 12 Emissdo sera de 100,00 (cem reais), observado

que este valor ndo inclui da Taxa de Distribuicdo Primaria na Data da Integralizacao.

4. Sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo, uma
taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor da Cota,
equivalente a R$ 2,00 (dois reais) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (i) comissdo de coordenagdo e estruturacdo; (i) comissdo de
distribuicao; (iii) honorarios de advogados externos; (iv) taxa de registro da Oferta na CVM; (v) taxa de registro
e distribuicdo das Cotas na B3; (vi) custos com a divulgacdo de andncios e publicacdes no ambito da Oferta;
(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o
Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apés a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir
0s custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo ("Taxa

de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, ao subscrever as Cotas da 12 Emissdo, pagarei o valor total de R$

102,00 (cento e dois reais), sendo R$ 100,00 (cem reais) pelo Valor da Cota e R$ 2,00 (dois reais) pela Taxa de
Distribuicdo Primaria.

5. Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicbes Participantes da Oferta, melhor
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atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes

de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta, incluindo, sem se limitar, a

clientes correntistas dos segmentos Private, Select e Van Gogh do Banco Santander e/ou da Santander

Corretora, sendo permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas.

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12

Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, além do pagamento da Taxa de Distribuicdo

Primaria. Para a subscri¢do das Cotas da 12 Emissdo, os Investidores deverdo seguir o seguinte procedimento:

a)

)

e)

Durante o Prazo de Colocagéo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os pedidos de subscrigdo,

observado o Valor Minimo de Investimento;

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo deverdo preencher o Pedido de
Subscricdo no /nternet Banking (www.santander.com.br, neste site acessar o /nternet Banking, clicar em
“Investimentos e Poupanga”, menu “Acesso ao Home Broker”, clicar em “Menu/Ofertas Publicas” e, em

seguida, clicar em "Santander Papéis Imobiliarios FIl") ou por meio do Coordenador Contratado

(www.santandercorretora.com.br — Home Broker, clicar em “Menu Ofertas Publicas”) em qualquer dia,
observados os prazos estabelecidos no Cronograma Estimativo constante do Prospecto.
Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo poderdo entrar em

contato com o seu canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

Coordenador Lider consolidard os pedidos de subscricdo dos Investidores, inclusive das Pessoas

Vinculadas;

Os Investidores deverdo proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento,
e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na Santander Corretora,
correspondentes ao Valor da Cota da 12 Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, para débito
a ser realizado pelas Institui¢des Participantes da Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na

alinea "e" abaixo;

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo suficiente
(valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), para o pagamento integral do Valor das Cotas subscritas, acrescido do valor referente a Taxa
de Distribuicdo Priméria, os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e os Pedidos de
Subscrigdo firmados serdo cancelados e os Investidores poderao firmar novos Termos de Ciéncia de Risco
e Adesdo ao Regulamento e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em contas poupanga,
depositos bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos depositados

em conta corretora ndo sdo considerados como valor disponivel para fins deste item;
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tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade
de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emiss&o, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 12 Emisséo
tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e o Administrador deverd devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de comunicagdo pelo Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores
que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do
resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa
de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera

liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os Investidores poderdo
formalizar o Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscricdo (a) ndo condicionando sua subscricdo a
colocagdo de qualquer montante de Cotas da 12 Emissdo, (b) condicionando a sua subscri¢do a colocacdo
do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, ou (c) condicionando a sua subscri¢do
a colocagéo de uma proporgdo ou quantidade minima de Cotas da 12 Emissdo, que ndo podera ser inferior
ao Volume Minimo da Oferta, hipétese em que o Investidor deverd, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertados, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo por ele
subscritas. Na hipétese do item (c) acima, os investidores poderao ter seu Boletim de Subscri¢do atendido
em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipdtese de ndo colocacdo de Cotas da 12
Emissdo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Colocacdo, os Boletins de Subscricdo formalizados nos termos do item “b"” acima serdo automaticamente
cancelados. Entende-se como Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas todas as Cotas da 12 Emissdo
objeto de subscricdo ou aquisi¢do, conforme o caso, inclusive aquelas sujeitas as condi¢Ges previstas
acima. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial,
serdo devolvidos, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcdo
das Cotas da 12 Emissdo efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
cancelamento de suas Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo, multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo respectivo, adicionado do resultado
liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de

Distribuicdo Priméaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo;

DOCS - 1178747v1

164




h) na hipotese de até o final do Prazo de Colocacdo terem sido subscritas e integralizadas as Cotas da 12

Emissdo objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada
e o Anuncio de Encerramento serd divulgado, observada a possibilidade de colocacdo das Cotas
Adicionais, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das

InstituicBes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;

caso até o final do Prazo de Colocagéo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissdao em
montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Institui¢des Participantes da
Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgar o Andncio de
Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas nado colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocagao
para distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a
Oferta ser encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, apds a colocacdo total ou parcial das
Cotas da 12 Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a

qualquer momento até o término do Prazo de Colocagéo; e

caso ao término do Prazo de Colocagdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da 12 Emissdo emitidas a tais Pessoas
Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo canceladas adicionado
do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a

Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.

A alocagdo das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do celebrados durante o Prazo de Colocacao

sera realizada na forma e condigbes seguintes: Ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de

Subscrigdo das Cotas da 12 Emissdo, conforme previstos no Cronograma Estimativo da Oferta, o Coordenador

Lider apurara a quantidade de ofertas recebidas e realizara a alocacdo das Cotas entre os Investidores que

tiverem formalizado os Pedidos de Subscricdo, observadas as eventuais condi¢des estabelecidas pelo

respectivo Investidor, observado que:

a. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo do Pedido de
Subscricdo, referentes a respectiva data de liquidagéo, seja igual ou inferior a quantidade de
Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), ndo havera rateio,

sendo todos os Investidores integralmente atendidos; e

b. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo de Recebimento dos

Pedidos de Subscricdo, referentes a respectiva data de liquidagdo, seja superior a quantidade
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10.

11.

12.

13.

de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), sera realizado
rateio proporcional das Cotas da 12 Emisséo, inclusive entre aqueles Investidores considerados
Pessoas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pedido de Subscrigdo. Este
Boletim de Subscricdo é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes

por si e seus sucessores a qualquer titulo.

Fica a Itau Corretora de Valores S.A.,, sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, na
Cidade de S&o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela
CVM para prestar os servicos de escrituracdo de cotas, autorizado a registrar em nome do Subscritor a
quantidade de Cotas da 12 Emissdo objeto do presente Boletim de Subscricdo, identificada no campo 24

acima.

O Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condicdes

em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Colocagdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, na forma prevista na Instrugdo CVM n° 400. Se a Oferta for

revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes.

A revogagdo, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelas institui¢cdes participantes da Oferta, inclusive por meio de anulncio de retificacdo a ser

divulgado pelos Coordenadores nos mesmos veiculos utilizados para a divulgacdo da Oferta.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacdo, e que informaréa sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de andncio de retificacdo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as instituicdes participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. Cada instituicdo
participante da Oferta deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas

condicdes, conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas
da 12 Emissédo ofertadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneragdo ou corre¢do monetaria,
sendo certo que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condi¢Bes, proporcdo, prazo e forma de

pagamento realizados pelo respectivo Investidor.
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14. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 26 acima, a instituicdo participante da
Oferta d& ao Subscritor plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma forma, tendo
recebido quantidade de Cotas da 12 Emissdo indicadas no campo 24 acima, o Subscritor da a Instituicdo

Participante da Oferta plena, geral e irrevogavel quitacdo da respectiva entrega das Cotas da 12 Emiss&o.

15. Na hipétese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas
ofertadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneragédo ou correcdo monetaria, sendo certo
que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condices, proporcdo, prazo e forma de pagamento

realizados pelo respectivo Investidor.

16. O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto e do Regulamento do Fundo anexo a ele, bem como de
seu inteiro teor, inclusive das condices da Oferta, e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos

seguintes enderecos e websites:

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D
Sao Paulo - SP

Website: www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre E, 14° 15° andares
Sao Paulo - SP

Website. http://www.santanderassetmanagement.com.br

SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar
Séo Paulo - SP

Website. http://www.santanderassetmanagement.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro / Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 / Rua Cincinato Braga, n°® 340

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares / 2°, 3° e 4° andares
CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ / CEP 01333-010 Séo Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
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Investimento”, clicar em “Consulta a Informa¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar

em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto”)

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 S&o Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste website neste website acessar > Produtos e

Servicos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos,

clicar em "Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario” e, entédo, localizar o "Prospecto”).

17. Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negoécio entre as partes abaixo signatarias, com relagdo

ao objeto nele previsto.

18. Fica eleito o foro da comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S&o Paulo, para dirimir as questdes
oriundas deste Boletim de Subscricdo, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA E DOS RISCOS A ELA INERENTES. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, PARA CIENCIA
E AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO FUNDO,
A OFERTA E AO INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO.

E, por assim estarem justos e contratados, firmam as partes o presente contrato, apondo suas assinaturas nos abaixo,
em 3 (trés) vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam, no

campo 19 abaixo.

Assinatura do Subscritor ou de seu representante legal. | Carimbo e Assinatura da instituicdo participante da Oferta

O Subscritor declara para todos os fins (i) estar de

. . . Local e data
acordo com as clausulas contratuais e demais
condicdes expressas neste Boletim de Subscricao; (ii)
ter obtido exemplar do Prospecto que contém anexo
o inteiro teor do Regulamento do Fundo; e (iii) ter Coordenador

conhecimento e realizado a leitura do inteiro teor do

Prospecto e do Regulamento do Fundo, contendo os
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termos e condicoes da Oferta e, especialmente, da

secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Local e data
Subscritor
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANEXO VII - TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO
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& Santander

TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO AO REGULAMENTO DO SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS
CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 32.903.521/0001-45

Pelo presente TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO declaro, na qualidade de subscritor das cotas
emitidas no ambito da 12 Emissdo do Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo”), conhecer e aderir aos termos e condi¢des do Regulamento, do Formulédrio de Informacdes
Complementares e da Lamina de Informagdes Essenciais do Fundo que me foram previamente
disponibilizados.

Dessa forma, declaro estar ciente:

= que a concessao de registro para a venda de cotas do Fundo ndo implica, por parte da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM"), garantia de veracidade das informacdes prestadas ou de adequacdo do
regulamento do Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seu
Administrador, Gestor e demais prestadores de servigos;

* que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo
Fundo;

que o Fundo pode estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos
emissores, com riscos daf recorrentes; e

» da politica de investimento e dos fatores de risco relativos ao Fundo, em especial aos 5 principais
fatores de risco indicados abaixo:

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO sdo suscetiveis as
oscilagoes

decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patrimoénio liquido
do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode néo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.

b) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo
das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate
das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

c) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
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A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimdnios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patriménio do FUNDO.

d) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O FUNDO podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢des
aceitveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e,
caso o FUNDO nao realize o investimento em Ativos no prazo de 2 (dois) anos contados da data de
encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 3.6. deste Regulamento, as cotas poderao ser
amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de
Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de
principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

e) Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O
risco da aplicacdo no FUNDO terd intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipoétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

» a integralidade dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Regulamento, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da

Instrucdo CVM n© 472/08.

As informacdes detalhadas do Fundo também podem ser obtidas no Formulario de Informagdes
Complementares do Fundo.
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Por fim, declaro estar ciente e concordar com todas as condi¢des descritas no presente Termo de Adesédo e
Ciéncia de Risco.

Central de Atendimento Santander: 4004-3535 (Capitais e Regides Metropolitanas) e 0800-702-3535 (Demais

localidades)
Central de Atendimento Santander Empresarial: 4004-2125 (Capitais e Regides Metropolitanas) e 0800-726-

2125 (Demais localidades)
Servico de Atendimento ao Consumidor — SAC: 0800-762-7777 e Ouvidoria: 0800-726-0322* (*Atende

também Deficientes Auditivos e de Fala)

Local e data

Nome:
CNPJ / CPF
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Estudo de viabilidade

O presente Estudo de Viahilidade foi elaborado pelo Gestor em 02 de abril de 2018. Para sua
realizagio, foram utilizadas premissas gue tiveram como base, principalmente, fatos histaricos,
situagdc atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimente. © Gestor nado
pode ser responsabilizado por eventos ou circunstincias que possam afetar a rentabilidade dos
negdcios agui apresentados, Antes de subscrever as Cotas do Funda, os potencials Investidares
devem avaliar cuidadosamente os riscos € inceriezas descritos no Prospecto, em especial a
secio de Fatores de Risco.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragbes acerca do
futuro constantes deste Estude podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resuftados futures e o
desempenho de Fundo podem diferir substanciaimente daqueles previstos nas estimativas, Por
conta dessas inceriezas, o investidor nac deve se basear nestas estimativas e declaragdes
futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declaragbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e. portanto, dependem de circunstncias que podem ou ndo ocorrer. As condigbes da
situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderio apresentar diferengas
significativas se comparados aguelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinario esses resuitados e valores estio além da sua
capacidade de controle ou previsgo. Em vista dos riscos e ingertezas envolvidos, nenhuma
deciso de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas ¢ declaragles
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, aiém de outros discutidos
na segdo “Fatores de Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderde levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitaments, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas & data em gue foram
expressas, sendo que o Gestor na¢ assume a obrigagdo de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaragfes futuras em raz&o da ocorréncia de nova informagao,
eventos futuros ou de gualquer cutra forma. Muitos dos fatores gque determinardo esses
resultados e valores estac atém da capacidade de controle ou previsio do Gestor.

O Estudo de Viabilidade considercu as principais definigbes no Regulamento do Fundo acerca
dos Ativos e aos Ativos de Liquidez.

Meatodologia:

A metodologia para calcular o rendimento distribuido mensaimente pelo fundo aos cotistas, bem
comp a rentabilidade do Fundo & baseada na geracao de caixa do Fundo. Posto isso, foram
projetadas as receitas esperadas dos Ativos e Ativos de Liquidez, e as despesas do Fundo.
Cansidera-se que no minime 95% do resultado do Funde seréo distribuidas mensalimente aos
cotistas. Admite-se, ainda, qua fundo iré reinvestir todo o principal referente as amortizagdes dos
Ativas e Ativos de Liquidez. Adicionalmente, foram considerados os investimentos realizados em
Ativos e Ativos de Liguidez com os recursos da 1° emissdo. O primeiro més indicado na fluxo de
caixa projetado reflete a posigéio da carteira tedrica do Fundo na Data Base {indicada abaixo)
considerando a distribuigie do volume base da Oferta, qual seja, RE 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais).

Data Bage:
A data base do estudo de viabilidade é 02 de abril de 2018 ("Data Base™):
Fundos imobilidrios:

Um Fundo de Investimento Imobiliario, tarnbém conhecido pela sigla Fll, nada mais & que um
grupc de pessoas que tm um objetive em comum: investir em atives imobilidrios e contar com
a isengdo do Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos para os cotistas do fundo.
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O dinheire que todos investiram no funda, em forma de cotas, € administrado por um gastor, que

& o responsavel por encontrar e realizar os investimentos imobilidrios (ativos ou créditos) e
buscar rentabilidade adequada.
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O Mercado Brasileiro de Fundos Imabiligrios teve um crescimento relevante em 2018, chegando
a 168 fundos registrados na B3, com patriménio liquido de R$ 41,5 bithdes. Na CvM, o nimero

de fundos imobiliaric chegou a 408 com patrimdnio liguido de R$ 90,4 bithdes. Este crescimento
pode ser obsarvado nos graficos abaixo:
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Fonte: Bolelim da Mercada Imobilidric B3 Dez]18|N? 74 & Anbima dezembra 2018

A maioria dos investidores de fundos imobilidrios sio pessoas fisicas, responsdveis por 78,9%
do totat de investimentos, seguidos por investidores institucionais 15.7%, nao residentes 2.2% e
outros 3,2%. No ano de 2018, ¢ nimerc de investidores pessoa fisica aumentou 78%
comparando com o final de 2017, atingindo a marca de 205.153 pessoas.

Numcro de Investidores

Voluma Noagodlado
Diariarmante (RS mm)

205,153

32
32
1156.511
21 23 3
15

2017 M3 o112 2613 Fi= 2015 2016 N7 HNE

48

Fonte. Bolelim do Mercade imobiiiario B Dez|18|N° 74

Para um investidar pessoa fisica o investimento em fundoe imabilidrio traz os seguintes beneficios:
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+ Aquisicio de cotas de Fll permite acesso a um portfolio diversificado de ativos
imobiliarios na carieira;

+ Gestores e administradores capacitados para (i) avaliagio dos ativos, (ii) gestdo da
carteira do Fli, 2 {iii} representacio dos cotistas do FI! na defesa de geus direitos;

s lsengdo de imposto de renda para pessoas fisicas nos rendimentos distribuidos pele
fundo:;

+« Acesso a ofertas de ativos imobiliarios que normalmente nac estéo disponiveis para este
tipe de investidor,

+ Lliquidez do mercade secundariv de Fii na B3 & superior & liguidez do mercado
secundario das emissdes de CRI ou Iméveis.

Cenario Econdmico:

Aatividade econdmica deverd acelerar ac longo dos préximos anos, com a aprovagao da reforma
da Previdéncia. A perspectiva de ajuste das contas plblicas tem reduzide ¢ risco Pais e
diminuido a taxa de juros de longo prazo. Esse menor custo de oportunidade beneficiara o
mercado de crédite e, consequentemente, impulsionarda o consumo das familias e os
investimentos das empresas. Projetamos expansao do PIB real de 2,3% em 2019 e 2,8% em
2020.
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Fonte: Banco Central do Bragil, IBGE, FGV e Santander Asset Managemeant.

As pmpresas de capital aberto ajustaram suas operagdes nos dltimos anos. Assim, a
racuperacio da lucratividade, ¢ elevado nivel de caixa e a methora da confianga dos empresarios
com a expeciativa de aprovagice da reforma da Previdéncia devem impulsicnar ao mercado de
trabalho. Esperamos criagdo de mais de um milhdo de vagas de emprego nesse ano, o gue
representard crescimento da massa salarial real em guase 3,0%.

A ociosidade deve manter a inflagdo bem-comportadza, em 4,0%. Assim, a taxa Selic
permanecera no atual patamar de 8,5% a.a. durante todo o ano. Esperamos um ajuste marginal
da taxa basica de juros para 8,00% em 2020, patamar ainda abaixo do padrio histérico.
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177



Premissas Econdmicas utilizadas:

Quando aplicavel, foi utilizado a curva de DI vigente na data de realizacido do estudo.

Crédito imobiliario:

O volume de crédito imobiliaric no brasil recuou nos ultimos trés anos devido a grave crise
econdmica, atingindo 9,2% em relagio ao PIB em 2018. Acreditamos que o Brasil ird aumentar
o Volume de crédito imebilidrio nos préximes anos com a retomada da economia. Quando se

compara com outros paises o percentual do créditc imobiliaric em relagdo ac PIB ainda é
peguena.

Cridito ImabHiiried™ B Braat (%) Credlites (oI P ID ()
P Paleas

T
7
[l
2
ad k)
b u

wlin . ANE |
N

AISLS L

pzuli} 015 X2 23 014 s e anr pLLT

Fonte: BCB, Santander Asset Managemen! e Banco Cenbral dos paises selecionados {estimativas para crédito
imobiliarie) & FMI {estimaiivas para PIB).

Em relagio ac mercado de CRI, verificamos gue o volume de CRI emitido nos Liltimos dois anos
foram menores que a meédias do periode de 2012 a 2016, um dos fatores fai a diminuigio das
operacdes de CRI compradas pelos bancos. Em 2018 {odas as operacdes de CRI foram
distribuldas no mercado. No fim de 2018 o estogue de CRI totalizava R$ 73 8 bithdes de reais,
vohume 3,3% menor gue o ano anterior, e com 881 ofertas. numero 5,9% superior que 2017.

Destacamos também gue a Maioria das ofertas de CRI s3o restritas (ICVM476) o que dificuita o
acesso de investidores pessoa fisica a essa classe de ativo & aproximadamente 0% dos CRI
em estoque tem vencimento superior a 5 anos & com baixa liquidez no mercado secundaro.

CRi pmitidos [Quaniicsde) CRi emititos (Volume RE )
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Fonte: URBAR, Dezembro 2018,
Por que investir no Santander Papéis imobilidrios CDI FU?

E um fundo de investimento imobiliaric que investe em CRI (Certificados de Recebiveis
imebiliarios) para compor a carteira e aumantar a rentabilidade. Qs Certificados de Recebiveis
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imabilidries sdo titulos de Renda Fixa com o objetivo de captagio de recursos de longe prazo
para financiar transag&es do mercado imobiliario.

DIRAMICA

os {5 der Papéis Aguisic o CRIS
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-
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hal

Aprrr—
Renzimentos Receitas

l

Qs CRIs pedam contar com garantia real (alienagas iucidria de imavel f alienagae fiduciaria das cotas | eicu aval
da grupt devedar.

Os beneficics para o investidor do fundo serfe:

» Rentabilidade aiva do fundo & de 100,0% do CDI liquido de taxas e de imposto;

+ Distribuicde mensal de rendimento com a facilidade do crédito do dinheire direto ne conta
corrente do cliente;

» Investimento a partir de R$ 20.000,00 por investidor na 1° oferta publica do Santander
Papéis Imobiligrios CDI FIY;

» Isencio de imposto de renda para pessoas fisicas nos rendimentos distribuidos pelo
fundo,

= Acesso a ofertas restritas de CRis (ICVM 478} {aproximadamente 65% da oferta de TR
em 2018);

»  Contar com a Gestao da Santander Asset Management para defender os inferesses do
cotistas, e com uma equipe especializada em Fundos Imabilidrios, Risco de Créditn,
Compliance e Juridico,

» Diversificagho de carteira de investimentos, reduzindo o risca de concentrago em GRI
¢ liquidez do mercado secundario de FH na B3;

= Ter Imdveis coma Garantia da operagio de crédito, o que melhora o risco de crédito dos
CRI adquiridas pelo fundo.

Politica e Estratégia de investimento do Fundg:

G Fundo tem por objetive proporcionar aos seus cotistas a valerizagsio de sua cota, por meio de
investimentos de, no minimo, 67% (sessenta e sete por centol de seu patrimdnio em Ativos, a
critério do Gestor e independentemente de deliberagio em assembleia geral de cofistas.

Nes termos do item 4.5, do Regulamento, ¢ Funde podera manter a parcela do seu patriménio
néo investida nos Ativos Financeiros. Adicionalmente, a carteira do Fundo poderd ser composta
por imdveis, gravados com dnus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imbveis (em
qualquer lecalidade dentre do territério nacicnal), paricipagbes societdrias efou cutros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipdteses
de: (a) execucho ou excussio de garantias relativas acs Ativos de titularidade do Fundo efou (b)
renegociacdo de dividas decarrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Ainda, nos termos no item 4.7. do Regulamenta, a Gestor terd discricionariedade na selegio e
diversificagio dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, cabendo-ihe praticar
todos os atos que entender necessarios ac cumprimento da Politica de investimento, ndo tendo
o Gestor nenhum compromisse formal de concentragio ermn nenhum setor especifico,

O valor de aguisigéio dos Atives ¢ Ativos Financeiros do Fundo poderd ou nao ser composto por
um agio e/ou desagio, cenforme o caso, conforme definide pelo Gestor, a seu exclusivo critério,
em cada aquisicio de Ativos e Ativos Financeires pele Fundo, chservade que, na determinagao

5
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do agic efou desagio, guando for o caso, serdo observadas as condigdes de mercado, conforme
previsto no iterm 4.7.1. do Regulamento.

s Ativos efou 0s Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser regisirados, custodiados
ou mantides em conta de depdsito diretamente 2m nome de Fundo, canforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Egpecial de Liguidagio e Custédia — SELIC, no sistema de
liquidacio financeira administrado pela B3 — Segmento CETIP UTVM ou em instituigdes ou
entidades autorizadas a prestacio desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as
aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os
limites de aplicacia por emissor & por modalidade de afivos financeiros estabelecidos na
regulamentacdo especifica, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenguadramento
l4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposigdes constantes nos subitens abaixo.

No case de investimentos em CRI, quando instituido o patnménio separado na forma da lei, nos
termos da regulamenta¢éo especifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patimdnio liquido por emissor, compreendendo-se come emissor o patrimdnio separado em
questio, nao se aplicando nesta hipdtese os limites de concentragdo por moedalidade de ativos
financeiras, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n® 472.

Para maiores informacgbes sobre es Critérios de Concentragiic da carteira do Fundo, verificar o
item 4 B. e respectivos subitens do Regulamento,

Os atos que caracterizem conflita de interesses entre ¢ Funde e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da assembleia
geral de Cotistas, a ser convacada pelo Administradar, nos termos do artigo 34 da Instrugde CVM
n® 472.

As aplicagdes realizadas no Fundo n@o tém garantia do Administrador, do Gestor, do
Custediante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
digtribuigdo de Catas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditas —
FGC,

Gestiio Santander Asset Management:
1. Histdrico Santandsr Asset Management:

O Funde ¢ gerido peic Santander Brasil Gestas de Recursos Ltda. Que faz parte do Grupe
Santander Aaset Management "SAM” uma gestora Internaciona!l com fortes raizes |ocais na
Europa e América Latina. Com mais de 48 anos de experiéncia atuangdo no mercado internacional
a SAM passui mais de 172 bithSes de euros de ativos sob gestiio, com diversificagéo geografica
entre mercados desenvolvidos e emergentes, presente em mais de 11 paises e com mais de 700
funcionarios, sende 206 atuando na area de investimentos, Na América Latina a gestora possu
79,3 bithSes de euros de ativos sob gestao, em paises como Brasil, México, Perlo Rico, Chile e
Argentina, & na Europa possui 92,7 bilhdes em ativos sob gestéo, em paises como Reine Unido,
Espanha, Alemanha, Poldnia, Portugat e Luxemburgo.

No Brasil o Gestor tem presenga consolidada com mais de R$ 250 bithSes de atives sob gestio,
5* maior gestora de recursos do Brasil, conta com mais de 600 fundos de investimentes e possui
mais de um milh&o de clientes. O Gestor também foi avaliado com rating MG1 pela moody’s e
avaliada com a nota maxima em: processo disciplinade de decisdo de investimentos, cultura
voltada & gestio e controle de riscos, sdlido desempenho ajustade ao risco de seus fundos,
suporte e supervisao de sua controladora, SAM Helding, assim como pelo acordo exclusivo de
distribui¢Bo com ¢ Banco Santander Brasil. A gestora e especializada na gestéc de fundos de
investimento e carteiras administradas e oferece uma gama diferenciada de produtos de
mvestimento para atender a cdlientes dos segmentos de varejo {pessoas fisicas e juridicas),
corporate banking, investidores institucionais e private banking.

2. Estrutura da Asset Santander Asaet Management:
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Primande pela exceléncia na atividade de gestdo de recursos, o Gestor dispoe de sisternas
rigidos de monitoramenie de risco, além de controles de enquadramento, processos eficientss e
integrados e uma estrutura que conta com uma equipe de profissionais especializades nos
seguintes departamentos: {i} gestio de fundos, (b) analise ecandmica; (¢) andlise de empresas;
{d} analise de crédito; (e} compliance e contrales internos; {f} gerenciamento de riscos, (g)
desenvolvimento de produtos; (h) area comercial; £ (it apeic operacional & legat,

Estrutura do Santander Asset para ¢ processo de investimentos do Fundo

O sontender

Fonte: Santander Asset Management

3. Time Santander Asset Management:

Organograma SAM.

Omte bare mara oa 10,

CEQ
Migus Gombs Ferrsi

Riscos & Fiidnzas | i Operagies i [ l:e;Bfi_hhT Produtes, |
Compliznee H | | Marketing & 1M ;

iR ; F |
1. Humanes | :

:

Fonle: Santander Assel Management

CEQ Miguel Ferreira

Miguel Ferreira ¢ CEC & mernbro do consetho consultivo da Santander Asset Management no
Brasil. Também ocupa uma vice-presidéncia na Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercadosg Financeiro e de Capitais (ANBIMA). Antes de juntar-se & Santander Asset, Miguel foi
socio, CECQ e membro do Conselho de Administragiic da Tarpon investimentos & membro do
Conselhe de Administragdo da Somos Educagio, da Morena Rosa e da Omega Energia,
Tamiém trabathou coma invesiment banker no Banco BBA Creditanstalt e na Estater Gestéo e
Finangas. Miguel é formado em Administragao de Empresas e possui MBA peia London Business
Schonl {Reino Unidao}.

Marcus Vinicius é o Head de Real Estate: Juntau-se a Santander Asset Management Brastl em
outubro de 2018 como responsavel pela gestio de Fundos imobitiarios. Anteriormente foi gestor
de fundos de Real Estate da Kinea investimentos, onde atuou por 9 anos, com foco em prajetos

-4
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de desenvolvimento, tendo passado também pela Cyrela Brazil Realty, como gerente de
desenvolvimento em projetos residenciais 2 um dos responsaveis pela estruturagio do Fundo
Imebiligric Financial Center. Possui 21 anos de expenéncia no mercade imobiliarie, atuando na
andlise, desenvolvimento de projetos e estruturagio de fundos de investimento imobilidrios e
fundos de investimentos em participagao. Ja desenvolveu e implantou projeto imobiliario em
empresa de nicho. Marcus & formado emn Engenbharia Civil pela Escola Politdcnica de Sao Paulo
{USP} e tem especializagio em Administragdo de Empresas pela Fundag¢io Getdlio Vargas
(FGV-SP).

Vitor Frango é o Gestor de Fundos Imobilidrios: Juntou-se 3 Santander Asset Management Brasil
em janeiro de 2019. Anteriormente atuou por mais de £ ancs na gestao de Fundos imobiliarios
do Credit Suisse Heding-Griffe. Responséavel pela gestao do fundo CSHG Recebiveis Imobilidrics
e pele Valuation dos ativos imobilidrios. Também foi Trainee do ltad Unibanco e Analista na area
de rasultado gerencial da tesouraria. Possui mais de 8 anos de experiéncia nos setores financeiro
e imobiliario. Vitor & formado em Engenharia de Produgio pela UFJF — Universidade Federal de
Juiz de Fora g Mestre em Finangas € Economia pela FGV-EESP — Escola de Sdo Paulo.

Felipe Sister juntou-se & Santander Asset Management Brasi! em margo de 2019, Anteriormente
atuou por quase 2 anos na gesto de Fundos imebiliarios do BTG Pactual. Responsavel por
novas aquisigdes e pela gestio do portfoliv do BC Fund. Também trabalhou por 6 anes na CBRE
com a comercializagdo de ativos corporativos e logisticos. Felipe € formado em Engenharia
Agricola na Unicamp — Universidade Estadual de Campinas.

Paulo Hanacka junfou-se a Santander Asset Management Brasil em janeiro de 2004 como
estagisrio na time de Produtos, passando a analista de Produtos em 2005, gestor de fund of
funds em 2008 e analista de risco de crédito em 2010. Paule & formado em Engenharia de
Infraestrutura Aeronautica peto ITA — instituto Tecnoldgico de Aeroniutica e certificade FRM —
GARP.

Processo de Investimentos:

Para a selegio de ativos, avaliagio, compra e moniteramento, o Gestor ird ter todo o suporte do
Santander Asset. Abaixo podemos observar come serd feito o processo de investimento e
menitoramento dos ativos:

liabidiaries

Originagéo dos
ativos imobiliarios.

= Equipe especializada ne mercado imobiliario brasitsiro, com relacionamento com os principais plavers
deste mercado para originagaode CRi's;

= Acesso direto aos principals players do mercado financeire para buscar e criar as oporfunidades no
mercado de CRI;

* Equipe de gestio dedicada a fundos imobiliarios, com afinhamento de fongo prazo.
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Avaliagic das
Oportunidades.

» Modelagam financeira {crédito) das oportunidades;
= Cafcute de renfabiiidade e risco em diversos cendrios;
* Reunides com top management das conira-paries buscando soluges ;

» Negootagdo de tarmos & condighes com as contra-partes, e assinatura dos
contratos @ formalizagao das garanfias.

Estralegicos

Aprovaco ou
rejeican do Investimento.

= Forum de | ti ti quipe de gestl
v Apresentagao das oportunidadss:
¥ Andlise dos riseos envolvidos e mitigadores;
¥ Refaemo asperado.

= Comitd de Risco & Compliance:
¥ Andlise das operaghies propestas pela equips de gestio:
< Qelnigdo pela apravagio ou rejeinSo das propostas;
v Alribuicdo de limite de exposigdo;
v'Definicdo dos rscos a serem monitorados.

Monitoramento
do Fundo.

= Monitoramento dos Covenants e Garantias das operagies de CRI:
= Visita periodica aos iméveis que sio garantias dos CRI's;

= Gestao da carteira do Fundo;

* fonitoramento financeiro do fundo e das distribuicies de dividendos:
= Relstono de gesfdo e posicdo mensal da carteira;

= Refacionarents com os investidores.

Receitas dos Ativos:

1) Receitas de CRI:
Para projecao das receitas do fundo, foi considerada o recebiments de juros dos CRI, que
serdo adquiridos em até 8 meses a contar do infcio do Fundo e 3 projecio de CBI;

2) Receitas dos demais Ativos o Ativos Financeiros:
Foram considerados as receitas de investimentos para gerenciar o caixa nos demais ativos
que o regulamento do fundo permite;

183



Despesas do Fundo:

1) Taxa de administragdo:

De acorde com disposto no Artigo 7.1 do Regulamento de Fundo, serd devida a
administradora a quantia equivalente a 1% {um por cento} ao ano, incluindo os servigos de
custodia, incidente sobre o valor de mercado de FUNDO, calculado com base na média diria
da cotacdo de fechamento das cotas do FUNDQ divulgada pela 83 no més anterior a0 do
pagamento da remuneragio, observadeo ¢ valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais} mensais, sendo certe gue o referido valor minimo mensal serd atualizado anuaimente,
a partit da data de inicio das atividades do FUNDO, pela variag3o positiva do IPCA (“Taxa
de Administragio®).

2) Qutras Despesas:

Foi projetade um fluxe mensal de despesas previstas no Artigo 7.3 do Regulamento do
Fundo:

Custo da Oferta

Os custos associados 3 oferta do Fundo ndo foram considerados no estudn de
viabilidade, uma vez que séo arcados diretamente pelos investidores através do pagamento da
Taxa de Distribuigdo Primaria, conforme definida na documentagio da oferta.

Carteira Tedrica

O fundo bustara investir em CRI com ¢ retorno minime de CDI + 1% a.a.. Sendo que estes ativos
serfic adquiridos no prazo de até § meses apés o inicie do Fundo. Neste estude de viabilidade
fol considerade a carteira tedrica abaixo para fazer a projegdo de receitas do Fundo.

Tara

Ava Nome Weddo (RS} HPL  DmmComps B0 mea Amart. Laira Lrv
CRIT  Comemi®®  SACHUMOED  1000% 10 1% B Masy  Commeshabqul o movkcomernd
crag Lophtbes 5P SLO00O0000 47,00 [pam— ¥ A0% o vaay  Comtode ol e iminvel comarcist o8
GHI3  Smpmg®  ALOOOOB 000K g1l 120% D Manpy  Sertde sk oo induel canacciud in
ERI 4 Shopoig Rlo  AS00000000  16.00% E—— 130% o e Comitade shgu) de imbvel comercial a5
CRIE Comavelal P ASMO0.00000  14.00% ALEY ] 180 [ L Mangal Crbdritard imdbania TEN
CRIB  LogeteoSR 4500000000  1500%  fMeaets 180 Die Merant [[E—— 0%
L Banoo 1 kohy o 000 OO0, A 105410 RN %o wer Coporaiten

Uposr RO samcewm heow urren Wotw  wODH

Fonte: Santander Asaet Management— Carleira Teorica

Distribuigdo de rendimentos:

O ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacsio de
assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% {noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo FUNDQ, apurados segundc o regime de caixz, com hase em balango ou balancete
semestral encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo
Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/83 e do Cficio Circutar n® 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015,
ou orientagfio da CVM gue venha a compiementi-ie ou substitui-lo.
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Conclusfes:

Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas, espera-se uma rentabilidade anual
de aproximadamente 100% do CDI figuida de despesas referente 4 administragio ¢ custos do
fundo.

A concluséo apresentada ndo representa qualguer garantia, presente ou futura, da rentabilidade
das cotas do fundo, ndc existindo gualguer garantia por parte da Gestor quante @ obtengio da
rentabilidade esperada.

iy .

S&o Paulo, 02 de abril de 2019 _—""
L ,4&'/

.
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SAfITANDER BRASIL GESTAQ DE RECURSOS LTDA. Tatiand
416725 ~
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Anexo 1

Demonstrativo de rentabilidade do fundo:
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Fanbte: Santander Asset Management e 23

* Censiderandn 100% do COf bruto de imposto. ** Considerande 100% do CDI liquida de impasto [atfquata de 15% da

IR}.
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