& Santander Asset Management

ANUNCIO DE INiCIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DO

SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n°32.903.702/0001-71
Cddigo ISIN das Cotas: BRSARECTF006
Cédigo de Negociacao das Cotas na B3: SARE11

Tipo ANBIMA: Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Hibrido
Registro da Oferta na CVM, em 17 de dezembro de 2019, sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/067

ADMINISTRADOR
& Santander Securities Services
SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, Bairro Verde, Sdo Paulo -SP

GESTOR
& Santander Asset Management

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Autorregulacdo

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre A, 18° andar, Sdo Paulo - SP ANBIMA

Nos termos do disposto no artigo 52 da Instrugao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n° 400/03”), o SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob ne 32.903.702/0001-71 (“Fundo”),
regido por seu regulamento (“Regulamento”), o SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador),
o SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de Gestor (conforme abaixo definido) do Fundo, o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
instituicao financeira, com sede, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nos 2.041 e 2.235, bloco A, inscrita no CNPJ
s0b 0n©90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider”);e o SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., instituicao financeira com sede na Cidade e Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2.041 e 2.235, Bloco A - 18° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 10.977.742/0001-25 (“Coordenador”e, em conjunto com o
CoordenadorLider,“Coordenadores” ou“Institui¢oes Participantesda Oferta”), comunicamoiniciodaofertapublicadedistribuicaopriméariade até 3.000.000 (trés milhdes)
cotas em classe e série Unicas da 12 (primeira) emissdo do Fundo“Cotas da 12 Emissao”e 12 Emissao’, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), observado que este valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (abaixo definida), na primeira data de integralizacédo das Cotas da 12 Emissao
(“Data de Emissao” e “Valor da Cota da 12 Emissao”, respectivamente), perfazendo o valor total de até:

RS 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)
1. OFERTA

A Oferta consistira na distribuicao publica de até 3.000.000 (trés milhdes) cotas em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emissao do Fundo, perfazendo o valor total de até
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhoes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao (“Volume Total da Oferta”) (ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do
Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribuicao Primdria (conforme abaixo definidas), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, em mercado
de balcao ndo organizado, nos termos das Instrucdes da Comissao de Valores Mobilidrios n° 400, de 29 de dezembro de 2002 e n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alteradas (“CVM”, “Instru¢ao CVM n° 400" e “Instrucdo CVM ne 472", respectivamente), sob a coordenacdo das Instituicdes Participantes da Oferta, em condi¢des que
assegurem o tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta.

As Cotas da 12 Emissdo serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional. As liquidagdes dos Pedidos de Subscri¢do das Cotas da 12 Emissdo se dardo nas
Datas de Liquidacao (conforme definido abaixo), conforme aplicavel, de acordo com os procedimentos da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3").

Quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da 12 Emissao, serd devido pelo investidor o pagamento da taxa de distribuicado primaria, equivalente a um percentual
fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissao, multiplicado pelo total de Cotas da 12 Emissdo integralizadas pelos Investidores, correspondente a
(i) a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (@) comissao de coordenacdo e estruturacao; (b) comisséo de distribuicdo; (c) honorarios de
advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicado das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicacdes no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso,
apos a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Priméria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima,
o Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos no item “i"acima, o saldo remanescente arrecadado
serd destinado para o Fundo. A Taxa de Distribuicdo Primdria ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emisséo, e ndo compde o cdlculo do Valor Minimo de
Investimento e do Valor Maximo de Investimento, conforme abaixo definidos (“Taxa de Distribuicao Primaria”). A Oferta tera o valor minimo de R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milhdes de reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, representado por 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil)
Cotas da 12 Emissao, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugcdo CVM ne 400 e as Cotas da
13 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das
Instituicoes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacao do antncio de inicio da Oferta,
conforme previsto no artigo 18 da Instrucao da CYM n° 400 (“Prazo de Colocagdo”), caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta.
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O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 20, da Instrugao CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider,
do Coordenador Contratado e do Gestor, poderd optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas
da 12 Emissao, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo, nas
mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emisséo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais poderdo ser destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cada investidor poderd subscrever e integralizar, (i) no minimo, 200 (duzentas) Cotas da 12 Emisséo, pelo Valor da Cota da 12 Emisséo, equivalente ao montante de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), de forma que o Investidor desembolsard, na integralizacdo das Cotas da 12 Emissao, um valor de R$ 20.400,00 (vinte mil e quatrocentos
reais), correspondente ao valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) como Valor Minimo de Investimento (“Valor Minimo de Investimento”) e R$ 400,00 (quatrocentos reais)
como Taxa de Distribuicao Primdria, correspondente a 2% (dois por cento) sobre o Valor Minimo de Investimento (“Valor Minimo de Desembolso”). O Valor Minimo
de Investimento néo serd aplicavel quando (a) o investidor condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicéao for inferior a quantidade minima de 200 (duzentas)
Cotas da 12 Emissao; ou (b) houver rateio, observadas as condigdes previstas no Prospecto Preliminar, hipdteses em que o Valor Minimo de Investimento néo sera observado
e o Investidor manterd o seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento e, (ii) no maximo, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas da 12
Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, equivalente ao montante de RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), de forma que o Investidor desembolsara, na
integralizagao das Cotas da 12 Emissdo, um valor de R$ 122.400.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quatrocentos mil reais), correspondente ao valor de R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milhdes de reais) como Valor Méximo de Investimento (“Valor Maximo de Investimento”) e RS 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais) como
Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a 2% (dois por cento) sobre o Valor M&ximo de Investimento (“Valor Maximo de Desembolso”).

Além disso, quando da subscricao e integralizacao de Cotas da 12 Emissao, serd devido pelo Investidor o pagamento de Taxa Distribuicao Priméria, a qual ndo integra o
preco de integralizagao da Cota da 13 Emissao e ndo é computada no célculo do Valor Minimo de Investimento.

As Cotas da 12 Emissao serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos e para negociacdo em mercado secundério no
“Sistema Puma’, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3e serao distribuidas no mercado, sob regime de melhores esfor¢os de colocacao.

A partir da divulgacdo desse Anuncio de Inicio, inicia-se o periodo de distribuicao, no qual serd realizada a distribuicao das Cotas da 12 Emissao, que possui prazo de até 6
(seis) meses contados a partir da data de divulgacdo deste anuncio ou até a data da divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A primeira liquidacdo financeira da Oferta est4 prevista para o dia 20 de dezembro de 2019 (“Data da Primeira Liquidacdo”) e as demais de acordo com as datas
estabelecidas no cronograma tentativo da Oferta (conforme abaixo), sendo certo que tal data podera ser antecipada ou postergada, mediante divulgacdo de Comunicado
ao Mercado neste sentido. As liquidacdes ocorrerdo de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Os termos grafados em letras mailsculas, que nao tenham sido de outra forma definidos, terdo os significados a eles atribuidos no “Prospecto Definitivo de Distribuicdo
Publica de Cotas da 19 Emissdo do Santander Renda de Aluguéis Fundo De Investimento Imobilidrio - FII” (“Prospecto”).

1.1. Publico-Alvo: A Oferta tem como publico-alvo, investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"),
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Observadas as disposicoes da Instru¢cdo CVM ne 400, serd permitida a colocagao para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor,
do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes
da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes autdbnomos que prestem servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais
que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores

das pessoas mencionadas nas alineas“a”a“e"acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

1.2. Contrato de Distribuicdo: Por meio do “Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e Colocacdo Publica de Cotas da 19 Emissdo do Santander Renda de Aluguéis Fundo
de Investimento Imobilidrio - Fll, em Regime de Melhores Esforcos de Coloca¢ao”, celebrado em 29 de outubro de 2019, entre o Fundo, representado pelo Administrador,
o Coordenador Lider e o Coordenador, com interveniéncia e anuéncia do Gestor e do Administrador, o Administrador contratou os Coordenadores para realizarem a
distribuicao das Cotas da 12 Emissao (“Contrato de Distribuicao”). O Contrato de Distribuicao estara disponivel na sede do Administrador a partir da divulgacédo do
Anuncio de Inicio. O Coordenador Lider contratou a Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Contratado e, quando referido em conjunto
com os Coordenadores, as “Institui¢des Participantes da Oferta”), para auxiliar na distribuicao das Cotas. N&o serd firmado contrato de estabilizagédo de pregos e garantias
de liquidez das Cotas da 12 Emissdao no mercado secunddrio.

1.3. Fundo: O Fundo estd sujeito aos termos e condicdes previstos no “Regulamento do Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - FI', datado de
20 de setembro de 2019, registrado em 23 de setembro de 2019 sob o n° 1.353.584, perante o 9° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, o qual foi retificado pelo “Ato Unilateral do Administrador’, de 24 de setembro de 2019, registrado perante o 9° Oficial do Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o0 n° 1.353.754 (“Regulamento”).

Para mais informagoes acerca do Fundo veja a secdo “Informacées sobre o Fundo’, no item 19 abaixo.

1.4. Administracdo do Fundo e Custédia das Cotas: O Fundo é administrado pelo SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., sociedade anénima,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, n® 474, 1° Andar, Bloco D, Bairro Verde, inscrita no CNPJ sob o n° 62.318.407/0001-19,
habilitado para administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n°© 11.015, de 29 de abril de 2010, ou outro que venha a substitui-lo,
observado o disposto no Regulamento (“Administrador”).

1.5. Gestdo do Fundo: O Fundo é gerido ativamente pelo SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Séo Paulo,

Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®s 2.041 e 2.235, Torre A, 18° andar, inscrito no CNPJ sob o n° 10.231.177/0001-52, devidamente autorizado
pela CVM para a administracao de carteiras conforme Ato Declaratério CVM n© 10.161, de 11 de dezembro de 2008, ou outro que venha a substitui-lo (“Gestor”).
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1.6. Escrituracdo das Cotas: O Escriturador contratado pelo Fundo é a Itau Corretora de Valores S.A, sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
30 andar, na Cidade de Séo Paulo, Estado de SP, inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituragcdo
de Cotas (“Escriturador”) por meio do “Contrato de Prestagdo de Servicos de Custodia e Controladoria de Fundos de Investimento”, celebrado pelo Fundo, representado pelo
Administrador, e o Custodiante.

1.7. Auditoria Independente: O auditor independente contratado pelo Fundo é a Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, 1400 - Torre Torino, inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.652.112/0001-20 (“Auditor Independente”).

1.8. Registro da Oferta na CVM e na ANBIMA: A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da
Instrugao CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n°472/08 e das demais disposicdes legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis. Adicionalmente, a Oferta serd registrada
na ANBIMA - Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas
para Administragao de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 02 de janeiro de 2019.

1.9. Registro Para Distribuicado e Negociacao Das Cotas da 12 Emissao: As Cotas foram registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3. As Cotas da 12 Emissao somente poderao ser negociadas apés a divulgacdo do Anuincio de Encerramento
e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da 12 Emisséo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

1.10. Formador de Mercado: Banco Fator, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 33.644.196/0001-06, instituicdo financeira contratada pelo Fundo para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusao de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo CVM n° 384 e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3 (“Formador de Mercado”). A contratagdo
do Formador de Mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

2.VALOR MiNIMO DE APLICAGAO EM COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO

Cada Investidor deverd subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emisséo, pelo Valor da Cota da 12 Emissao,
equivalente ao montante de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), de forma que o Investidor desembolsara, na integralizacéo das Cotas da 12 Emissao, um valor de RS 20.400,00
(vinte mil e quatrocentos reais), correspondente ao valor de R$ 20.000,00 como Valor Minimo de Investimento e R$ 400,00 (quatrocentos reais) como alaxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 2% (dois por cento) sobre o Valor Minimo de Investimento.

O Valor Minimo de Investimento ndo sera aplicavel quando, (i) o Investidor condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissao a proporcao entre a quantidade de Cotas da
12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigao for inferior a quantidade minima de 200
(duzentas) Cotas da 12 Emissao; ou (ii) houver rateio, observadas as condi¢des previstas no Prospecto Preliminar, nestes casos, o Valor Minimo de Investimento nao sera
observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

3. AUTORIZAGCOES

A Oferta foi aprovada pelo (i) “Ato Unico do Administrador’, realizado em 20 de setembro de 2019, o qual, entre outros, alterou a denominacio do Fundo para Santander
Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll e aprovou a Oferta (“Instrumento de Primeira Alteracdo”) e pelo; (ii) “Ato Unilateral do Administrador’,
realizado em 24 de setembro de 2019, o qual retificou a deliberacao da Oferta.

4.PROCEDIMENTO DA OFERTA

Plano de Distribuicao: Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM ne 400/03, com a Instrugao CVM ne 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugao CYM ne 400/03, o qual leva em consideracao as relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente o Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo proprios Coordenadores, de acordo com os procedimentos descritos na secao
“Alocacao, Rateio e Liquidagao’, prevista na pagina 75 do Prospecto Preliminar, nos seguintes termos:

(i) A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de
previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento;

(i)  apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgacao do aviso ao mercado da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Aviso ao Mercado”), e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, caso as Instituicdes
Participantes da Oferta, em conjunto com o Gestor, entendam necessério, serdo realizadas apresentacoes para potenciais investidores, conforme determinado pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, durante as quais serd disponibilizado o Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos ou
encaminhados a CVYM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400 e da Deliberagdo CVM ne 818, de 30 de abril de 2019, ou encaminhados a CVM previamente
a sua utilizagdo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5° da Instrucdo CVM n° 400;

(iv) durante o periodo compreendido entre os dias 21 de novembro de 2019 e 17 de dezembro de 2019 (inclusive), de acordo com o cronograma estimativo da Oferta
(“Periodo de Reserva”), as Instituicoes Participantes da Oferta receberdo os pedidos de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores, no ambito da Oferta, junto
a uma unica Instituicao Participante da Oferta (conforme definido no Prospecto) durante o Periodo de Reserva, observado que, no respectivo Pedido de Reserva, o
Investidor deverd indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Médximo de
Investimento, bem como a sua condigdo, ou nao, de Pessoa Vinculada (“Pedidos de Reserva”) dos Investidores, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM ne 400,
considerando o Valor Minimo de Investimento Minimo e o Valor Maximo de Investimento;

(v) o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas formalizard seu Pedido de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(vi) a Oferta somente terd inicio apos (a) a concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacéo das Cotas objeto da Oferta na B3;
() a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores;

(vii) serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critérios das Instituicoes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracéo
as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicoes Participantes da Oferta, incluindo, sem se limitar, a clientes
correntistas do Banco Santander e/ou da Santander Corretora sendo permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas;
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as Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emisséo, na forma estabelecida no Pedido de Reserva ou
no Pedido de Subscricéo, conforme o caso, além do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria. Para a subscricdo das Cotas da 12 Emissao, os Investidores deverao
seguir o seguinte procedimento:

Adicionalmente aos Pedidos de Reserva recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva, durante o Prazo de Colocacéo, as
Instituicoes Participantes da Oferta receberdo os pedidos de subscricdo (“Pedido de Subscricao” ou “Pedidos de Subscricao”), observado o Valor Minimo de
Investimento;

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissao deverao preencher o Pedido de Subscricdo no Internet Banking (www.santander.com.br, neste
site acessar o Internet Banking, clicar em “Investimentos e Poupanca’, menu “Acesso ao Home Broker”, clicar em “Menu/Ofertas Publicas” e, em seguida, clicar em
“Santander Renda de Alugueis”) ou por meio do Coordenador Contratado (www.santandercorretora.com.br - Home Broker, clicar em “Menu Ofertas Publicas”)
em qualquer dia, observados os prazos estabelecidos no Cronograma Estimativo da Oferta. Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da
12 Emissao poderao entrar em contato com o seu canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

O Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Reserva e os Pedidos de Subscricao dos Investidores, inclusive das Pessoas Vinculadas;

Os Investidores deverdo proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento, e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Banco
Santander e/ou na Santander Corretora, correspondentes ao Valor da Cota da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, para débito a ser realizado pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na alinea “e” abaixo;

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander nao possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos
disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), para o pagamento integral do Valor das Cotas subscritas, acrescido do valor referente a Taxa de Distribuicao
Primdria, os Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e os Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, firmados serdo cancelados e
os Investidores poderdo firmar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em contas poupanca,
depdsitos bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos depositados em conta corretora, ndo sdo considerados como valor
disponivel para fins deste item;

tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores esforcos e que haverd a possibilidade de subscricédo parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo
0 prazo para subscricado de Cotas da 12 Emissao tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd
cancelada e o Administrador deveréa devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacao pelo Administrador aos Investidores sobre
o cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de
Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primdria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo serd liquidado. Nesse caso, 0s
recursos obtidos no dmbito da Oferta serdo pagos aos Cotistas da 12 Emissao no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelo Administrador
aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo, nos mesmos meios utilizados para divulgagao do Aviso ao Mercado e do Anuincio de Inicio, sendo
que, nesta hipdtese, o Fundo sera liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocagao do Volume Minimo da Oferta, os Investidores poderdo formalizar o Pedido de Reserva, o Pedido de Subscricéo e o
Boletim de Subscricao (a) nédo condicionando sua subscricdo a colocacao de qualquer montante de Cotas da 12 Emissao; (b) condicionando a sua subscricao a
colocagdo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacéo; ou (c) condicionando a sua subscricdo a colocacao de uma propor¢ao ou quantidade
minima de Cotas da 12 Emissdo, que ndo podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta, hipdtese em que o Investidor devera, no momento da aceitacao, indicar
se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporgao entre
o numero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertados, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissao por ele subscritas. Na hipdtese do item (c) acima, os Investidores poderao ter seu Boletim
de Subscricao atendido em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipétese de ndo colocagdo de Cotas da 12 Emissdo em valor equivalente ao
Volume Total da Oferta no dmbito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, os Boletins de Subscricao formalizados nos termos do item “b” acima serdo
automaticamente cancelados. Entende-se como Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas todas as Cotas da 12 Emissédo objeto de subscricao ou aquisicéo,
conforme o caso, inclusive aquelas sujeitas as condicdes previstas acima. No caso de cancelamento decorrente de subscricao condicionada, ainda que de forma
parcial, serdo devolvidos, aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcao das Cotas da 12 Emissao efetivamente canceladas,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo, multiplicado pela quantidade de
Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel; e (i) a Taxa de Distribuicdo Priméria sem qualquer remunerag&o/acréscimo;

na hipdtese de até o final do Prazo de Colocacéo terem sido subscritas e integralizadas as Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume
Total da Oferta, a Oferta seré encerrada e o Anuncio de Encerramento seré divulgado, observada a possibilidade de colocagéo das Cotas Adicionais, sendo admitido
o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituigdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;

caso até o final do Prazo de Colocagéo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emisséo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total
da Oferta, as Instituicoes Participantes da Oferta poderéo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgar o Antincio de Encerramento, e cancelar o
saldo de Cotas néo colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocagao para distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo,
desta forma, a Oferta ser encerrada, e o Antincio de Encerramento ser divulgado, ap6s a colocagao total ou parcial das Cotas da 12 Emissao remanescentes, a exclusivo
critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a qualquer momento até o término do Prazo de Colocacéo; e

caso ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas da
13 Emissao a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da 12 Emissao emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso,
serdo devolvidos, as Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12
Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao canceladas adicionado do resultado liquido dos investimentos
e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével; e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragao/acréscimo.

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que adquirirem Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta, utilizando, para tanto, os recursos
decorrentes do pagamento por tais Investidores, da Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme disposto no item 8.7.3. do Regulamento e do item 63.9. do
Oficio-Circular/CVM/SIN/Ne 05/2014.

Pedido de Reserva: Pedido de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores, no ambito da Oferta, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o
Periodo de Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor devera indicar, entre outras informacoes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o
Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento, bem como a sua condicao, ou nao, de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva: Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de novembro de 2019 e 17 de dezembro de 2019
(inclusive), de acordo com o cronograma estimativo da Oferta.
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Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultard na
consolidacéo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.
Deveréo ser observados pelos Investidores o Valor Minimo de Investimento, os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e as disposicoes previstas no Prospecto Preliminar.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva.
As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Alocacao, Rateio e Liquidagao: A liquidacdo da Oferta serd realizada por meio da B3. As liquidagcdes dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricao, conforme o
caso, das Cotas se dardo nas Datas de Liquidacao, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento no dmbito da Oferta a ser conduzido pelas Instituicdes Participantes da Oferta, nos termos do artigo
44 da Instrucdo CYM ne 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido.

Antes de aderir a Oferta do Fundo, o Investidor é submetido ao processo de suitability com o objetivo de identificar se o produto é adequado aos seus objetivos de
investimento. A identificacdo do perfil do investidor é realizada através do preenchimento de um questionario, no qual sdo coletadas informacoes para conhecer, dentre
outros fatores, o perfil de aversao a riscos, situacao financeira e composi¢ao do patrimoénio do investidor, seu conhecimento em matéria de investimentos e volume de
operacdes que costuma realizar. Com base no resultado desta analise, € possivel identificar se o produto em questao esta adequado as necessidades do Investidor.

A alocacao das ordens de investimento, dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricdo celebrados durante o Periodo de Reserva e/ou o Prazo de Colocagao,
conforme o caso, sera realizada ao final do Periodo de Reserva e de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo das Cotas da 12 Emissao, conforme previstos
no Cronograma Estimativo da Oferta

O Coordenador Lider apurard, ao final do Periodo de Reserva e de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricao das Cotas da 12 Emissao, conforme previstos
no Cronograma Estimativo da Oferta na pagina 77 do Prospecto Preliminar, conforme o caso, a quantidade de ofertas recebidas e realizara a alocacao das Cotas entre os
Investidores que tiverem formalizado os Pedidos de Reserva e os Pedidos de Subscricao, conforme o caso, observadas as eventuais condi¢des estabelecidas pelo respectivo
Investidor, de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, observado que:

(@) enquanto a totalidade dos Pedidos de Reserva, ao final do Periodo de Reserva, ou a totalidade dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricao, ao final de cada
Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, referentes a respectiva data de liquidacao, seja igual ou inferior a quantidade de Cotas da 12 Emisséo ofertadas
(inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), isto é, ndo tenha ocorrido excesso de demanda da Oferta, os Investidores serdo atendidos por ordem de chegada pelo
Coordenador Contratado, nao havendo qualquer rateio por excesso de demanda, sendo todos os Investidores integralmente atendidos. Os Investidores que tenham
formalizado Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, durante os periodos mencionados nesta alinea “a’, terdo as Cotas objeto de tais Pedidos
de Reserva ou Pedidos de Subscricdo integralizadas na Data de Liquidac¢do das Cotas da 12 Emissdo imediatamente posterior ao Periodo de Reserva ou Perfiodo do
Pedido de Subscricdo que foi encerrado, conforme previsto no Cronograma Estimativo da Oferta na pagina 77 do Prospecto Preliminar; e

(b)  caso a totalidade dos Pedidos de Reserva, ao final do Periodo de Reserva, ou a totalidade dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricao, ao final de determinado
Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricao, referentes a respectiva Data de Liquidacao, seja superior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com
relacdo as Cotas Adicionais), serd realizado rateio proporcional das Cotas da 12 Emissao somente para os Investidores que tenham formalizado seus Pedidos de Reserva ou
Pedidos de Subscricao, conforme o caso, no Periodo de Reserva ou Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo em que o excesso de demanda mencionado nesta
alinea“b"tenha ocorrido, inclusive entre aqueles Investidores considerados Pessoas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pedido de Subscricao.

5. COTAS ADICIONAIS

O Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante de até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas
(“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

6. REGIME DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO

A distribuicao de Cotas da 12 Emissao serd realizada em regime de melhores esforcos de colocacao, pelos Coordenadores e pelas Instituicoes Participantes da Oferta.

7.INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS E PROCEDIMENTO DE LIQUIDAGAO DA OFERTA

As Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, na forma estabelecida no Pedido de Reserva ou no
Pedido de Subscri¢éo, conforme o caso, além do pagamento da Taxa de Distribuicéo Primaria.

Caso findo o Prazo de Colocagao, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador
deverd devolver aos que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente
integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de
Distribuicdo Primdria sem qualquer remuneracao/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no dambito da Oferta serdo pagos aos Cotistas da 12 Emisséo no prazo de até
5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicagao pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, nos mesmos meios utilizados
para divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuincio de Inicio, sendo que, nesta hipdtese, o Fundo serd liquidado.

Caso, durante Prazo de Colocagdo tenham sido subscritas e integralizadas a totalidade das Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, a
Oferta poderd ser encerrada e o Anuncio de Encerramento serd divulgado, observada a possibilidade de colocacao das Cotas Adicionais. No entanto, caso tenham sido
subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, as Instituicoes
Participantes da Oferta poderao, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de
Colocagao para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada ap6s a colocagao total ou parcial das
Cotas da 12 Emissdo remanescentes, no término do Prazo de Colocacdo, caso aplicavel, o que ocorrer primeiro.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragao as
relacbes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica.

A subscricdo das Cotas da 12 Emissdo sera feita mediante assinatura eletronica do Boletim de Subscricdo e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento,
que especificard as condi¢des da subscricdo e integralizacdo. O Boletim de Subscri¢do conterd também o recibo de pagamento da Taxa de Distribuicao Primaria.

Cada Cota da 12 Emisséo tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo e regulamentacao vigentes.

A cada Cota da 12 Emisséo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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8. DESTINACAO DOS RECURSOS DA 12 EMISSAO

Os recursos obtidos com a distribuicao das Cotas da 12 Emissdo serdo integralmente destinados a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios, incluindo, mas nao se
limitando, a imoéveis comerciais e centros de distribuicao/logisticos, preferencialmente prontos, com possibilidade de alienacéo, locagao ou arrendamento dos referidos
empreendimentos imobilidrios (“Imoéveis”) e direitos reais sobre Imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, seja diretamente ou por meio da aquisicao de: (i) acoes
ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em imdveis ou em direitos reais sobre imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em imdveis ou em direitos reais sobre imdéveis; (iii) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicacdes em imoveis ou em direitos reais sobre imdveis ou, ainda, aplicagdes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em imoveis ou em direitos reais sobre imoveis; (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios, cujo pagamento possa
ser realizado mediante dacao dos imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a participagéo nos resultados dos iméveis, e cuja emissdo ou negociagao tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacédo aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios previstos
no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagao dos imoéveis em pagamento, e cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“Ativos Imobiliarios”) e dos seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissdo do Tesouro Nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b"acima, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentacao aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b"e “c”
acima; (e) Certificados de Recebiveis Imobiliarios; (f) debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugao CVM ne 472, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios, de cotas de fundos de
investimento e de Letras Imobilidrias Garantidas; (h) Letras de Crédito Imobilidrio; (i) Letras Hipotecarias; (j) cotas de fundos de investimento imobilidrio; e (k) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial (“Ativos Financeiros”), na forma prevista na Politica de Investimentos do Fundo.

9. ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO, MODIFICAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM n° 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicoes Participantes da Oferta até as 16h do
50 (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da comunicacao por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelas Instituicdes Participantes
da Oferta a respeito da suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em né&o revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitacao, serao devolvidos (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas
pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria
sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacao pelo Investidor. Adicionalmente, as Instituicoes Participantes da
Oferta comunicarao aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuincio de Inicio, a respeito da suspensao ou modificagdo
da Oferta, sem prejuizo da comunicagao direta aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Coloca¢éo poderd ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, na forma
prevista na Instrugao CVM n° 400. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVYM ne 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM
n° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido e, neste caso, a CVM se pronuncie favoravelmente a revogacao da Oferta apds analise do pleito submetido pelo
Coordenador Lider de forma justificada, todos os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos
Investidores o cancelamento da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacao. Nesses casos, serdao devolvidos (i) o valor por Cota da 12 Emissdo multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo
respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével; e (ii) a Taxa de Distribuicao Primaria sem
qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicagao pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores sobre o
cancelamento ou revogacéo da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, o Fundo seré liquidado.

Em 04 de dezembro de 2019, foi divulgado, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, do Coordenador Contrato, da
CVM e daB3, 0 Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta para informar que foram realizadas alteracdes nas condi¢oes da Oferta e, consequentemente,
no Prospecto Preliminar, de modo a refletir a inclusdo do seguinte fator de risco: “Possibilidade dos Investidores Receberem uma Quantidade Inferior Aquela
Efetivamente Subscrita em Razéo de Excesso de Demanda da Oferta: Na hipétese da totalidade dos Pedidos de Reserva, ao final do Periodo de Reserva, ou a totalidade
dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de Subscricéo, ao final de determinado Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, ser superior a quantidade de Cotas
da 19 Emissdo ofertadas (inclusive com relagdo as Cotas Adicionais), isto €, tenha ocorrido excesso de demanda, conforme procedimentos estabelecidos para a
alocagdo, rateio e liquidagdo da presente Oferta, ocorrerd o rateio proporcional das Cotas da 12 Emisséo para os Investidores que tenham formalizado seus Pedidos
de Reserva ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, no Periodo de Reserva ou Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscri¢do em que tal excesso de demanda
tenha ocorrido. Assim, na hipotese acima mencionada, referidos investidores poderdo receber uma quantidade extremamente reduzida de Cotas, em compara¢do
aquela por eles efetivamente subscritas”. Em razéo das alteracdes descritas acima, com a modificacao dos termos da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrucdo CVM n° 400, foi aberto periodo para que os Investidores que ja tivessem aderido a Oferta pudessem desistir do seu Pedido de Reserva.

10. PRAZO DE COLOCAGAO

O periodo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacdo do Anuincio de Inicio, ou até a data da divulgagao do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

11. INADEQUAGAO DE INVESTIMENTO

O INVESTIMENTO EM COTAS DA 12 EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS
EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A
VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
NAS PAGINAS 84 A 102 DO PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA 12 EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.
12. DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, sendo nominativas e escriturais, e serdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador
perante o Escriturador, em nome dos respectivos titulares. As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto
nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido o resgate de Cotas pelo Cotista. As Cotas do Fundo serdo registradas para negociacao
em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. O titular das Cotas do Fundo nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Financeiros e demais
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos Financeiros e
demais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que adquirir.
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13. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

N&o ha qualquer obrigagdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

Serad fomentada a liquidez das Cotas, mediante a contratacao do Formador de Mercado, observado os termos do Contrato de Formador de Mercado, conforme descritos
neste Prospecto. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do Fundo. A contratacao de pessoas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472. A manutencao do servico de formador de mercado néo seré obrigatoria.

14. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

A Oferta foi registrada pela CVM em 17 de dezembro de 2019, sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/067. Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta,
informando seus principais eventos a partir da data desse registro:

Cronograma Estimativo da 12 Emissao:

Ogi’ ::;:Sos Evento Data Prevista (1)
1 Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 26/09/2019
2 Protocolo do pedido de admissao na B3 27/09/2019
3 Exigéncias do pedido de admissao na B3 07/10/2019
4 Exigéncias da Oferta pela CVM 24/10/2019
5 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVM 12/11/2019
6 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela B3 12/11/2019
7 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagao do Prospecto Preliminar 13/11/2019
8 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 21/11/2019
9 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores 21/11/2019
10 Concessao do Pedido de Admisséo pela B3 27/11/2019
11 Vicios Sandveis da Oferta pela CVM 27/11/2019
12 Atendimento de Vicios Sandveis da Oferta 03/12/2019
13 Divulgacao do Comunicado ao Mercado de Modificacao da Oferta e disponibilizagao do Prospecto Preliminar atualizado 04/12/2019
14 Inicio do prazo para manifestacao dos Investidores quanto a aceitagao das modificacoes da Oferta 04/12/2019
15 Encerramento do prazo para manifestagéo dos Investidores quanto a aceitacao das modificagoes da Oferta 10/12/2019
16 Encerramento do Periodo de R~eserva ede re;ebimento das ordens de investimento pelos Investidores 17/12/2019

Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores
17 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 17/12/2019
18 Disponibilizagao do Prospecto e do Antincio de Inicio 18/12/2019
19 Procedimento de Alocagdo de Ordens do Periodo de Reserva 18/12/2019
20 Primeira Liquidagdo das Cotas da 12 Emissdo 20/12/2019
21 Inicio do Primeiro Perfodo de recebimento dos Pedidos de Subscricéo e dos Boletins de Subscricao das Cotas da 12 Emissao 23/12/2019
22 Encerramento do Primeiro Periodo de Subscricéo e de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores 24/01/2020
23 Procedimento de Alocagéo de Ordens 27/01/2020
24 Segunda Liquidacao das Cotas da 12 Emisséo 29/01/2020
25 Inicio do Segundo Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricao e dos Boletins de Subscricao das Cotas da 12 Emissao 30/01/2020
26 Encerramento do Segundo Periodo de Subscricéo e de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores 03/03/2020
27 Procedimento de Alocagdo de Ordens 04/03/2020
28 Terceira Liquidagao das Cotas da 12 Emissao 06/03/2020
29 Inicio do Terceiro Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo e dos Boletins de Subscricdo das Cotas da 12 Emissao 09/03/2020
30 Encerramento do Terceiro Perfodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores 01/06/2020
31 Procedimento de Alocagéo de Ordens 02/06/2020
32 Quarta Liquidacao das Cotas da 12 Emissao 04/06/2020
33 Divulgacdo do Antincio de Encerramento 10/06/2020

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, suspensoes, antecipacdes ou prorrogagées a critério das Instituicoes
Participantes da Oferta ou de acordo com os requlamentos da B3 e/ou com as regras da CVM.

(2) Cronograma alterado conforme o Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, divulgado, em 04 de dezembro de 2019, nas pdginas da rede mundial de computadores
do Administrador, dos Coordenadores, do Coordenador Contratado, da CVM e da B3 indicadas no Prospecto, para informar que foram realizadas alteracées nas condicoes da Oferta
e, consequentemente, no Prospecto Preliminar, de modo a refletir a inclusdo do sequinte fator de risco: “Possibilidade dos Investidores Receberem uma Quantidade Inferior Aquela
Efetivamente Subscrita em Razdo de Excesso de Demanda da Oferta: Na hipotese da totalidade dos Pedidos de Reserva, ao final do Periodo de Reserva, ou a totalidade dos Pedidos
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de Reserva e dos Pedidos de Subscricao, ao final de determinado Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, ser superior a quantidade de Cotas da 19 Emissdo ofertadas
(inclusive com relagdo as Cotas Adicionais), isto é, tenha ocorrido excesso de demanda, conforme procedimentos estabelecidos para a alocacao, rateio e liquidagdo da presente
Oferta, ocorrerd o rateio proporcional das Cotas da 19 Emissdo para os Investidores que tenham formalizado seus Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
no Periodo de Reserva ou Periodo de Recebimento dos Pedidos de SubscricGo em que tal excesso de demanda tenha ocorrido. Assim, na hipétese acima mencionada, referidos
investidores poderdo receber uma quantidade extremamente reduzida de Cotas, em comparacdo aquela por eles efetivamente subscritas”

15. INFORMACOES SOBRE O FUNDO

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de sua cota, por meijo de investimentos de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimoénio
em Ativos Imobiliarios, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas.

A participagao do Fundo em Imoveis na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472 serd realizada mediante aquisicao, pelo Gestor, dos Ativos Imobiliarios.

Adicionalmente a aquisicao pelo Fundo dos Ativos Imobilidrios, conforme mencionado no presente Prospecto e no respectivo Regulamento, o Fundo também podera
adquirir Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (“CEPAC”) caso sejam pertinentes para fins de regularizagdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou para fins de
implementacao de construgoes, expansoes e benfeitorias em tais Imoéveis (sendo que tais CEPAC, caso adquiridas, integrardo o conceito de Ativos Imobiliarios).

O Fundo poderd adquirir os Ativos Imobilidrios localizados preponderantemente nos Estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo: iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

O Fundo poderd manter a parcela do seu patriménio nao investida em Ativos Imobilidrios, nos seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emisséo do Tesouro
Nacional; (c) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b”acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao
aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b"e‘c”acima; (e) Certificados
de Recebiveis Imobilidrios; (f) debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n°472, e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios, de cotas de fundos de investimento e de Letras
Imobilidrias Garantidas; (h) Letras de Crédito Imobiliario; (i) Letras Hipotecarias; (j) cotas de fundos de investimento imobilidrio; e (k) derivativos, exclusivamente para fins

de protegao patrimonial.
Ainda, nos termos no item 4.9. do Regulamento, o Administrador e o Gestor, conforme suas respectivas competéncias e responsabilidades, terao discricionariedade na

selecdo e diversificacao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, cabendo-lhes praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento, ndo tendo o Administrador ou o Gestor nenhum compromisso formal de concentracao em nenhum setor especifico.

O valor de aquisicao dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros do Fundo podera ou ndo ser composto por um &gio e/ou desagio, conforme o caso, conforme definido
pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicao de Ativos Imobilidrios ou de Ativos Financeiros pelo Fundo, observado que, na determinagao do dgio e/ou desagio,
quando for o caso, serdo observadas as condi¢oes de mercado, conforme previsto no item 4.7.1. do Regulamento.

Os Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacéo e Custddia - SELIC, no sistema de liquidacéo financeira administrado pela B3 - Segmento CETIP UTVM ou
em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da assembleia geral de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM ne 472.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicdo de Cotas), de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

16. TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE ADMINISTRACAO INICIAL

Pela prestacao dos servicos de administracdo do Fundo, incluindo os servicos de administragdo propriamente dita, o servico de gestao, tesouraria, controladoria e
processamento dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, com excecdo dos servicos de auditoria independente, de distribuicao de cotas e de formador de
mercado (este Ultimo, quando contratado), o Fundo pagard uma remuneragdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas do Fundo divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da
remuneragao ou sobre o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo, caso o Fundo nao esteja listado no mercado de bolsa da B3, observado o valor minimo mensal de
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo certo que o referido valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variagao positiva do IPCA (“Taxa de Administracao”).

Durante o periodo compreendido entre a data do encerramento da Oferta de Cotas do Fundo e a primeira data em que o Fundo alocar, no minimo, 67% (sessenta e
sete por cento) de seu patrimonio em Ativos Imobilidrios, o Fundo pagard uma remuneragao equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a titulo de taxa de
administracao, calculado com base no valor das Cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas do Fundo, divulgada pela B3
no més anterior ao do pagamento da remuneracéo ou sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, caso o fundo nao esteja listado no mercado de bolsa (B3),
observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, sendo certo que o referido valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir
da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IPCA (“Taxa de Administracdo Inicial”).

ATaxa de Administracdo e a Taxa de Administracéo Inicial serdo calculadas, conforme aplicével, sobre o valor de mercado ou valor contébil do patriménio liquido do Fundo
no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento e serdo provisionadas por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias, bem como apropriadas e pagas mensalmente ao Administrador, por perfodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Para fins do cdlculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Administracéo Inicial, no periodo em que ainda néo se tenha o valor de mercado das cotas, utilizar-se-4 o valor
do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo poderd também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de performance, ingresso e saida.
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17.REMUNERAGAO DO GESTOR

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fard jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de Administracdo e da Taxa de Administracdo Inicial.
A Taxa de Administracdo e a Taxa de Administracdo Inicial, que também engloba a remuneracdo do Administrador, do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a,
respectivamente, 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, e 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, sobre o valor de mercado do Fundo.
A remuneracao do Gestor aqui prevista seré paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

18. TAXA DE INGRESSO E SAIDA

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos adquirentes das Cotas do Fundo.

19. TAXA DE PERFORMANCE

N&o havera cobranca de taxa de performance do Fundo.

20. FUNDO DE RESERVA

O fundo de reserva para pagamento de despesas extraordinarias, ficou estipulado em 5% do patriménio liquido do Fundo, sendo constituido mensalmente a partir da
retencao de 2,00% do resultado liquido mensal do Fundo.

21.REMUNERAGAO DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA

Pelos servicos de coordenacdo e distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado farao jus a uma Comissao de Coordenacao e
Distribuicdo em valor equivalente a 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) sobre o valor das Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas no ambito da
Oferta, com base no Valor da Cota da 12 Emisséo.

22.0UTROS ENCARGOS DO FUNDO

Para maiores informacdes acerca dos demais encargos do Fundo, favor observar o Regulamento do Fundo e o item “Taxas e Encargos do Fundo’, na se¢do “Sumario do
Fundo” constante na pagina 27 do Prospecto Preliminar.

23. PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMACOES DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio serd divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3,
conforme indicado no artigo 54-A da Instru¢éo da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta
ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Gestor, dos
Coordenadores, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta e reproducdo apenas:

Administrador

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

Rua Amador Bueno, n° 474, 1° Andar, Bloco D, Bairro Verde, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 3012-5778/(11) 5538-6705

E-mail: mfrancisco@santander.com.br / helrodrigues@santander.com.br
Website: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm

Gestor

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°s 2.041 e 2.235, Torre E, 14° e 15° andares, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 4130-9344

E-mail: marcus.fernandes@santanderam.com/ societariosantanderasset@santanderam.com
Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

Coordenadores

SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nos 2.041 e 2.235, Bloco A, 18° andar, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4130-9344

E-mail: marcus.fernandes@santanderam.com / societariosantanderasset@santanderam.com
Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nos 2.041 e 2.235, Bloco A, Sdo Paulo - SP

Tel.: 3553-6518

Website: www.santander.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por fim, acessar *
Santander Renda de Alugueis”e clicar em "Prospecto Definitivo”;

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por fim,

acessar “Santander Renda de Alugueis”e clicar em “Anuncio de Inicio”.

ANUNCIO DE INICIO | SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -Fll 9




& Santander Asset Management

COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro/Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111/Rua Cincinato Braga, n° 340

20,39, 50,60 (parte), 23°, 26° ao 34° andares/2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ/CEP 01333-010 Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686/Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII" acessar
“SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Ambiente de Negocia¢do
B3 S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, Centro, Séo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba

mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll" e, entao, localizar o “Prospecto”).

24.INFORMAGOES ADICIONAIS

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do Regulamento e do Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e outros
documentos publicos relacionados a Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, das Instituicdes Participantes
da Oferta e/ou a CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 apenas para

consulta e reproducao.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Prospecto ou no Regulamento do Fundo, sendo que estes encontram-se disponiveis na sede do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, das Instituicoes

Participantes da Oferta e/ou da CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio.

Este Anuncio de Inicio n&o constitui uma oferta de subscricdo ou de venda das Cotas da 12 Emiss&o. Tendo em vista a possibilidade de veiculagdo de matérias na midia
sobre o Fundo e a Oferta, os Coordenadores e as Instituicdes Participantes da Oferta alertam os Investidores que estes deverao basear suas decisdes de investimento Unica
e exclusivamente nas informagdes constantes do Prospecto, incluindo todos os seus anexos. Os Coordenadores da Oferta recomendam fortemente que os Investidores
interessados em participar da Oferta leiam, atenta e cuidadosamente, os termos e condicdes estipulados nos respectivos Boletins de Subscricao, especialmente os
procedimentos relativos a integralizacédo de Cotas da 12 Emissao e a liquidacao da Oferta, bem como as informagoes constantes do Prospecto e do Regulamento do Fundo,

especialmente as secdes que tratam sobre 0s riscos aos quais o Fundo esta exposto.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE ANUNCIO DE INiCIO, QUANTO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O investimento em Cotas da 12 Emissédo ndo € adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Segao “Fatores de Risco” nas paginas 40 a
46 do Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 12 Emissao, antes da tomada
de deciséo de investimento. A Oferta foi submetida previamente a analise da CVM e registrada na CVM sob o n° CYM/SRE/RFI/2019/067, em 17 de dezembro de 2019.

"0 registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem

como sobre as Cotas da Primeira Emissao a serem distribuidas.”.

Sao Paulo, 18 de dezembro de 2019

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL
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